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Seznam zkratek

BPEJ — bonitovana pudné ekologicka jednotka
€.j. — Cislo jednaci
CSN — geska technicka norma
CD - cenzova domacnost
CHOPAYV - chranéna oblast pfirozené akumulace podzemnich vod
k. u. — katastralni uzemi
KUSK — Krajsky ufad Sttedo¢eského kraje
MMR - Ministerstvo pro mistni rozvoj
MZP — ministerstvo Zivotniho prostitedi Ceské republiky
Odivodnéni — Oddvodnéni tzemniho planu Bratfinov
PRVK SK - plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje
aPUR - politika izemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace
UPO - Gzemni plan obce Bratfinov
USES - tizemni systém ekologické stability
LBC — lokalni biocentrum
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Uzemni plan — Gzemni plan Bratfinov
V. s. —vodni sloupec
aZUR - aktualizované zasady uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje
Stavebni zakon - zakon ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
Zadani — zadani uzemniho planu Bratfinov

ZPF — zemédélsky pudni fond



Uvod

Obec Bratfinov lezi zhruba 6 km vzduSnou €arou od vyznamného lokalniho centra
Mnisek Pod Brdy (vzduSnou &arou), ktery lezi pfi dalnici D4. Dopravni vzdalenost od tohoto
centra je necelych 8 km. V MniSku pod Brdy je povéfeny obecny uUfad, pod jehoz pusobnost
Bratfinov spada, i pFislusny stavebni ufad. PfisluSnou obci s rozSifenou plsobnosti jsou
zhruba 20 km vzdalené Cernosice.

Spravni uzemi obce je tvofeno 1 katastralnim uzemim jednim sidlem a Sesti
chatovymi osadami. K 1. 1. 2015 zilo v obci 169 obyvatel. Celkova vyméra obce je 421 ha,
nadmorska vyska se pohybuje okolo 325 m n. m (mezi 439 a cca 242 m n. m.).

Uzemni plan Bratfinov (dale jen Uzemni plan) se pofizuje na zakladé zadani
uzemniho planu Bratfinov (dale jen Zadani) schvaleného zastupitelstvem obce. Zpracovanim
uzemné planovaci dokumentace byl povéfen KOplan, ateliér Uzemniho planovanim
Ing. Ondfeje Kalivody, Ph.D. Pofizovatelem Gzemniho planu je Méstsky ufad CernoSice.
Uréenym zastupitelem je starostka obce Dagmar Holkova. ReSenym Gzemim je celé spravni
uzemi obce Bratfinov.

1 Postup porizovani a zpracovani uzemniho planu.

Kapitola bude pribézné doplfiovana pofizovatelem.

2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztah( v Gzemi

PFi zpracovani Uzemniho planu bylo dbano na fe$eni $irSich Gzemnich vztah(,
zejména vztahl s okolnimi obcemi, a nadmistnich souvislosti z hlediska technickych siti
i pohybu obyvatelstva. PIné respektovany byly pozadavky nadfazené uzemné planovaci
dokumentace. Vychodiskem pro zpracovani Uzemniho planu byly i Gzemné planovaci
podklady, konkrétné Uzemné analytické podklady vydané StfedoCeskym krajem a obci
s roz8ifenou pusobnosti. Tyto dokumenty byly doplnény dalSimi nezbytnymi podklady, jako
jsou Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje (PRVK SK) a Plan rozvoje
kraje. Pouzité Uzemné planovaci podklady byly dopinény na zakladé provedenych
doplriujicich prazkumu a rozbora.

Koncepce rozvoje obce neni ovlivnéna vyznamnymi nadmistnimi vlivy. Obec lezi na
silnicich 11111021 a 111/1024 spojujici Mé&chenice s Novou Vsi pod Plesi, resp. Ritku s
Bratfinovem. Pfes tyto a navazujici silnice jsou dostupna vétsi centra nadmistniho vyznamu,
zejména Mnisek pod Brdy (dojezdova vzdalenost cca 8 km), Cernosice (21 km) a Praha
(centrum 36 km). Dopravni spojeni s blizkymi centry osidleni je kvalitni, vytizené pfiméfrené
svému vyznamu. Hromadna doprava je v obci zajiStovana vyhradné autobusovym spojenim
(aktualné k roku 2016 dvé linky — Praha — Nova Ves; Jilovisté — MniSek pod Brdy),

Poloha v blizkosti mésta MniSek pod Brdy a dalnice D4 je vyhodna z hlediska
dojizdéni za praci, vzdélanim, kulturou i dalSi vybavenosti a dava tak obci relativné dobré
vychozi pfedpoklady pro mirny rozvoj sidelni funkce.



Sidlo Bratfinov lezi ve zvinéné krajiné na okraji BeneSovské pahorkatiny.
NejvyraznéjSim geomorfologickym utvarem je hluboké udoli feky Kocaby s relativné pfikrymi
zalesnénymi svahy a stfedné Sirokou udolni nivou. V krajiné celkové prevladaji pfirodé blizké
plochy nad plochami plné antropogenizovanymi z ¢ehoz plyne vysoky potencial oblasti pro
rekreaci.

Z hlediska prvka vysSi obCanské vybavenosti je obec odkazana na blizka sidla
regionalniho vyznamu. Nejbliz§i obci s vy$§i mirou vybavenosti jsou nedaleké Cisovice,
které lezi na Zeleznicni trati 210 (Praha — Vrané nad Vltavou — DobfiS). VétSina obCanskeé
vybavenosti je pak dostupna v Mnisku pod Brdy, pfipadné v Cernosicich a Praze.

Koordinace nadmistnich vazeb v ramci fe$eni Uzemniho planu se zpravidla tyka siti
dopravni a technické infrastruktury. V ramci Uzemniho planu nejsou zapracovany navrhy
s vyznamnymi nadmistnimi dopady na infrastrukturni stavby. Nadmistni vazby jednotlivych
prvk(l dopravni a technické infrastruktury Uzemni plan respektuje. Z hlediska technické
infrastruktury se jedna predevS§im o vedeni vysokého, velmi vysokého a zvlast vysokého
napéti. VSechna vedeni vstupuji do obce na jihozapadé a pokraduji, vice ¢i méné soubézné,
severovychodnim smérem, kde pokracuji dale pfes Bojanovice. Z vedeni vysokého napéti
jsou odbocky k jednotlivym trafostanicim na Uzemi obce a ke dvéma trafostanicim na
katastralnim uzemi Senesnice.

Nadmistni vazby bylo nutné respektovat také pfi vymezeni prvk uzemniho systému
ekologické stability (USES). Uzemni plan navazuje na okresni generel USES, USES
vymezeny v zasadach GUzemniho rozvoje ve znéni 1. aktualizace (dale také aZUR) a USES
vymezeny v ramci UPO. Tyto podklady dale upfestiuje v podrobnosti katastralni mapy.
Upfesnéni nema vliv na $irsi vazby. Vétsina prvkil USES lezi na hranici obce a navazuje na
prvky lezici mimo spravni obvod obce.

Podrobnosti o feeni koncepce dopravni a technické infrastruktury, vymezeni USES
a dalSich prvkd, tykajicich se SirSich vztah(, jsou feSeny v pfisluSnych kapitolach tohoto
oddvodnéni.

Koordinace uzemnich vztah(l se sousednimi obcemi byla zajist€na na urovni platnych
uzemnich pland a uzemnich planl obci sousednich obci, tedy obci Bojanovice, Zahofany a
Cisovice. Obce Zahofany a Slapy v soudasné dobé& pofizuji nové Uzemni plany. Pfi
porovnani platné izemné planovaci dokumentace s navrhem Uzemniho planu byla zaji$téna
potfeba koordinovat nékteré prvky. Jedna se zejména o navaznost komunikaci, v€etné
cyklostezek, a prvk( lokalnich biokoridort systému USES. Tuto koordinaci navrh Uzemniho
planu zajistil v plném rozsahu.

3 Vyhodnoceni spinéni pozadavktl zadani

Zadani uzemniho planu Bratfinov (dale jen Zadani) bylo po fadném projednani
schvaleno zastupitelstvem obce dne 26. 3. 2015 usnesenim €. Z5/U6/2015. Na zakladé
tohoto Zadani byl nasledné vypracovan autorizovanou osobou Uzemni plan.

Pozadavky zadani byly naplnény. V dil€¢ich bodech fe8eni Uzemniho planu
pozadavkim Zadani nemohlo vyhovét s ohledem na zjisténé skuteCnosti v uzemi. Tyto
odchylky od Zadani jsou fadné odlvodnény v nasledujicim textu.



3.1 Vyhodnoceni souladu s kapitolou A. Zadani

3.1.1 Kapitola A.1 Zadani

Uzemni plan zapracoval do urbanistické koncepce pozadavky politiky Uzemniho
rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace (dale jen aPUR) i pozadavky zasad Gzemniho rozvoje
Stfedoteského kraje ve znéni 1. aktualizace (dale jen aZUR). Vyhodnoceni téchto
pozadavkl je zpracovano v samostatné kapitole tohoto odtvodnéni.

Pozadavky z uzemné analytickych podkladd obce s rozSifenou plsobnosti (dale jen
UAP) byly rovnéz zapracovany. Vramci koncepce bylo jasné definovano navesni
prostranstvi a byl vymezen prostor, kde by pro zlepSeni kvality vefejného prostranstvi mélo
dojit k parkové upravé. Chatové osady byly jednoznacné vymezeny a byly stanoveny
podminky pro jejich dalSi vyuzivani. Rekreacni plochy jsou stabilizovany, jejich rozvoj se
nepfipousti.

Veskeré dalSi pozadavky na urbanistickou koncepci byly zapracovany. Parcely
€. 349/1, 349/2 a st. 30 byly zahrnuty do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV). Samostatna plocha zmény vyuziti pro né vymezena nebyla, nebot svou
stavajici funkci mohou plnit i v ramci pfipustného vyuZziti dané plochy (SV).

3.1.2 Kapitola A.2 Zadani

Uzemni plan zapracoval do koncepce vefejné infrastruktury poZzadavky aPUR i
pozadavky aZUR. Vyhodnoceni t&chto poZzadavk(l je zpracovano v samostatné kapitole
tohoto odtivodnéni. Reseni Uzemniho planu nenavrhuje cyklostezky, nicméné pfipousti jejich
vznik v ramci pfipustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym vyuzitim.

Daldi poZadavky na dopravni infrastrukturu byly naplnény. Vymezeny jsou dna
dopravni koridory, stabilizovan a rozvijen je systém komunikaci uvnitf sidla.

Pozadavky na technickou infrastrukturu nebyly ve vSech ohledech naplnény.
Pozadavkem zadani bylo feSeni zasobovani pitnou vodou pro novou zastavbu napojenim na
vodovod. V soucasné dobé vSak v obci neexistuje zkolaudovana vodovodni sit. Vybudovani
nového vodovodu s ohledem na rozpocCtova omezeni obce i ekonomickou racionalitu
projektu nepfichazi ve stfednédobém horizontu v Uvahu. Podminit novou vystavbu
pfipojenim na vodovodni sit' by tak za danych podminek znamenalo znemoznéni dalSiho
rozvoje obce. Proto podminka nebyla zahrnuta. Vysledné fFeSeni tak odpovida
navrhovanému feSeni z planu rozvoje vodovodl a kanalizaci StfedoCeského kraje (PRVK).
Ten sice konstatoval v obci existenci vodovodu, nicméné tento vodovod neni kolaudovany a
nespliiuje technické pozadavky. Proto nemlze byt vyuzit pro napojeni novych objektd,
potazmo celé obce.

Situace s vybudovanim kanalizace zakoncené Cistirnou odpadnich vod je obdobna.
PRVK s ni nepocita, obec jeji zfizeni neplanuje, z hlediska udrzitelnosti rozvoje se jeji zfizeni
nejevi jako racionalni. Proto s jejim vybudovanim Uzemni plan nepogita.

Nakladani s destovymi vodami je v Uzemnim planu feSena komplexng, jak
v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach, tak v nezastavéném uzemi.

Formulovan byl pozadavek na vymezeni plochy pro zfizeni matefské Skoly, a to na
zakladé zjisténi z UAP. Vzhledem k velikosti obce, jejim mozZnostem a po konzultaci
s uréenym zastupitelem nebyla do Uzemniho planu zafazena samostatna navrhova plocha
pro matefskou Skolu. Stavajici koncepce, kde obec Bratfinov spaduje do okolnich obci, je

3



zachovana. Zfizovani matefské Skoly pro sidlo velikosti Bratfinova by nebylo racionalni a
dlouhodobé udrzitelné. Mala matefska Skola by byla extrémné ohrozovana populaénimi

vykyvy.
Verejna prostranstvi byla feSena v souladu se Zadanim.

3.1.3 Kapitole A.3 Zadani

Uzemni plan zapracoval do koncepce uspofadani krajiny pozadavky aPUR i
pozadavky aZUR. Vyhodnoceni té&chto poZzadavk(l je zpracovano v samostatné kapitole
tohoto oduvodnéni.

Pozadavky z UAP byly zohlednény. Provéfen byl Gzemni systém ekologické stability
(dale jen USES), ktery byl z hlediska izemniho shledan ve vétsiné pripad( funkéni, pouze ve
dvou pfipadech &aste¢né funkéni (LBK211, IP2). Navrh ucinné likvidace odpadnich vod
z chatovych osad spociva ve zfizovani bezodtokych jimek. Pozornost by méla byt vénovana
kontrole jejich nepropustnosti a pravidelného vyvazeni, coz je vSak mimo kompetence
Uzemniho planu. Jina technicka Feseni jsou vzhledem k extenzité chatovych osad obtizné
realizovatelna. Likvidace na domovnich Cistirnach se pfipousti, nicméné ve vétSim rozsahu
patrné nebude mozna s ohledem na kvalitu podzemnich vod.

DalSi poZzadavky na koncepci uspofadani krajiny byly beze zbytku naplnény.

3.2 Vyhodnoceni souladu s kapitolou B. Zadani

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy Uzemnich rezerv. Piivodni Gzemni plan obce
Bratfinov (dale jen UPO) vymezil tzemni rezervu pro jednu plochu bydleni. Tato Uzemni
rezerva byla z feSeni vypusténa, nebot Zadani, vnémz se promita i politicka vile
zastupitelstva obce, pfipousti pouze mirny rozvoj sidla s vyuziti zejména vnitfnich rezerv a
zastavitelnych ploch vymezenych v ramci UPO.

3.3 Vyhodnoceni souladu s kapitolou C. Zadani

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby a opatfeni v minimalnim nezbytném
rozsahu v souladu s pozadavky Zadani. Vefejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni
prfedkupniho prava nebyly vymezeny.

3.4 Vyhodnoceni souladu s kapitolou D. Zadani

Z teSeni uzemniho planu nevyplynula potfeba vymezeni ploch a koridort, ve kterych
by rozhodovani o zménach v uzemi bylo podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

3.5 Vyhodnoceni souladu s kapitolou E. Zadani

Navrh Uzemniho planu byl zpracovan v jediné variants.

3.6 Vyhodnoceni souladu s kapitolou F. Zadani

Uzemni plan byl zpracovan v &lenéni podle pozadavk(i Zadani. Zpracovan byl
samostatny vykres urbanistické koncepce, koncepce technické infrastruktury a koncepce
4



usporadani krajiny v méfitku 1 : 5000. Grafickd &ast odivodnéni Uzemniho planu byla
doplnéna o vyfez koordinaéniho vykresu v méfitku 1 : 2000 pro zastavéné uUzemi a
zastavitelné plochy sidla Bratfinov.

3.7 Vyhodnoceni souladu s kapitolou G. Zadani

Vyhodnoceni predpokladanych viivii Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi
nebylo vyzadovano a tedy ani zpracovano.

4 Komplexni zddavodnéni prijatého reSeni, v€etné vyhodnoceni
predpokladanych duisledka tohoto reSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

4.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 Stavebniho zakona. Zakladem pro
vymezeni byla ¢ara intravilanu. Soucasti intravilanu nebyly Zadné vinice, chmelnice,
pozemky zemédélské pldy uréené pro zajiStovani specialni zemédeélské vyroby
(zahradnictvi) ani pozemka pfiléhajicich k hranici intravilanu navracené do orné pldy nebo
do lesnich pozemkud. Nad ramec intravilanu byly do zastavéného uzemi zahrnuty plochy v
souladu s ustanovenim § 58 odst. 2. Jedna se pfedevSim o zastavéné stavebni pozemky.

Intravilan byl v obci vymezen pouze pro sidlo Bratfinov. Do zastavéného Uzemi byl
zahrnut beze zbytku. Nad ramec intravilanu bylo zahrnuto nékolik ploch, které pfedstavuji
zastavéné stavebni pozemky podle § 2 Stavebniho zakona. Rozsahla plocha tak byla do
zastavéného uzemi nad ramec intravilanu zahrnuta na severozapadnim okraji sidla,
pfevazné jizné pod silnici 111/1024. Zahrnuje zejména zastavéné stavebni pozemky rodinnych
domu se zazemim a vefejna prostranstvi v€etné pristupovych cest. Spolu s touto plochou,
av8ak severné silnice 111/1024, byly zahrnuty do zastavéného uzemi dvé solitérni usedlosti
vCetné zazemi, které je pod spolecnym oplocenim. Na severnim okraji sidla podél silnice
[11/1021 byla pfidana plocha zastavénych stavebnich pozemk( rodinnych domd a k nim
pfilehlych vefejnych prostranstvi a pfistupovych cest, v€etné dvou stavebnich proluk. Ty jsou
ze tfi stran obklopeny zastavénym uzemim a jednoznaéné tak maji povahu stavebni proluky.
Na severovychodnim okraji obce byly do zastavéného uzemi zahrnuty rovnéz dva zastavéné
stavebni pozemky, pfistupné po slepé obsluzné komunikaci. Na vychodni strané sidla byl do
intravilanu zahrnut rozsahly areal zemédélské vyroby. Mezi severnim vybéZzkem
zemédélského arealu a zastavénym uzemim vznikla stavebni proluka, kterou tvofi Uzka
dlouha parcela. Ta byla rovnéz zahrnuta do zastavéného uzemi. Na jiznim okraji byla
zahrnuta relativné rozsahla plocha nové vystavby, v€etné nékolika dosud nezastavénych
pozemkU s charakterem stavebni proluky (napf. plochy jizné plochy sportovidté) a plocha
nového obecniho sportovisté. Na jiznim okraji sidla, zéapadné silnice 111/1021, byly do
zastavéného uzemi zahrnuty dva zastavéné stavebni pozemky. Mezi t€mito pozemky na jihu
a zastavénym uzemim na severu, vznikla pfi silnici 111/1021 stavebni proluka, ktera byla
rovnéz zahrnuta do zastavéného uzemi.

Kromé samotného sidla Bratfinov se v krajiné vyskytuje nékolik samostatnych
objektd, které do intravilanu nebyly zahrnuty, ackoliv nékteré z nich prokazatelné v dobé
vymezeni intravilanu existovaly. Jedna se zejména o dva objekty jihovychodné pod sidlem
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Bratfinov pfi cesté do osady Askalona. Obé samostatné stojici stavby maji zazemi, které
bylo zahrnuto do zastavéného Uzemi. Obdobné byly do zastavéného Uzemi zahrnuty dva
zastavéné stavebni pozemky pfi silnici 111/1021 severovychodnim smérem odlouc¢ené od
samotného sidla Bratfinov. Historicky zastavéné pozemky, nezahrnuté v intravilanu, se
vyskytuji i v udoli Kocaby. Jedna se o starou hajovnu a byvaly Fafkav mlyn. U Fafkova mlyna
byla vymezena dvé samostatna zastavéné uzemi, pfiCemz na jednom z nich v sou€asnosti
nestoji stavba. Pozemek je vS8ak stale evidovan jako stavebni parcela. Druha cast je
evidovana jako zborenisté, nachazi se zde vSak historicka stavba chlévl byvalé zemédélské
usedlosti.

Intravilan nebyl vymezen pro zadnou z chatovych osad nebo jeji stavby. V ramci
Uzemniho planu tak byla vymezena nova zastavéna Gzemi bez pfimé vazby na intravilan.
Jako souvislé zastavéné Uzemi byla zahrnuta osada Nad rybnikem, Dashwood a pfevazné i
osada V Louzku. V ostatnich chatovych osadach bylo zastavéné uzemi vzhledem
k charakteru zastavby vymezeno pfevazné jen pro jednotlivé objekty. Jedna se zejména o
objekty na lesnich pozemcich nebo o objekty bez vlastniho pozemku pod spole€nym
oplocenim. Vyjimku tvofi nékolik menSich souvisle zastavénych uzemi v jednotlivych
osadach.

4.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

V obci Bratfinov jsou dominantnimi funkcemi bydleni, rekreace, ekologicka a
produkéni funkce. Zakladni koncepce z tohoto rozvrzeni vychazi. Zakladnim pfedpokladem
udrzitelného Zivota v obci je pfitomnost stalych obyvatel. Proto je rozvoj obce zaloZen na
posilovani sidelniho charakteru. SouCasné je v8ak vzhledem Kk pfirodnim a
geomorfologickym podminkam v obci nespornou a zasadni hodnotou pfirodé blizké
prostfedi. Produkéni funkce zemeédélské pldy je rovnéz vyznamna, v SirSim kontextu vSak
neni dominantni. Proto Uzemni plan v relativné znaéné mife zasahuje do produkéni funkce,
a to ve prospéch ekologicky stabilnich ploch. Ddvodem je zejména prevence zrychleného
odnosu pldnich ¢astic. Jejich smyv v nékterych svazitych lokalitach nasobné prekracuje tzv.
pfipustny smyv pudy, ktery reprezentuje maximalni moznou ztratu pudy dovolujici trvale a
ekonomicky udrzovat Urodnost pady. Dale je tak v obci posilovan environmentalni pilif.
Rekreacni funkce, alespon z hlediska pobytové rekreace, se stabilizuje. Jeji rozvoj se dale
nepiredpoklada, jiz v souasné dobé je rozvinuta ve znacné mife. Do budoucna je pak nutné
respektovat zakladni hodnoty obce, tedy kvalitni obytné, pfirodni a rekreacni prostfedi, aby
obec neztracela na své atraktivité. VeSkery rozvoj by tak mél sméfovat k posileni téchto
hodnot. Ve skute€nosti je vSak takova vize velmi téZko uskuteCnitelnd a mohla by vést
k problémum s fungovanim obce. Lidé potfebuji pro svuj Zivot a zajisténi zivobyti realizovat i
zaméry, které tyto hodnoty pfimo nepodporuji. Nikdy by vSak nemélo dochazet k jejich
zavaznému narusovani.

Zakladni koncepce rozvoje obce zohledruje udrzitelny rozvoj uzemi. Stavi na jeho
jednotlivych pilifich.

Ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje je postaven na lokalni vyrobé a sluzbach.
Vzhledem k poloze obce a jeji dopravni dostupnosti neni Zadouci pfipoustét zde rozvoj
nadmistné vyznamnych provoz( s vyraznymi Uzemnimi naroky. Pfedpokladat Ize spiSe
lokalni vyroba a sluzby, které je mozné realizovat bez vyznamnych tzemnich zabord v ramci
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polyfunké&nich ploch. Proto Uzemni plan v ramci podminek vyuZiti pfipousti zpravidla $irsi
moznosti vyuziti na jednotlivych plochach. V sou€asné dobé jsou plochy uréené prednostné
pro ekonomické aktivity v obci dostalujici, v€etné vnitfnich rezerv pro dal8i rozvoj, proto
Uzemni plan dal$i nevymezuje. Do budoucna v8ak nelze vylougit, Ze bude mirny Uzemni
rozvoj zadouci s ohledem na posileni ekonomického pilife. To v8ak nesmi mit negativni
dasledky na kvalitu obytného prostiedi.

Environmentalni pilif je v obci velmi silny, v nezastavéném Uzemi prevladaji pfirodé
blizké plochy. Ty musi byt do budoucnha zachovany a dale rozvijeny zejména ve vazbé na
zrychlenou pudni erozi, ktera je nejvétsi slabinou environmentalniho pilife na Uzemi obce.
Zaklad ekologické stability tvofi USES, jehoZz soudasti jsou téZ interakéni prvky. Pro
zachovani biologické diverzity v uzemi je vSak dulezité zachovat rozmanitost ekotopu.
Krajina by se tak méla nadale rozvijet jako kulturni, tedy v€etné zemédélské slozky,
agrocenoz.

Socialni pilif v obci je na velmi dobré urovni. Vysoka je mira identifikace obyvatel se
sidlem, vcetné zaclenéni rekreantll do socialniho déni v obci. Vyznamnou roli v tomto
fenoménu hraje zachovavani venkovského charakteru sidla se silnou sousedskou
pospolitosti. Ta je zavisla na sidelni stabilité, nizké mife fluktuace obyvatelstva a
absenci piekotného vyvoje. Skokova navyseni poctu obyvatel, typicka pro pfiméstska sidla,
mohou do obce vnaset socialni napéti, v krajnim pfipadé vedouci az ke vzniku socialné
segregovanych lokalit. Umirnény rozvoj je tak stézejni pro zachovani a posileni socialniho
pilife. Socialni pilif je posilovan i velmi kvalitnim obytnym (i pfirodnim) prostfedim, ackoliv
obec disponuje jen relativné zakladnimi civilizacnimi hodnotami. V pfipadé Bratfinova hraje
velmi silnou a pozitivni roli také rekreacni charakter sidla. Tradi¢ni rekreaCni osady maji
svébytny spole€ensky zivot, ktery se pfirozené propojuje se socialnim zivotem v obci.
Rizikem, spojenym s timto fenoménem, je postupna pfeména rekreacnich objektl v objekty
trvalého bydleni. Prostorové a civilizaCni podminky v8ak zpravidla v takovych lokalitach
neumoziuji vznik plnohodnotnych lokalit pro bydleni. V tomto ohledu je pro obec Bratfinov,
respektive jeho chatové osady, vyznamnou vyhodou prakticky Uplna absence civilizaénich
vydobytk(i v nejrozlehlejSich osadach (Askalona, Suchy dul). Proto koncepce Uzemniho
planu vyZaduje zachovani nizkého stupné civiliza¢nich hodnot v téchto lokalitach. Jediné tim
zpusobem muze byt tradiéni charakter osad zachovan i do budoucna.

4.3 Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

4.3.1 Urbanisticka koncepce véetné koncepce rozvoje sidla

Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajicich charakteristik obce, respektive sidla
Bratfinov a jednotlivych chatovych osad. Pfevaha ploch je tak stabilizovanych, plochy
pfestavby se nenavrhuji. Dil€i plochy zmén vychazeji z konkrétnich problémd v tzemi.

Umistovani staveb ve volné krajiné (ij. urbanizace krajiny) je omezovano na
minimum. V Bratfinové je podil staveb v nezastavéném uzemi znaény. Vymezeno je nékolik
desitek drobnych zastavénych uzemi rozptylenych v krajiné. To je dano historickym
vyskytem chatovych osad. Ty dnes dotvareji specificky raz mistni krajiny. Jejich zahustovani
¢i umistovani staveb v krajiné za jinym uc€elem je vSak obecné& nezadouci. UrCité vyjimky lez
pfipustit na zakladé ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zakona. Ty by v8ak mély byt
umistovany v krajiné pouze ve zcela vyjimecnych pfipadech, pokud jsou pro obec nezbytné
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a jejich umisténi jinde na uzemi obce neni mozné. Podrobnéji je problematika feSena
v koncepci usporadani krajiny.

V zastavéném uzemi je umistovani staveb mozné na navrhovych i stabilizovanych
plochach, pokud to podminky prostorového uspofadani umoznuji. Plati tedy, ze pokud je
plocha zahrnuta do stabilizovanych ploch (stav), neni to na prekazku umistovani novych
staveb, pokud to umozriuji podminky v izemi s ohledem na obecné zavazné predpisy. Mize
tak dochazet jak k obméné stavajicich staveb, tak k umistovani novych staveb na volnych
plochach. V ramci urbanistické koncepce jsou navic pfimo vyznaCeny vyznamné plochy
v zastavéném uzemi, které jsou vhodné k zastavéni. Tvofi je zpravidla menSi proluky ve
stavajici zastavbé. Tyto plochy by teoreticky mély byt zastavovany pfednostné&, nicméné neni
to podminkou pro daldi vystavbu v obci. Pfestavba, rekonstrukce a udrZzba stavajicich
objektd je mozna ve vSech pfipadech, pokud to koncepce vyslovné nevylucuje.

V pfipadé nékterych ploch se s postupnym nahrazovanim stavajici vystavby pfimo
pocitda. Jedna se zejména o rekreaCni objekty v ramci zastavéného uzemi Bratfinova,
zahrnuté do ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) nebo ploch bydleni (BV). Ty by
mély byt postupné pfestavovany na objekty trvalého bydleni. V nékterych pfipadech to bude
s ohledem na podminky v Uzemi znamenat nutnost slu€ovani vice pozemku do jednoho. To
plati zejména na severozapadnim okraji sidla.

Zarfazeni do ostatnich ploch s rozdilnym vyuZitim vSak neni na prekazku dalSimu
vyuzivani souasnym zplUsobem, ani pfipadné vystavbé novych objektli daného charakteru
(rekreacni objekty v plochach bydleni), pokud to podminky vyuZiti dané plochy umozni.

Urbanisticka koncepce je rozdélena s ohledem na odliSny charakter urbanizovanych
prostor(l na dvé ¢asti — sidlo Bratfinov a chatové osady.

Sidlo Bratrinov

Urbanisticka koncepce sidla Bratfinov se vztahuje na jeho souvislé zastavéné uzemi i
na solitérni zastavéna uzemi s funkénim vyuzitim SV.

Urbanisticka koncepce sidla je zaloZzena na stabilizaci a dalSim rozvoji stavajiciho
charakteru. Ten je proto v piislusné kapitole Uzemniho planu popsan. Rozhodovani v Gizemi
bude takto definovanému charakteru pfizptisobeno.

Obecné je rozvoj sidla zaloZen na posilovani jeho obytné funkce, nebot’ vzhledem ke
kvalitdm obytného a pfirodniho prostfedi, omezené technické infrastruktufe a dopravnimu
napojeni neni vhodné meénit charakter sidla. Z dlvodu slabsi vefejné infrastruktury by
soucasné nebylo vhodné pfipoustét vyznamny rozvoj sidla. Pfiméfeny rozvoj obytného
charakteru sidla by pak mél probihat formou venkovské vystavby, at jiz obytné nebo
smiSené obytné. Plvodni vystavba v sidle ma zpravidla smiSeny obytny charakter, u nové
vystavby se vzhledem k sou€asnym trendim v bydleni pfedpoklada spi$ Cisté obytna funkce.
Nepfipustny je dalSi rozvoj bydleni v bytovych domech, tyto plochy jsou stabilizovany a jejich
dal$i roz&ifovani se nepfipousti ani v ramci pfipadnych zmé&n Uzemniho planu.

V rdmci urbanistické koncepce jsou dale definovany hodnoty, které je do budoucna
nutné chranit. Stavebnici, uZivatelé Uzemi i stavebni ufad musi tyto hodnoty brat pfi
rozhodovani o zménach v uzemi do uvahy. Mezi hodnoty patfi napfiklad venkovsky raz
vystavby, ktery je v sou€asnosti naruSovan jen minimalné. Proto by i do budoucna mél byt
zachovan, resp. nesmi byt naruSovan.



Bydleni
Stavajici plochy bydleni a smiSené obytné jsou v plném rozsahu stabilizovany. Tyto

nevzesla potfeba (zamér) vyznamnym zplsobem ménit vyuziti nékteré z ploch, které jsou v
soucasné dobé vyuzivany pro bydleni nebo jako smiSené obytné.

V navaznosti na stavajici plochy pfipousti a navrhuje Uzemni plan novou vystavbu.
Nové plochy pro bydleni jsou vymezovany podle vy$e zminénych zasad. Umistovany jsou
tak, aby bezprostfedné navazovaly na stavajici vystavbu a mély dobrou dostupnost do
centra obce, kde je soustfedéna vybavenost. Navaznost nemusi byt zcela bezprostfedni, je
mozné mezi stavajici a navrhovanou vystavbou ponechat napfiklad pas zelené, vefejného
prostranstvi, komunikaci a podobné. Podminkou nicméné zUstava pfima navaznost na
zastavéné uzemi.

Ve vztahu k zaméru prelozky silnice 111/1024 vyzaduje Uzemni plan vymezeni pasu
ochranné a izolaéni zelené, aby stavajici ani nova vystavba nebyla touto novou dopravni
stavbou nadmérné zatéZovana. Obdobné je stavajici vystavba chranéna navrhem ochranné
a izolaCni zelené ve vazbé na areal zemédélské vyroby.

Podminky prostorového usporadani jsou zaméreny pfedevSim na hmotovou
pfiméfenost novych a pfestavovanych objektl, aby v sidle nevznikaly nezadouci dominanty.
S ohledem na tradi¢ni charakter vystavby jsou vyzadovany stavby pfevazné pravouhlych
tvarl, nebot’ stavby zaoblené nebo stavby s pfevahou nepravouhlych narozi by v zastavbé
pusobily cizorodé, coz je pro tradi¢ni venkovskou vystavbu nezadouci.

Rekreace

Rekreaéni plochy nebyly v sidle Bratfinov samostatné vymezeny. Plochy rekreace
jsou v dostate€né mife samostatné vymezovany v nezastavéném uUzemi. Stavajici pobytova
rekreace v sidle je zahrnuta do ploch bydleni a smiSenych obytnych. Do budoucna se
predpoklada prestavba rekreacnich objektl v sidle na trvalé bydleni, nicméné tato vystavba
neni vyzadovana. Rekreacni objekty se v zastavéném uzemi pfipoustéji.

Pro nepobytovou rekreaci v sidle rovnéz nejsou vymezovany samostatné plochy. Pro
ni jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi a plochy obfanského vybaveni.

Vyroba

Uzemni plan stabilizuje jednu plochu vyroby v sidle. Jedna se o plochu vyroby
zemédélské (VZ). Na této ploSe by méla byt soustfedéna zemeédélska vyroba vcetné
nezbytnych staveb pro udrzbu zemédélskych ploch v krajiné. S ohledem na blizkost sidla se
zde pfipousti pouze rostlinna vyroba, coZ odpovida stavajicimu vyuZiti. Zivogi§na vyroba
vzhledem k hygienickym narokim neni Zadouci. Tato zemédélska plocha umozZiuje
umistovani zemédélskych staveb pro udrzbu krajiny. Pouze ve zcela ojedinélych nezbytnych
pfipadech Ize tedy stavby tohoto charakteru umistovat podle § 18 odst. 5 Stavebniho zakona
Vv nezastavéném Uzemi. S Gizemnim rozvojem této plochy Uzemni plan nepogita, nicméné za
ur€itych okolnosti jej pfipousti. V tom pfipadé musi byt rozvoj sméfovan k zaceleni
pudorysného tvaru, aby nedochazelo k nadmérnému rozpinani arealu do krajiny a tim ke
snizovani jejich estetickych hodnot. Rozvijet se plocha muze pouze smérem pry¢ od sidla,
aby nezatézoval stavajici zastavbu negativnimi vlivy. Pro rozvoj arealu musi byt zpracovana
zména Uzemniho planu, ktera navrhovanou plochu posoudi.



Nad ramec stabilizované plochy byla vymezena navrhova plocha vyroby zemédélské
— bazantnice (VZb). Bazantnice je v dané ploSe vybudovana, neni vSak vedena jako stavba
(nema vymezenu stavebni parcelu). Jeji negativni vlivy na okolni krajinu jsou zcela
minimalni. Bazantnice nepfedstavuje vyznamné omezeni prostupnosti krajiny a vzhledem ke
svému charakteru a zejména vySce nepusobi negativné z hlediska vizualnich kvalit krajiny.
Hlukové a pachova exhalace jsou minimalni. Minimalni je i potfeba infrastruktury. Proto bylo
mozné pfipustit tuto stavbu v nezastavéném uzemi.

Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi doplfuji vymezené plochy bydleni a plochy smiSené
obytné a plini sidlotvornou funkci, shromazdovaci funkci, funkci komunikacni, rekreacni a
estetickou. Stavajici vefejna prostranstvi v obci vhodné plini svou funkci, proto byla Uzemnim
planem stabilizovana. Soucasné tvofi jednu z vyznamnych hodnot sidla, jiz je velmi dobra
vnitfni prostupnost, ktera musi byt zachovana i do budoucna. Dulezita je i obnova zaniklych
prostupt.

Pro zachovani funkce ploch vefejnych prostranstvi je nezbytné predejit zejména
oplocovani (ve smyslu zabranéni pfistupu, nikoliv dekorativnim nebo ucelovym
prekonatelnym oplocenim) a zastavovani téchto prostranstvi. Tomu Uzemni plan pfedchazi
jak v ramci koncepce, tak v ramci definovanych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

V ramci podminek vyuziti je mozné upravovat &i dopliovat funkci stavajicich
prostranstvi. Zasadni roli plni centralni vefejné prostranstvi sidla, tvofici naves. Zde se
v ramci koncepce predpoklada urcita revitalizace spocivajici v doplnéni zelené na stavajicim
zpevnéném prostranstvi autobusové to¢ny.

Vzhledem k rozsahu navrzené nové vystavby a jejimu rozmisténi v ramci sidla se pro
tyto plochy nevymezuji nova vefejna prostranstvi. Jejich vznik je vSak mozny v ramci
pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym vyuZzitim. Nova plocha vefejného prostranstvi
je tak vymezena pouze pro obnovu zaniklé cesty. Ta doplhovala vySe zminéné hodnotny
systém prostupll sidla a slouzila k nezbytnému pfistupu k nemovitosti. Jeji obnoveni je tak
vefejné prospésné.

Sidelni zeleri

Plochy sidelni zelené jsou zpravidla soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. VétSinou se jedna prfedevSim o plochy zahrad, které tvofi bezprostfedni zazemi
objektu bydleni. V pfipadech, kdy si to dulezitost plochy pro utvareni sidla vyzadala, vymezil
v8ak Uzemni plan i tyto plochy samostatné. Jedna se predevdim o zahradu na styku s
vyrobnim arealem nebo zahrady v centru obce v nivé drobného vodniho toku a na svazich
jeho Udolitka. Zachovani téchto zahrad je Zadouci, proto je Uzemni plan samostatné
vymezuje.

Plochami zelené v sidle je rovnéz zeleri ochranna a izolacni. Ta se ve stavu v sidle
vyskytuje na svazich udoli bezejmenného vodniho toku protékajiciho centrem sidla.
Soucasné je zelen ochranna a izola¢ni (ZO) navrhovana tam, kde by mohlo s ohledem na
emise hluku a prachu dochazet k funk&nim stfetim jednotlivych ploch s rozdilnym zptusobem
vyuziti.
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Vodni plochy

Jedina stavajici vodni plocha v sidle pini funkci pozarni nadrze, nema vSak
samostatné vymezenou parcelu, je soudasti vefejného prostranstvi (PV). Proto v Uzemnim
planu neni vymezena jako samostatna plocha VV, ale pouze v ramci koncepce jako vodni
nadrz. Vodni nadrz plni funkci i z hlediska utvafeni obrazu sidla, jedna se o pozitivni prvek,
ktery Uzemni plan v ramci koncepce stabilizuje. Obdobné je koncepci stabilizovan i vodni
tok, ktery nadrz napaji a protéka napfi¢ sidlem. Vzhledem k vyhovujicimu stavu z hlediska
vodniho rezimu v sidle Uzemni plan vramci urbanistické koncepce nevymezuje zadné
navrhy vodnich nadrzi ¢i vodnich tok.

Chatové osady

Chatové osady zabiraji v Bratfinové relativné rozsahly dil krajiny a tvofi jeji
specifickou sou€ast. Chatovych osad na uzemi je pét, z nichz nékteré jsou uzemné prakticky
propojené. Chatové osady jsou tvofeny zpravidla shlukem jednotlivych zastavénych Gzemi,
tvofenych objekty chat, a okolnim pfirodnim prostfedim. Vymezeny jsou v ramci koncepce.
Chatové osady jsou v Uzemi tradi¢ni a vytvareji specificky raz mistni krajiny. Proto byly
osady stabilizovany. Nepfipousti se vSak jejich dalSi rozvoj. Jiz v souCasné dobé je pocet
rekreaCnich objektd na Uzemi obce znacny. S ohledem na absenci infrastruktury a na
pfirodni hodnoty krajiny neni vhodné dalSi rozSifovani stavajicich osad. Pfipustna je tak
pouze udrzba Ci nahrada stavajicich chat.

Definovan byl charakter osad, ktery je relativné rozvolnény, nicméné zakladni
spolecné rysy urcit Ize. Tento charakter by mél byt do budoucna zachovan, nebot vychazi
z historického vyvoje a je jedinenym svédectvim urcitého zplsobu urbanizace ¢eské krajiny.

Zvlastni pozornost je vénovana oplocovani jednotlivych chat i jejich shlukd. Jedna se
0 oplocovani nezastavéného uUzemi, které by meélo byt minimalizovana s ohledem na
prostupnost krajiny. Proto Uzemni plan pfipousti pouze oplocovani za uéelem ochrany proti
zvéfi a vyzaduje zachovani prostupnosti krajiny.

Bydleni

Chatové osady jsou uréeny vyhradné pro rekreacni ucely. Pfestavba objektu na trvalé
bydleni se nepfipousti. S ohledem na platnou legislativu je sice mozné zfizeni trvalého
bydli§t& v objektu s &islem evidenénim, nicméné z hlediska Uzemni planu neni mozné ménit
charakter vystavby. Trvalé bydleni v rekreaénim objektu tak nemuze znamenat ani zvySené
pozadavky na vefejnou infrastrukturu. Jeji zavedeni v osadach by bylo neZadouci z hlediska
jejich tradiéniho charakteru a hodnot, z hlediska udrzitelnosti by bylo problematické. Zfizeni
vyhovujici dopravni infrastruktury pro plochy bydleni pak neni mozné zajistit pozadavky
vyplyvajici z platné legislativy.

Rekreace

Uzemni plan v chatovych osadach vymezuje plochy staveb pro rodinnou rekreaci.
Dalsi typy ploch rekreace vymezovany nejsou, nebot nebyla prokazana jejich potfeba.
Vzhledem k charakteru chatovych osad se vymezuji plochy rekreace pouze pro samotnou
rekreani stavbu. Jeji zédzemi pak tvofi zpravidla plochy nezastavéného uzemi. To plati
zejména v pfipadé, kdy jsou plochy v okoli rekreacniho objektu zahrnuty mezi lesni
pozemky, které neni pfipustné zahrnovat do zastavéného uzemi nebo pokud pro zazemi
objektu neni vymezena samostatna parcela, ktera by jej oddélovala od ostatni krajiny.
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Rekreacni objekty v Bratfinové vznikaly postupné v pribéhu minulého stoleti. Chaty
zpravidla vznikaly na zakladé povoleni ufadu obce. V nékterych pfipadech vSak nedoSlo
k dalSim krokum, tedy zapsani chat do katastru nemovitosti. V nékolika pfipadech tak vznikla
situace, kdy objekt ma pfidélené evidenéni Cislo, neni vSak zapsany v katastru nemovitosti.
Tento stav byl konstatovan v prabé&hu tvorby uzemniho planu. Nasledné byly zahajeny kroky
k napravé tohoto stavu. S ohledem na tuto situaci vdak Uzemni plan formuloval vyjimku,
ktera pfipousti zapsani stavby do katastru nemovitosti i pfes to, Zze vystavba novych chat je
jinak nepfipustna. Bylo tedy stanoveno, Ze stavby vzniklé pfed rokem 2016 mohou byt
dodate€né zapsany na katastr a zkolaudovany. Rok 2016 byl zvolen s ohledem na zahajeni
praci na zpracovani tohoto Uzemniho planu. V ramci prizkum( bylo zjisténo, Ze existujici
chaty nezapsané v katastru nemovitosti nepfedstavuji z hlediska uspofadani uzemi
vyznamnéjsi problém. Chatdm nové zapsanym po odevzdani navrhu Uzemniho planu pro
spole¢né jednani bude v ramci prvni zmény Uzemniho planu pfidélena v rozsahu stavebni
parcely plocha se zplisobem vyuziti RI.

Vyroba

V chatovych osadach se vyskytuje jedna stavajici plocha vyroby. Jedna se o
zborenisté Fafkova mlyna. Na ném stoji jedna stavba, v katastru nemovitosti vedena jako
zbofenisté. Jedna se o starou stavbu v horSim technickém stavu. V sou€asné dobé slouzi
zejména pro skladovani. Plocha zbofenisté celkové pusobi rusivym dojmem. Je neoplocena
a vzhledem k povaze skladky je i nebezpeéna svému okoli. Proto zde byla vymezena plocha
asanace a navrzena zména vyuziti ve prospéch zelené soukromé a vyhrazené (ZS). Jiné
plochy vyroby se v chatovych osadach nenachazeji ve stavu ani v navrhu.

Verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi v chatovych osadach pini pfedevSim funkci shromazdovaci a
komunikacni. Tyto plochy pini svoji funkci vhodnym zpuasobem, proto jsou stabilizovany.

Sidelni zeleri

Sidelni zelent v podobé zelené soukromé a vyhrazené (ZS) v chatovych osadach je
vymezovana v zastavéném uzemi. V jednom pfipadé se jedna o zastavéné uUzemi po
zaniklych objektech, v jednom pfipadé je ZS navrhovana na ploSe asanace. V ostatnich
pfipadech jsou plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS) vymezovany tam, kde maji
rekreani objekty parcelné vymezeno zazemi. Na téchto plochach je mozné zfizovat
zahrady, zfizovani dalSich rekreaCnich staveb je vSak nepfipustné. Proto tyto zahrady nejsou
zahrnuty do ploch rekreaénich, v ramci nichz by mohly byt povoleny v ramci pfipustného
vyuziti.

Vodni plochy

V chatovych osadach jsou plochy vodni a vodohospodarské (VV) vymezovany pro
Uzemné vyznamné vodni toky. Jsou vymezovany pouze ve stavu, nicméné& Uzemni plan
nevyluduje, aby v ramci budoucich zmén Uzemniho planu byla tato plocha vymezena i
v navrhu. Nové voni prvky je v8ak mozné zfizovat i na ostatnich plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v ramci vyuziti pfipustného. Zfizovani ¢i revitalizace vodnich tokl, vedena
ve prospéch zadrzeni vody v krajiné a zlepSeni hydrologickych pomérl je obecné zadouci,
proto se pfipousti na vétsiné ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
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4.3.2 Podrobné zdiivodnéni jednotlivych ploch zmén v zastavéném uzemi a na
zastavitelnych plochach, zdliivodnéni ploch prestavby

Urbanistickd koncepce, stanovena Uzemnim planem, uréuje obecné zasady
uspofadani urbanizovaného Uzemi. Vramci této koncepce jsou vymezovany plochy
stabilizované (stav) a plochy zmén (navrh). Stanovené zasady je tfeba dodrzovat i v ramci
budoucich uprav dokumentace. Pfipadné budouci zmény Uzemniho planu tak mohou
upravovat jednotlivé vymezené plochy ve stavu i v navrhu, mély by v8ak respektovat
stanovenou koncepci. Ménit koncepci Ize v pfipadé, Ze nedojde k vyraznému zasahu do
usporadani a funkénich vztahl v tzemi.

Uzemni plan v ramci stanovené urbanistické koncepce vymezil nasledujici plochy
zmén:

Plochy bydleni a smiSené obytné

Plocha Z1 (BV) — Plocha s celkovou rozlohou 0,32 ha je vymezena severné pfi silnici
[11/1021. Tato komunikace tvofi souasné dopravni napojeni pro tuto plochu. Jedna se o
jedinou plochu vymezenou nad ramec ptivodniho UPO.

Plocha byla vymezena na zakladé podnétu ze Zadani. Navazuje pfimo na stavajici
zastavéné uzemi obce a efektivné vyuziva stavajici sité technické a dopravni infrastruktury.
Z hlediska ekonomie vystavby a udrZitelnosti rozvoje se jedna o vyhodnou plochu, nebot
doplriuje oboustranné obestavéni komunikace. Jedna se o silnici Ill. tfidy, ktera vSak neni
zatéZovana takovou mérou, aby tvofila vyznamnou bariéru v sidle. Rovnéz urbanisticky je
plocha k zastavéni vhodna, nebot ¢aste€né zaceluje pldorys sidla. Propojeni s vychodné
polozenou €asti zastavéného uzemi neni mozné s ohledem na vedeni velmi vysokého napéti
(220 kV) a jeho ochranné pasmo.

Jizni okraj plochy je ur€en hranici plochy dopravni (DS), severni hranice je zarovnana
se severni hranici navazujiciho zastavéného uzemi. Vymezeni respektuje vlastnické parcely,
aby nedochazelo k nadmérné fragmentaci parcelnich dild. Plocha pfimo navazuje na
stavajici plochu smiSenou obytnou venkovskou. S ohledem na vyuZiti ploch pfes silnici i
soucasné trendy v bydleni je vS8ak sama vymezena jako plochy bydleni venkovského. Tim se
snizuje moznost stfetd v uzemi, nebot vyuziti téchto ploch je sméfovano vice k Cistému
bydleni.

Plocha lezi na stfedné kvalitnich padach (lll. tfida ochrany) s mirnym severnim
sklonem. Plocha ¢&asteCné na vychodé zasahuje do ochranného pasma vedeni velmi
vysokého napéti. Na téchto ¢astech plochy je mozné zfizovat stavby i umistovat konstrukce
a jina podobna zafizeni pouze se souhlasem vlastnika zafizeni. Nepfipustné je provadét
Cinnosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k témto zafizenim.
Z jihu je plocha omezena ochrannym pasmem silnice ll. tfidy. V ochranném pasmu silnice je
mozné umistovat stavby a provadét terénni Upravy pouze na zakladé povoleni vydaného
silninim spravnim ufadem.

Na ploSe se pfedpoklada umisténi dvou rodinnych domu.

Plocha Z2 (BV) — Plocha s celkovou rozlohou 0,18 ha je vymezena jiZzné pfi silnici
[11/1021 v prostoru smérového oblouku. Ze severu je plocha ohrani€ena silnici, zapadni
hranici tvofi mistni komunikace, ktera sou€asné tvofi dopravni napojeni plochy. Plocha byla
vymezena v ramci UPO.
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Plocha navazuje pfimo na stavajici zastavéné uzemi, kterym je obklopena v rozsahu
vice nez poloviny svého obvodu. Tésné sepéti se stavajicim zastavénym Uzemim pfispiva
k efektivnimu vyuziti stavajici technické a dopravni infrastruktury. Z urbanistického hlediska
plocha vhodné doplriuje pudorys sidla a je velmi dobfe napojena na centrum obce. K tomuto
ucelu je mozné vyuzit stavajici mistni komunikace. Plocha je uréena pozemkovou parcelou
199/21 (stav k dubnu 2016). Plocha pfimo navazuje na stavajici plochy smiSené obytné
venkovské (SV) a plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV).

Plocha lezi na stfedné kvalitnich ptdach (lll. tfida ochrany). Na severu pres plochu
pfechazi komunikacni vedeni. Jiné limity vyuziti Gzemi nejsou evidovany. Ochranné pasmo
silnice se vzhledem k poloze plochy v souCasné zastavéném uzemi podle zakona
€. 13/1997 Sb. nestanovi.

Na ploSe se predpoklada umisténi jednoho rodinného domu.

Plocha Z3 (BV) — Plocha s celkovou rozlohou 0,19 ha je vymezena na kfizeni silnic
1111021 (hraniCi ze severu) a l11/1024 (hrani¢i z vychodu). Ze zapadu plocha hranici s mistni
komunikaci, ktera je sou€asné dopravnim napojenim plochy. Plocha byla vymezena v ramci
UPO.

Plocha navazuje pfimo na stavajici zastavéné uzemi, kterym je obklopena ze tfi
stran. Tésné sepéti se stavajicim zastavénym uzemim pfispiva k efektivnimu vyuZiti stavajici
technické a dopravni infrastruktury. V UPO byla plocha vymezena jako soudast rozsahlejsi
rozvojové lokality, ktera je v sou€asnosti jiz z vetSi €asti vyuzita. Plocha bude vyuZzivat novou
infrastrukturu, vybudovanou pro dfive realizované ¢asti v této lokalité. Z urbanistického
hlediska je zafazeni plochy nezbytné s ohledem na logické usporadani sidla a zaceleni jeho
pudorysu. Propojeni na centrum sidla je dostacujici, ackoliv vyZzaduje vyuziti silnic Ill. tfidy.
Prostup po mistni nebo pési komunikaci neni mozny. Plocha pfimo navazuje na stavajici
plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV).

Plocha lezi na stfedné kvalitnich pudach (lll. tfida ochrany) s mirnym severnim
sklonem. Plocha jihovychodné nepatrné zasahuje do ochranného pasma vedeni vysokého
napéti. Z ¢asti bylo vedeni v minulosti jiz pfeloZzeno do kabelu. Na téchto &astech plochy je
mozné zfizovat stavby &i umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni pouze se souhlasem
vlastnika zafizeni. Nepfipustné je provadét Cinnosti, které by znemozfiovaly nebo podstatné
znesnadniovaly pfistup k témto zafizenim. Ze severu a z vychodu je plocha omezena
ochrannym pasmem silnice lll. tfidy. V ochranném pasmu silnice je mozné umistovat stavby
a provadét terénni upravy pouze na zakladé povoleni vydaného silniénim spravnim ufadem.

Na ploSe se predpoklada umisténi dvou rodinnych domu.

Plocha Z4 (BV) — Plocha s celkovou rozlohou 0,60 ha je vymezena jizné sidla pfi
silnici 111/1024. Plocha byla vymezena v ramci UPO jako soudast rozlehlejsi, dnes z &asti
realizované lokality.

Plocha navazuje na severu pfimo na stavajici zastavéné uzemi, na plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské (BV). Jizni a vychodni hranice jsou uréeny protazeni linie
zastavéného uzemi. Svou lokalizaci plocha doplfiuje ekonomicky vyhodné oboustranné
obestavéni silnice. Ta poslouzi plo$e jako pfistupova komunikace. V UPO byla plocha
vymezena jako soucast rozsahlejSi rozvojové lokality, ktera je v souCasnosti jiz z Casti
vyuZzita. Plocha bude vyuZivat novou infrastrukturu, vybudovanou pro dfive realizované ¢asti
v této lokalité. Z urbanistického hlediska je zafazeni plochy vhodné s ohledem doplinéni
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pudorysu i logicky zpusob rozrustani sidla, odpovidajici historickym trenddm (rozrstani
podél pfistupovych komunikaci. Propojeni na centrum sidla je dostacujici, ackoliv vyzaduje
vyuziti silnic I11. tfidy. Prostup po mistni nebo pé&si komunikaci neni mozny.

Plocha lezi na stfedné kvalitnich pudach (lll. tfida ochrany). Vychodnim okrajem
plochy prochazi komunikac¢ni vedeni. Z vychodu je plocha rovnéz omezena ochrannym
pasmem silnice Ill. tfidy. V ochranném pasmu silnice je mozné umistovat stavby a provadét
terénni Upravy pouze na zakladé povoleni vydaného silni¢nim spravnim ufadem.

Na ploSe se predpoklada umisténi tfi az ¢tyf rodinnych doma.

Plocha Z5 (SK) — Plocha s celkovou rozlohou 0,09 ha je vymezena jizné pfi silnici
[11/2021 v navaznosti na novou vystavbu. Ze severu je plocha ohraniena silnici, vychodni
hranici tvofi mistni komunikace, ktera sou€asné tvofi dopravni napojeni plochy. Plocha byla
vymezena v ramci UPO.

Plocha navazuje pfimo na stavajici zastavéné uzemi, kterym je obklopena ze dvou
stran v rozsahu vice nez poloviny svého obvodu. Pro svou obsluhu vyuziva dfive
vybudované infrastruktury na puvodni rozsahlejSi rozvojové ploSe. Napojena bude na
stavajici mistni komunikaci, ktera tvofi osu puvodni rozvojové plochy. Z urbanistického
hlediska plocha vhodné doplfuje pudorys sidla a doplfiuje koncepci stanovenou v pivodnim
UPO. Plocha pfimo navazuje na stavajici i navrhované plochy bydleni v rodinnych domech —
venkovské (BV). Sama je vymezena pro plochy smiSené obytné komercéni. Toto urceni je
dano vyhodnou polohou plochy u hlavni silnice naproti volnému prostranstvi okolo rybnika.
Jsou zde tedy dobré predpoklady pro komeréni vyuziti. Doplnéni komeréniho ob&anského
vybaveni by bylo pozitivni v kontextu celého sidla. Vymezeni samostatné plochy obanského
vybaveni komeréniho by v3ak v kontextu sidla velikosti Bratfinova nedavalo smysl. Z tohoto
dlvodu se pfipousti kombinace bydleni s komerénim vyuzitim. Pro vymezeni tohoto typu
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti je dana plocha nejvyhodnéjsi. Vymezovani tohoto typu
plochy ve vétSim rozsahu neni s ohledem na velikost sidla ucelné.

Plocha lezi na stfedné kvalitnich pidach (lll. tfida ochrany). Na severu pres plochu
pfechazi komunikaéni vedeni. Jiné limity vyuZiti Gzemi nejsou evidovany. Ochranné pasmo
silnice se vzhledem k poloze plochy v souCasné zastavéném uzemi podle zakona
€. 13/1997 Sb. nestanovi.

Na ploSe se pfedpoklada umisténi jednoho rodinného domu.

Plocha zZ6 (PV) — Plocha pfestavby s celkovou rozlohou 0,03 ha je v zastavéném
Uzemi pro obnovu plvodniho vefejného prostranstvi, jehoz soucasti bude komunikace.
Vymezeno je jako plocha vefejné prospésné stavby. Navrzené prostranstvi prochazi mezi
plochami smiSenymi obytnymi — venkovskymi v historické zastavbé.

Ugelem vymezeni plochy je obnova hodnotného systému prostup(i sidlem a faktické
zpfistupnéni dvou nemovitosti. Napojena je na stavajici komunikace, jejichz soucasti je
mistni komunikace. Komunikaci nelze vést po sousednich pozemcich (zejm. parc. ¢. 458),
kterou tvofi vyrazny svah. Vymezeni plochy nerespektuje katastralni hranice pozemku, nebot
tyto hranice neodpovidaji skute€nému stavu v Uzemi. Hranice ploch skuteCny stav
respektuje. Site vefejného prostranstvi, které vymezenim plochy Z6 vznikne, dosahuje
pfevazné 8 m. Tato Sife je dle vyhlaSky €. 501/2006 Sb. potfebna ke zfizeni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu. Navrzena cesta k1 obnovuje pfistup k domim
€. p. 5a42. Ty jsou vzhledem k privatizaci pavodni cesty v souc¢asné dobé pfistupné pouze
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po cesté severné od nich, ktera neumoznuje pfistup techniky (odvoz odpadu, vyvazeni zump
a septiku atd.) ani zachrannych slozek (hasici, zdravotni zachranna sluzba). To ohrozuje
obyvatele na zdravi a Zivoté. Z toho divodu je obnoveni cesty ve vefejném zajmu. DalSim
aspektem je pak obnova urbanistickych hodnot sidla, ke kterym beze sporu ¢etné prostupy
stavajici zastavbou patfi.

Plocha lezi na stfedn& az malo kvalitnich pudach (lll. a V. tfida ochrany). Jiné limity
vyuziti Gzemi nejsou evidovany.

Plocha Z7 (ZS) — Plocha srozlohou 0,08 ha je vymezena v udoli ficky Kocaby
v misté byvalého Fafkova mlyna. V soucasné dobé je plocha vedena jako zbofenisté. Na
ploSe se nachazi jeden vyrobni objekt — staré zemédélské staveni. Plocha je vzhledem ke
stavu objektu a povaze nepovolené skladky urCena na asanaci. Vymezeni plochy asanace
pfedchazi nebezpedi Urazu v dané plose a ekologickym rizikim spojenym s provozovani
Cerné skladky v aktivni zéné zaplavového uzemi. Po provedeni asanace je plocha urCena
pro zménu vyuziti na zelefl soukromou a vyhrazenou (ZS). Umoznuje se tak nadale jeji
soukromé uzivani, nepfipustné je v8ak umistovani vétSiny staveb. To je zdlvodnéno
polohou plochy v zaplavovém uzemi a jeho aktivni zéné.

Plocha lezi na nejkvalitngjSich puadach (. tfida ochrany), v zaplavovém Gzemi Qiqo,
v jeho aktivni zoné a ve zranitelné oblasti. DalSi limity vyuZiti Uzemi nejsou evidovany.

Plocha Z8 (VZb) — Plocha s rozlohou 0,23 ha je vymezena mimo zastavéné uzemi
ve volné krajiné na hranici lesa pfi drobném vodnim toku. Je urCena pro zemédélskou
vyrobu, ktera v souladu s § 18 odst. 5 Stavebniho zakona v nezastavéném uzemi pfipustna.
Plocha je specificky uréena pro bazantnici, ktera nema naroky na technickou infrastrukturu
s vyjimkou pfistupové komunikace, ktera je zajiSté€na stavajici polni cestou. Bazantnice
vzhledem ke svému charakteru nebude v krajiné pUsobit rusivé. Vymezeni plochy zmény
v dané lokalité je podloZeno konkrétnim zamérem v uzemi.

Plocha lezi na méné kvalitnich pudach (IV. tfida ochrany). Nachazi se ve vzdalenosti
do 50 metrt od hranice lesa, kde muze rozhodnout stavebni ufad (o umisténi stavby) nebo
jiny organ statni spravy jen se souhlasem prisluSného organu statni spravy lesu.

Plocha Z9 (ZO) — Plocha s rozlohou 0,25 ha je vymezena v proluce zahrnuté podle
§ 58 Stavebniho zakona do zastavéného uzemi. Jedna se plochu pfevazné travniho porostu
na orné pudé (dle katastru nemovitosti), Caste¢né jiz doplnéného izolaéni zeleni. Plocha tvofi
odstup vyrobniho arealu od zbytku zastavéného uzemi, tj. ploch bydleni. Aby byl vliv
vyrobniho arealu minimalizovan, je Zadouci vyuZzit plochu pro ochrannou a izola¢ni zelen.

Plocha lezi pfevazné na méné, CasteCné na stfedné kvalitnich padach (lll. a IV.
stupen ochrany). Casteéné je omezena ochrannym pasmem vedeni vysokého napéti. Na
téchto Castech plochy je mozné zfizovat stavby €i umistovat konstrukce a jina podobna
zafizeni pouze se souhlasem vlastnika zafizeni. Nepfipustné je provadét Cinnosti, které by
znemoziovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k témto zafizenim (napf. vysadba
stromU a kefu pod nebo v blizkosti vedeni). Jinda omezeni nejsou v ploSe evidovana.

Plocha Z10 (ZO) — Plocha srozlohou 0,27 je vymezena pfi zapadni hranici
zastavéného Uzemi sidla, v jeho jizni ¢asti. Plocha je vymezena v Sifi pfevazné 10 metrd
v tésné navaznosti na hranici zastavéného uzemi.

Plocha je vymezena jako navrh zelené ochranné a izolacnim. Jejim ucelem je jednak
zajisténi plynulého pfechodu zastavéného uUzemi sidla a zastavitelnych ploch do krajiny
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v mistech, kde na sidlo navazuji rozlehlé lany orné pudy, jednal odclonéni predpokladané
prelozky silnice, pro niz Uzemni plan vytvofil koridor. V mistech, kde se koridor pfiblizuje
zastavitelnym plocham na méné, nez 10 metrd, je plocha ochranné a izola¢ni zelené zuzena.
Zelen ochranna a izolacni vS8ak mulze byt zfizena i v ramci koridoru, pokud v daném uUseku
nebude vyuZit pro pfelozku silnice nebo s ni souvisejici plochy.

Plochy Z11 (RI) — Plochy se souhrnnou rozlohou 0,14 ha jsou vymezeny Vv
jednotlivych chatovych osadach pro stavajici chaty (zpravidla s Cislem evidencnim), které
jsou v katastru nemovitosti vedeny jako lesni pozemek. Jedna se tedy o napravu vady
stavajiciho stavu, kdy skuteCnost koliduje s pravnim stavem, jak je veden v katastru
nemovitosti. Vymezenim zastavitelnych ploch se umozfiuje zapsani existujicich staveb na
katastr nemovitosti v souladu s uzemnim planem.

Plochy Z12 a Z13 (ZS) — Plochy s rozlohou 0,03, resp. 0,23 ha se nachazeji v osadé
Jamky. Jedna se o dvé parcely, které tvofi zazemi existujicim rekreacnim objektim. Na
zakladé stanoviska dotéeného organu byly tyto plochy navrzeny k vyjmuti z pozemki
uréenych k plnéni funkce lesa.

4.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani
4.4.1 Dopravni infrastruktura

Obci Bratfinov prochazeji dvé silnice Ill. tfidy — silnice 111/1024 z Ritky pies Cisovice
do Bratfinova a silnice 111/1021 z Méchenic pres Bratfinov az do Nové Vsi pod PleSi. Tyto
silnice zajiStuji jediné propojeni Bratfinova s okolnimi obcemi i SirSim zadzemim. DalSi druhy
dopravy, s vyjimkou péSi a cyklistické, se v Bratfinové nevyskytuji. Silni¢ni infrastruktura v
Bratfinové je doplfiovana mistnimi a obsluznymi komunikacemi, v krajiné pak ucelovymi
komunikacemi.

Koncepce dopravniho feSeni vychazi ze stavajiciho usporadani silnic. Pfedpoklada
se odstranéni dopravnich zavad v ramci ploch dopravni infrastruktury — silniéni. V pfipadé,
Ze nebude mozné parametry silnic upravit v ramci téchto ploch, je mozné upravy provést v
ramci pripustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Samostatné je
nutné vymezit navrhové plochy pouze pro vyznamné upravy, které maji dopad na celkové
usporadani Uzemi. Uzemni plan v ramci této koncepce vymezuje koridor prelozky silnice
111/2021.

Silniéni sit ma dle platné legislativy stanovena ochranna pasma, ktera Uzemni plan
vyznacil v ramci Koordina&niho vykresu. Pro tento uéel nebyl zpracovateli poskytnut podklad.
Koncepce Uzemniho planu nevyluduje v ochranném pasmu silnic umistovani staveb.
V souladu s platnou legislativou vSak s takovym feSenim musi souhlasit pfislusny silnini
spravni ufad a stavba nesmi rusit rozhled nezbytny pro bezpecnost silnicniho provozu. To
plati jak u ploch stavajicich, tak u ploch navrhovanych, pokud svym vymezenim do
ochranného pasma zasahuji.

Silnice

Pro silnice se vymezuji samostatné plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni. Na
uzemi obce jsou vymezeny pouze plochy silnic Ill. tfidy.
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Plocha je zpravidla dana sou¢tem parcel, na nichz je v ramci koncepce vyznaceno
vedeni samotné silnice. To Ize v pfipadé potfeby ménit v ramci plochy dopravni
infrastruktury, napf. pokud je nutné odstranit parametrové nedostatky. Pro diléi Upravy Ize
pouzit i ostatni plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, pokud to jejich pfipustné vyuziti
umoznuje. To je v souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 Stavebniho zakona. Pokud uprava
silnice, ktera se dotkne ostatnich ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti, nebude predstavovat
vyznamny zasah do uspofadani uzemi, neni nutné pofizovat zménu Uzemniho planu. Tim je
zajisténa flexibilita a jsou racionalizovany prostfedky na vybudovani upravy. Pokud se bude
jednat o jednoduchou Upravu, ktera nebude mit vysoké tzemni naroky ani naroky, mohlo by
se pofizeni zmény Uzemniho planu stat vyznamnou polozkou v ramci realizace Gpravy. Z
hlediska &asového by se jednalo o vyznamné zdrzeni. Proto Uzemni plan umoZziuje Gpravy i
na ukor ostatnich ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti. Mira zavaznosti zasahu do
usporadani uzemi bude posuzovana individualné.

Silnice s1 je v ramci koncepce dopravni infrastruktury navrzena pro feSeni vyznamné
dopravni zavady, kterou je pratah silnice 111/1021 sidlem Bratfinov. S ohledem na prostorové
podminky v sidle je jedinym moznym FeSenim preloZzka silnice. Pro tu byl vymezen koridor
Kdi1, ktery je koridorem vefejné prospésné stavby silnice s oznacenim s1. Koridor je
vymezen prevazneé v §ifi 20 metru, ktery by mél byt dostate¢ny pro umisténi silnice i dalSich
nezbytnych doprovodnych opatfeni. Sou¢asné umozruje urcitou miru volnosti pfi trasovani
samotného télesa silnice s ohledem na konkrétni podminky v Uzemi. Stanoveny jsou
zakladni zasady, které musi byt pfi trasovani silnice dodrzeny. Uzemni plan soudasné
pfipousti, aby trasa silnice v dil€ich Usecich, pokud to bude nezbytné, v odlvodnénych
pripadech vyboéila z koridoru. To je opét povoleno s ohledem na flexibilitu Uzemniho planu a
na podrobnost Uzemniho planu, ktera neumoziiuje vyfesit konkrétni trasovani. Navrhovana
silnice s1 bude zfizena v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Pfi vS8ech zménach ve vyuziti uzemi musi byt dodrzovany obecné zavazné pravni
predpisy a tedy i ochranna pasma silnic pod zakona 13/1997 Sb. Zakon v ochrannych
pasmech nevyluCuje umistovani staveb, vyZaduje pouze souhlas pfislusného silni¢niho
spravniho Ufadu s nékterymi zmé&nami vyuziti plochy v ochranném pasmu. S ohledem na
nizkou intenzitu provozu nema ani Uzemni plan divod umistovani staveb v ochranném
pasmu silnice branit. Proto je v kapitole 4.1.1 Uzemniho planu vyslovn& uvedeno, Ze se
takové stavby obecné nevyluCuji. Na zakladé platné legislativy je v8ak individualné muize
vylougit pfislusny dot&eny organ, toto jeho pravo neni Uzemnim planem dotéeno.

Mistni a ucelové komunikace

Mistni a uCelové komunikace jsou v souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb. (§ 7)
umistovany pfedevSim v ramci pfipustného vyuZiti ploch vefejnych prostranstvi (PV), ale i
dalich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. V Uzemnim planu nejsou vyznadeny vSechny
mistni a ucCelové komunikace v Uzemi — v ramci koncepce dopravni infrastruktury se
vyznacuji pouze komunikace vyznamné pro celkové uspofadani uzemi. Tyto komunikace
jsou vyznaceny linii, ktera pfedstavuje smér propojeni. Nejedna se tedy o pfesné zaméreni
nebo konkrétni navrh vedeni komunikace. To umoZfuje Upravy vedeni komunikace na
zakladé konkrétnich potfeb v Uuzemi, zmén podminek nebo podrobnéjSich dokumentaci.
Vyznaceni téchto komunikaci v ramci koncepce nicméné nepfipousti jejich zruseni.
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Komunikace k1 je navrhovana jako vefejné prospésna. Vzhledem ke specifické
morfologii terénu a historicky utvorené siti prostupll sidlem jsou jako vyznamné chapany
vSechny mistni a obsluzné komunikace v sidle. S ohledem na tuto skute¢nost je navrhovana
i obnova jedné komunikace (k1), ktera byla v minulosti zruSena. V soucdasné dobé jeji
absence puUsobi obtize pfi obsluze uzemi (zejm. zajizdéni vétSich voz(i na pozemky
jednotlivych objektd). Z hlediska urbanistickych hodnot pusobi jeji zaploceni negativng,
nebot rozbiji jinak uceleny a dochovany charakter ptvodnich prostupu, ktery se da chapat
jako jediny vyraznéjsi hodnotny dochovany rys pavodniho zaloZeni obce.

Komunikace k2 je navrZzena jako vefejné prospésna, spojuje sidlo Bratfinov s
osadami Suchy dul, Askalona a Dashwood, ale sou€asné i centrum sidla s jeho jiZznim
vybéZzkem. Cesta ma za ucCel nahradit stavajici mistni komunikaci, ktera vede starou
zastavbou pfimym smérem, nema vSak prostorové ani technické parametry, aby dokazala
pojmout pozadovanou intenzitu dopravy. Redalné tak hrozi jeji fatalni poSkozeni. Proto
Uzemni plan vymezil koridor Kdi2 pro zfizeni mistni komunikace k2. Tento koridor je veden
prevazné v §ifi 10 metrd pfi hranici parcel v sou€asné dobé vyuzivanych jako orna plda.
Svou trasou respektuje stavajici vyjezdénou cestu, ktera vdak nema pravni opodstatnéni
(nepodafilo se dohledat spravni rozhodnuti o jejim zfizeni) ani nalezité technické parametry.
Nova komunikace by méla z valné Casti respektovat stavajici pozemky vedené jako ostatni
komunikace. Koridor v §ifi 10 m je vymezen proto, aby v pfipadé technickych problému s
vedenim komunikace po stavajicich parcelach bylo mozno mirné upravit vedeni komunikace
a aby byly zajistény dostatecné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani
pro stanoveny ucel.

Komunikace k3 je navrzena v trase historické polni cesty a je protazenim stavajici
polni cesty z Bratfinova do chatové osady Jamky. Chatova osada Jamky a vubec cela
zapadni Cast feSeného uzemi je v souCasné dobé vramci katastralniho uzemi Bratfinov
nepfistupna. Pfistup do této lokality je mozny pouze pfes Uzemi obce Mala Lecice, a to po
komunikaci Ill. tfidy, coz nevyhovuje potfebam péSich ani turisti. Realizace uk1 tuto
nevyhovujici situaci feSi. Tato cesta pIni v jinak monotdnni zemédeélské krajiné i dulezitou
estetickou funkci. Vyznamny je i protierozni u€inek navrzené cesty, nebot’ rozdéluje nejdelSi
zemeédélsky obhospodafrovany svah v feSeném uzemi.

Komunikace k4 je navrzena podél lokalniho biokoridoru LBK211. Tato cesta mimo
jiné zpfistuprivje tfi vodni plochy, coz je dllezité nejen kvuli udrzbé, ale i kvuli estetické
hodnoté téchto prvk( a moznosti jejich zpfistupnéni verejnosti.

Komunikace k5 je navrzena pfi jizni hranici feSeného Uzemi a jejim ucelem je
zpfistupnéni chatové osady V Louzku. Cesta spolu s doprovodnou vysadbou zviditelni
hranice katastralniho uzemi v krajiné.

Komunikace k6 je navrzena v historické trase polni cesty do Senesnice, Za Vrchy a
dale az k modré turistické trase, na kterou se napojuje. Cesta plni v jinak monotonni
zemédeélské krajiné dullezitou estetickou funkci. Realizaci uk1 a uk4 vznikne péSi okruh
zapadni ¢asti nezastavéného uzemi obce Bratfinov.

Komunikace k5 je navrzena jako pfistupova cesta k zemédélskému aredlu. Hlavnim
cilem navrzené cesty je omezeni pohybu zemédélské techniky v centru obce a usnadnéni
pristupu do zemédélského arealu. Limitujici skuteCnosti je uzké hrdlo koridoru Kdi2, na néjz
je tato cesta napojena, nicméné vétSina zemédélské techniky tento problém nepociti. Nadto
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je zde moznost pfistupu i z nezastavéného uzemi, kdy se zemédélska technika tomuto
zUzenému prostoru zcela vyhne.

Pési a cyklistické trasy

P&Si trasy byvaji svym vyznamem i ploSnym rozsahem zpravidla pod rozliSenim
uzemniho planu, ktery se zpracovava v méfitku 1 : 5 000. Vyznacovani jednotlivych péSich
tras by ani nebylo vyhodné z hlediska usporadani tzemi. Proto Uzemni plan pouze pfipousti
v ramci vétSiny ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zfizovani péSich tras. To umoziuje
napfiklad umistovani chodnikd podél silni¢nich taht a mistnich komunikaci. Sou¢asné tam
mohou byt zfizovany pfistupy a dal$i cesty bez potfeby ménit Uzemni plan. Proto se pé&si
komunikace v ramci koncepce samostatné nevymezuiji.

V ramci koncepce verejné infrastruktury jsou pak vyznaceny stavajici turistické trasy s
pozadavkem jejich zachovani. NavrZena je jedna nova trasa, respektive diléi pFeloZka
stavajici trasy, ktera lépe vyuziva potencialu uzemi, tj. vede zejména pfes nejvyznamnéjsi
vyhlidkové misto v obci s rozhledem na sidlo Bratfinov i okolni krajinu. Turisticka trasa by
byla zfizena v ramci pfipustného vyuziti danych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Cyklistické trasy jsou rovnéz vyznaceny v koncepci vefejné infrastruktury. Na uzemi
obce je vyznalena stavajici cyklotrasa s nazvem ,Po stopach minulosti“, ktera kopiruje
severni hranici spravniho uzemi obce od silnice 111/1021 zapadnim smérem. V souladu s
Generelem cyklistickych stezek a cyklotras StfedoCeského kraje jsou pak vymezeny ffi
navrhy cyklotras. Ve zminéném generelu je udolim Kocaby vedena cyklostezka, tuto
koncepci véak Uzemni plan neprejal. Cyklostezka méla prochazet osadou Askalona, kde
jsou v nékterych usecich zna¢né stisnéné poméry. Vybudovani samostatného télesa
cyklostezky z tohoto divodu neni mozné. Vyuzitim stavajicich téles cest pro samostatnou
cyklostezku by pak zabranilo majiteliim jednotlivych rekreacnich objektd k pfistupu k vlastni
nemovitosti, coZ neni pfipustné. Proto se Uzemni plan omezil na navrh cyklotrasy, ktery
svym vedenim respektuje pavodni navrh cyklostezky. Obecné nejsou cyklostezky v izemnim
planu pfipoustény ani na ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti s vyjimkou ploch
lesa. Krajina je pfevazné zalesnéna. Zemédélska puda, ktera utvarela charakter stavajiciho
sidla, je roz€lenéna do relativné nevelkych honl. Jejich dalSim délenim pfipadnymi
cyklostezkami, které nesmi zemé&délska technika vyuZzivat, by se znacné ztizila zemédélska
udrzba krajiny. Proto se pfipousti pouze cyklotrasy, které mohou komunikace sdilet se
zemédélskou technikou.

Doprava v klidu

Koncepce dopravy v klidu vychazi z legislativné zakotveného predpokladu, Ze
rezidenti budou dopravu v klidu feSit odstavovanim vozidel na vlastnim pozemku. Pfesto by
bylo vhodné na Uuzemi obce a zejména ve vztahu k novym lokalitdm bydleni vhodné podpofit
zfizovani odstavnych ploch. K tomu maji slouzit zejména plochy vefejnych prostranstvi (PV).

Pro stavajici centrum sidla bude realizovana nerezidentni doprava v klidu nadale
stavajicim vefejném prostranstvi pfed plochou SK, kde je soustfedéna vétSinu v obci
dostupnych sluzeb. Nepfipustné je budovani parkovacich domu, které vzhledem k velikosti
obce nemaiji v daném uzemi opodstatnéni, a to ani s ohledem na S$irsi vazby.
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4.4.2 Technicka infrastruktura

Energetika

Vyrobna elektrické energie s nadmistnim vyznamem, pro niz by bylo nutné
vymezovat samostatnou plochu, se v obci nenachazi. S ohledem na pfirodni a
geomorfologické podminky a krajinny raz nejsou tyto plochy ani do budoucna pfipustné.
Nicméné& Uzemni plan nevyluduje umistovani lokalnich zdrojd, které nemaji samostatné
Uzemni naroky. Jedna se zejména o zdroje typu stfeSnich solarnich panelld, malych
bioplynovych stanic lokalniho vyznamu atp. Nezadouci jsou zejména ty formy vyroby
elektfiny, které by vyznamné negativné plsobili na vzhled sidla, nebo jejichZz provoz by
znamenal vyznamné navys$eni dopravni zatéze v obci.

Pfes obec prochazi vedeni velmi vysokého napéti 220 kV s ozna¢enim V208 (Milin —
Cechy Stfed (Mochov) a vedeni zvlast vysokého napéti V475 (Kodin — Reporyje). Tato
vedeni jsou stabilizovana, feSeni Uzemniho planu se jich nedotyka.

Uzemi obce je zasobovano vedenim vysokého napéti z Nové Vsi pod Plesi, které
vstupuje do Uzemi na jihozapadé pres chatovou osadu Jamky a nasledné prochazi pfes celé
uzemi obce diagonalné severovychodnim smérem pfe zastavéné uzemi sidla Bratfinov dale
do Bojanovic. Z vedeni je provedeno nékolik kratkych odbocek k mistnim trafostanicim a
jedna del$i odboc¢ka zakon&ena trafostanici v Senecnici.

Na uzemi obce se nachazi 6 trafostanic (viz nasledujici tabulka).

Oznaceni Lokalizace Typ
PZ 2214 Chatova osada Jamky Pfihradova
PZ 4478 Zapadni okraj sidla Bratfinov Pfihradova
PZ 4531 Jizni okraj sidla Bratfinov Kioskova
PZ 3456 Centrum sidla Bratfinov Zdéna
PZ 0784 Areal zemédélské vyroby Dvousloupova
PZ 4648 Severni okraj sidla Bratfinov Sloupova

Stavajici uspofadani je zcela vyhovujici a s ohledem na nizkou miru navrhovaného
rozvoje bez problému pokryje i pfipadny narlst spotfeby. Rozvody nizkého napéti jsou v
souCasné dobé vedeny pfevazné na betonovych sloupech nadzemnim vedenim, do
budoucna by v8ak mély byt kompletné kabelizovany. Pfipadné nové rozvody nizkého napéti
jsou proto vyzadovany rovnou jako zemni kabelové. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o liniové
prvky technické infrastruktury s minimalnimi prostorovymi naroky, nevymezuji se pro vedeni
elektrického proudu samostatné plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Zvlastni situace je v osadach Suchy dul, Askalona a Dashwood. Jedna se o tradi¢ni
trampské osady, kde do souCasnosti (aZz na vyjimky) neni zaveden elektricky proud. To
odpovida charakteru osad, ktery s ohledem na historicky raz osad, Ize povazovat za
vyznamnou hodnotu a kulturni dédictvi. Aby tento charakter nebyl ohrozen, Uzemni plan
vyluCuje do budoucna elektrifikaci téchto tfi osad. Tim se do zna¢né miry zabrani i
nezadoucimu jevu pfemény chat na objekty pro trvalé bydleni, pro které chatové osady
neposkytuji vhodné podminky (s ohledem na nedostateCné parametry pfistupovych

21



komunikaci, polohu v hodnotnych pfirodnich lokalitach, absenci vefejné infrastruktury,
moznosti obce atd.).

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas nemaji z hlediska uzemnich narokd vyznamnéjsi
pozadavky na usporadani Uzemi. Stavajici prvky téchto systému jsou umistény v ramci
pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti (technicka infrastruktura) a
stejné budou umistovany i prvky nove. Vymezovani samostatnych ploch pro ucely vefejného
osvétleni a mistniho rozhlasu neni vzhledem k jejich minimalnim uzemnim narokdm ucelné.

Soudasné se s ohledem na velikost obce Uzemni plan nepoéitd s budovani
spolecného zdroje tepla. Z hlediska velikosti vstupni investice pfi dané hustoté bytovych
jednotek by toto fedeni nebylo pravdépodobné rentabilni. Nicméné pokud by takovyto zamér
vznikl, neni to proti zékladni koncepci Uzemniho planu. Muselo by v8ak dojit k vytipovani
vhodné plochy a zméné jejiho vyuziti v izemné planovaci dokumentaci.

Z hlediska spoju je obec v souasné dobé vybavena dostatecné. Pokryti zde maji
vSichni operatofi, a to v€etné mobilniho internetu, s vyjimkou nékterych ¢asti uzemi, napf.
udoli Kocaby, kde néktefi operatofi pokryti neinzeruji. Vzhledem k dostateénému pokryti
Uzemni plan nevymezuje plochy, na kterych by bylo mozné umistovat vysilate mobilnich
operatord. Vedeni podzemnich (optickych) kabeltd nema samostatné tzemni naroky a lze je
zfizovat v ramci pfipustného vyuziti (technicka infrastruktura), pokud nezpusobi stiety v
uzemi. | v tomto ohledu je pokryti dostateCné. Na uzemi obce je zfizena i samostatna
ustfedna, a to na ploSe NZt v ramci pfipustného vyuZiti.

Vodni hospodaristvi

Vodohospodarska ochrana uzemi

Vodohospodarska ochrana Uzemi obce Bratfinov je s pfihlédnutim k morfologii
terénu, historickému vyvoji a sou€asnému stavu Uzemi relativné dostateéna. Vymezeno je
zaplavové uzemi v udoli feky Kocaby, ostatni vodni toky na uzemi obce nemaiji zaplavové
uzemi vymezené a ani se nepotykaji s vyznamnéjSimi povodniovymi rozlivy vod. S ohledem
na tuto situaci Uzemni plan fesil predevsim opatfeni proti erozni &nnosti vod v
nezastavéném uzemi. Vodni nadrze a vodni toky jsou v uzemi stabilizovany. Povazovany
jsou za zadouci element jak v sidle, tak v nezastavéném uzemi. Maji vyznam pfedevsim
vodohospodarsky, ale i ekologicky, rekreaéni a esteticky. Je proto Zadouci je chranit, coz
odpovida i platné legislativé (zakon &. 114/1992 Sb.). Proto Uzemni plan v rdmci koncepce
vodni nadrze a toky stabilizuje a vyZaduje jejich zachovani. Revitalizace se pfipousti s
ohledem na snahu vracet toky do jejich pfirozenych koryt s ohledem na zpomaleni odtoku v
nezastavéném Uzemi a zvySeni ekologické diverzity. Udrzba je pak duleZita pro zachovani
funkci zejména uméle vytvofenych systému, jmenovité pfedevsim vodnich nadrzi.

S ohledem na legislativni pozadavky ale i obecné na uspofadani tzemi Uzemni plan
omezuje vyuzivani ploch v zaplavovém uzemi. Umistovani staveb v zaplavovém uzemi vede
ke zhorSeni odtokovych pomért a k posSkozeni majetku. Proto jsou Cinnosti v zaplavovém
uzemi omezeny. V aktivni z6né se pak stavby nepfipoustéji vibec, s vyjimkou staveb
infrastrukturnich a obnovy stavajicich staveb. Jejich umistovani se predpoklada pouze v
pfipadech, kdy se jedna o vefejny zajem a jiné feSeni nebude technicky mozné nebo
ekonomicky racionalni.

Z hlediska dalSich vodohospodarskych limitd vyuziti Gzemi lezi ve zranitelné oblasti.
Tento limit se do feSeni Uzemniho planu vyznamnéj$im zpGsobem nepromita, ma

22



dostateénou legislativni ochranu. V ramci navrhti Uzemniho planu nedochazi k jeho dotéeni.
Pfi zménach na stabilizovanych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti musi byt
respektovany zasady stanovené v obecnych pravnich pfedpisech.

S ohledem na deStové vody v zastavéném Uzemi plati obecna pravni Uprava,
vyZadujici zasakovani na vlastnim pozemku. V pfipadé, Ze z nékterych ploch nebude mozné
zajistit zasakovani (napfiklad zpevnéné komunikace atp.), mize byt voda svadéna destovou
do recipientd, at' jiz pljde o vodote¢ nebo vodni nadrz. | zde vSak plati obecna zasada, ze
vody je tfeba pfednostné zasakovat.

Zasobovani pitnou vodou

V obci Bratfinov neni zfizen Zadny vodovod pro zasobovani pitnou vodou. Stavajici
vodovod, ktery zasobuje nékolik objektl v obci, a ktery zmiriuje i plan rozvoje vodovodul a
kanalizace StfedoCeského kraje, neni kolaudovany pro zasobovani pitnou vodou a je ve
Spatném technickém stavu. Ackoliv je tedy zdroj vody dostateCné vydatny a kvalitni, vyuziti
vodovodu pro zasobovani pithou vodou by si vyzadalo znacné investice do opravy
infrastruktury. Sou€asné by vodovod musel mit opravnéného provozovatele. Tyto podminky
nejsou naplnény, proto se koncepce vyuZziti opird o individualni zasobovani, a to jak u
stavajicich objektu, tak u nové vystavby. Nicméné pro pfipad, ze by do budoucna bylo
dosazeno odpovidajicich technickych parametrd vodovodu a byly odstranény i formaini
prekazky, nevyluéuje koncepce Uzemniho planu prechod na zasobovani vefejnym
vodovodem. Z hlediska civilizaCnich hodnot by se jednalo o posun zadoucim smérem,
nicméné s ohledem na realné moznosti neni mozné timto rozvojem civilizanich hodnot v
zadném smeéru podminit dalSi rozvoj obce.

Zachycovani a ¢isténi odpadnich vod

V obci Bratfinov neni vybudovana splaskova kanalizace. Systém individualniho
zachycovani odpadnich vod zlstane zachovan i do budoucna. S ohledem na velikost obce a
jeji morfologické ¢lenéni by budovani kanalizace pfedstavovalo neumérnou zatéZz na
rozpoCet obce. Provozovani pro takto malé spotrebisté by pak mohlo byt dlouhodobé
neudrzitelné. Nicméné pokud by se do budoucna vyskytl takovy zamér a byla zajisténa jeho
dlouhodoba udrzitelnost, z hlediska koncepce Uzemniho planu by se jednalo o pozitivni krok.
Proto je v ramci Uzemniho planu pfipusténo jeji zfizeni. Pokud by se nova kanalizace obe$la
bez vyraznéjSich uzemnich narokl a bylo prokazano, Ze jeji zfizeni vyznamnym zpUlsobem
neovlivni soudasné hodnoty obce, pfipousti Uzemni plan jeji zfizeni i bez zmény Uzemniho
planu. V opaéném pfipadé by zamér musel byt zménou vyhodnocen.

Obdobné jako v pfipadé zasobovani elektrickou energii je nepfipustné napojeni
chatovych osad na kanalizaci (s vyjimkou osady Nad rybnikem, ktera je se sidlem uzce

propojena a nema vyse popisované hodnoty. V pfipadé odkanalizovani se k divodim tohoto
vylouCeni fadi jeSté ohled na udrzitelnost a celkovou proveditelnost takového zaméru.

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou zlUstava nemeénné. Vodnich ploch a toku je v sidle
dostatek, proto nemusely byt vymezovany navrhové plochy pro pozarni nadrze. Voda pro
haseni pozar( bude zajiStovana vzdy z nejblizSiho dostatec¢né vodného zdroje.
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Nakladani s odpady

V obci se nenachazi zadna legalni skladka odpadd ani jiné zafizeni na zpracovani
odpadu. Vzhledem k téméf Cisté rezidencnimu charakteru sidla a charakteristikam krajiny
(8aste¢né produkéni krajina, z velké &asti krajina pfirodé blizka a rekreaéni) Uzemni plan
nevymezil zadnou plochu pro nakladani s odpady ani do budoucna. Odpady budou tedy dale
vyvazeny mimo uzemi obce. Z hlediska budouciho rozvoje by se dalo uvazovat pouze o
zfizeni sbérného dvora vyhradné pro potfeby mistnich obyvatel.

Umistovani nadob pro sbér odpadu se pfedpoklada na vefejnych prostranstvich a
dal$ich vefejné pristupnych plochach. Budovany pro né mohou byt zpevnéné plochy. Reseni
nakladani s biologicky rozloZitelnym odpadem bude pfednostné individualni zpracovanim na
vlastnim pozemku. Zfizovani plochy pro sbér biologicky rozlozitelného odpadu neni
vylou¢eno, musi v§ak slouzit vyhradné pro potfeby ob&anl obce. S ohledem na velikost
obce, jeji dopravni dostupnost a jeji charakteristiky, zejména rezidenéni povahu sidel, neni
vhodné umistovat na Uzemi obce plochy pro zpracovani dovazeného odpadu.

4.4.3 Obc¢anské vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni jsou vzhledem k velikosti obce na primérné az dobré
urovni. V obci se nachazi obecni ufad, pohostinstvi, obchod a hasi¢ska zbrojnice. V jizni
Casti sidla je zfizeno pIné vybavené détské hristé se sportovni plochou. VSechny tyto plochy
obCanského vybaveni vyhovuji potfebam obce a jsou pro jeji fungovani vyznamnym
prinosem. Uzemni plan je proto stabilizuje v jejich funkci. Vzhledem k relativné malému
rozsahu rozvojovych ploch souasné koncepce nepoéita s vymezovanim novych
samostatnych ploch obCanského vybaveni. Pfipadné mensi provozy mohou byt realizovany
v ramci pripustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Souasné se
vSak nevyluCuje vymezovani novych ploch ob&anské vybavenosti v ramci budoucich zmén
Uzemniho planu, pokud takovéa potfeba vyplyne.

4.4.4 Vefrejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou podle Stavebniho zédkona soucasti vefejné infrastruktury.
Jsou vSak soucasné zasadnim prvkem urbanistického usporadani sidla. Z tohoto ddvodu
jsou vefejna prostranstvi feSena v ramci urbanistické koncepce rozvoje obce.

4.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostli a podobné

Koncepce uspoiadani krajiny vychazi ze sou€asného, historicky daného stavu krajiny
v obci. V potaz pfitom bere cilové charakteristiky krajiny, stanovené v zasadach uzemniho
rozvoje Stfedodeského kraje ve znéni 1. aktualizace (dale jen aZUR), kde je krajina
Bratfinova vymezena jako krajina rekreacni. Koncepce tak zachovava a rozviji stavajici
rekreaéni potencial krajiny. Bratfinov lezi na pomezi dvou oblasti krajinného razu. Témér
celé uzemi obce se nachazi v Dobfissko - MniSské oblasti, avSak jihovychodni &ast katastru
nalezi do oblasti Stfedniho Povltavi.

4.5.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny je zaloZena na péti zakladnich principech:
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o stabilizace zakladni krajinné struktury;

o posileni ekologické stability uzemi;

e podpofeni pfirozeneé retence vody v krajing;
e omezeni eroze pudy;

o zajisténi dostatecné prostupnosti krajiny.

Stabilizace zakladni krajinné struktury

Stabilizace krajinné struktury byla zajisténa formou ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti. Tento pFistup zajistil zachovani zakladnich znakd krajinného razu i plnohodnotné
funk&nosti krajiny. Jednim z dulezitych principl pfi navrhu na zmény ve struktufe krajiny je
zajisténi polyfunkéniho charakteru navrzenych opatfeni. Navrzena opatfeni tak v kombinaci
posiluji ekologickou stabilitu, podporuji retenci vody v krajin€, omezuji erozi pady a zajistuji
dostate¢nou prostupnost krajiny.

Posileni ekologické stability tzemi

Ekologicka stabilita v uzemi je diky relativné vysokému zastoupeni ekologicky
stabilnich ploch (zejména NL, NK, NSpv, NZt) na dobré urovni. Hodnoty koeficientu
ekologické stability (dale jen KES) rovnajici se 0,9 — 1,9 svédCi o uzemi hospodaiském, ale
relativné zachovalém. Obce s KES nizSim nez 0,9 se nachazeji v neutéSeném krajinném
prostoru, ktery je hodnocen jako ¢lovékem zcela pozménény a kde jednotlivé vazby v krajiné
pfestavaji fungovat i na mistni Grovni a nelze je jednoduchym zplisobem obnovit. Hodnota
KES v obci Bratfinov ¢ini 1,19, tedy relativné mirné& nad hranici, kdy je krajina z
ekostabilizaéniho hlediska povazovana za problematickou. Z toho divodu je potfeba
stabilizovat ekologicky stabilni ¢asti krajiny a nepfipustit jejich preménu na ekologicky labilni
¢asti krajiny (zejména ornou padu). Zmény v nezastavéném uUzemi by meély byt provadény
pfedevSim ve prospéch ekologicky stabilngjSich spoleCenstvi. To vyplyva z potfeby
dlouhodobé udrzZitelného rozvoje uzemi. Opatfeni, ktera ekologickou stabilitu snizuji, maji
negativni dopad na hodnoty uzemi, které je ve vefejném zajmu nutné chranit (napf. bonita
pud, odolnost vi&i negativnim G&inkim zrychleného odnosu pudnich &astic atp.). Jako
zaklad ekologické stability definuje zakon &. 114/1992 Sb., v platném znéni, USES.

Plochy, na kterych lezi prvky USES (biocentra a biokoridory), mohou byt vyuzivany
vyhradné v souladu s pozadavky, které jsou stanoveny v metodickych pfiru¢kach. Vymezeni
USES v Gzemnim planu je sougasti koncepce, ktera mize byt podrobné&jsim projektem ve
svém konkrétnim vedeni upravena. Casteéné funkéni prvky USES, které nespliiuji minimalini
funkéni parametry, Uzemni plan rozsifuje. Relativné stabilni vyznamné segmenty krajiny s
pozitivnim vlivem na své okoli vymezil Uzemni plan jako interakéni prvky. Interakéni prvky
jsou sougasti USES. Prvky liniové zelené sice nejsou soudasti USES, piesto je Uzemni plan
nepfipousti rusit, nebot jsou dulezité pro prostorovou strukturu a jsou nositeli znak
pfirodnich hodnot.

V rozsahlych lesnich porostech na severnim okraji obce je samostatné vymezeno
nékolik pasek. Jejich uCelem je pfedevSim zvySeni biodiverzity. Lesi paseky jsou tradicni
soucasti lesnich ekosystémda, které poskytuji biotop pro specifickou faunu a floru, zejména s
ohledem na hrani¢éni funkci. Tyto plochy nemaji vodohospodarsky charakter, proto neni
vhodné jejich zafazeni do ploch NSpv. Zafazeny byly do ploch travnich porostu, kde se
predpoklada pravidelna udrzba, ktera je nutna pro zachovani pasek. Pravidelné seceni luk
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navic opét zvySuje kulturni hodnotu krajiny a umoznuje rist nékterych vzacnych druhd
rostlin.

Podpofreni pfirozené retence vody v krajiné

Uzemni plan podpofil umélou i pfirozenou retenci vody v krajing. Umélou retenci vody
v krajiné Uzemni plan podpofil stabilizaci tfi stavajicich vodnich nadrzi v nezastavéném
Uuzemi a navrhem jedné vodni nadrze k realizaci. Tyto vodni nadrze zadrzuji povrchové vody
a zpomaluji odtok do spodni &asti povodi, ¢imz sniZuji povodfiové nebezpedi. Dale jsou tyto
prvky velmi dileZité pro svou ekostabilizaéni funkci, vSechny jsou soudasti USES.
PFirozenou retenci vody v krajing Uzemni plan podpofil navrhem zatravnéni mist ohrozenych
eroznim povrchovym odtokem, ¢imz posilil infiltraci srazkovych vod a ¢asti povrchovych vod
do horninového prostiedi.

Omezeni eroze pudy

Ochrana pldy pred eroznimi uc€inky se fidi zakonem ¢&. 41/2015 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpisl, jehoz § 3, odst. 1 pism. b,
uvadi: ,je zakazano zpusobovat ohrozeni zemédélské pldy erozi prekracovanim pripustné
miry jejiho erozniho ohroZeni“. Vétrna eroze nebyla v uzemi identifikovana. Vodni eroze byla
omezena na zakladé vlastni analyzy erozni ohrozenosti zemédélskych pud dle platné
metodiky (Janecek a kol., 2012).

Zajisténi dostatecné prostupnosti krajiny

Uzemni plan stabilizuje prostupnost krajiny pro jeji zemédélské vyuzivani, pro
bezpe€ny pohyb péSich a cyklistd a pro migraci volné zijicich zivoCichd. Jednoznacné
vymezuje stavajici cesty, obnovuje jiz zaniklé & nepouzivané cesty a v nezbytnych
pfipadech navrhuje nové komunikace. V pfipadech, kdy stavajici komunikace nema
dostateény stromovy doprovod, Uzemni plan navrhuje jeho zfizeni. Déale zpFesiuje USES a
stabilizuje kultury s vy$Si ekostabilizani funkci zajistujici migraci volné Zijicich zivogicha.

§ 18 odst. 5 Stavebniho zakona

Na plochach nezastavéného Uzemi obce je pfipustné kromé zvySovani ekologické
stability i zfizovani novych infrastrukturnich staveb. V menSim rozsahu, pokud nebudou mit
negativni vliv na celkové uspofadani a funkci krajiny, mohou byt umistovany v ramci
pfipustného vyuziti a v souladu s § 18 odst. 5 Stavebniho zakona. Vétsi stavby s
vyznamnym vlivem Uzemni plan vyslovné vyluduje, aby nedoslo k nezadoucim zasahdm do
krajiny, jako je fragmentace nebo snizeni pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny. Umistovani
novych staveb silniéni infrastruktury je mozné, pokud pro ni Uzemni plan vymezil koridor.
Navrh Uzemniho planu v tomto smyslu vymezuje dva koridory (Kdil, Kdi2), pfipadné
umistovani dalSich novych staveb dopravni infrastruktury v krajin€ musi byt provéfeno v
ramci zmény Uzemniho planu.

4.5.2 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje Gzemni systém ekologické stability (dale jen USES) regionalni
a lokalni drovn&. Prvky nadregionalniho USES nejsou v feSeném uzemi vymezeny. P¥i
uréovani funkénosti prvkt USES vychazi z prostorovych, nikoliv biologickych & ekologickych
hledisek. Prvky USES déli na biocentra a biokoridory. Na plochach prvkd USES nelze
pfipustit zmény, které by znamenaly vyrazné a dlouhodobé sniZzeni stupné jejich ekologické
stability. To by totiZz bylo v rozporu s hlavnimi cily USES, kterymi je zejména vytvofeni sité
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relativné ekologicky stabilnich Gzemi, ovliviiujicich pfiznivé okolni ekologicky méné
stabilni krajinu, zachovani ¢i znovuobnoveni pfirozeného genofondu krajiny a zachovani ¢i
podpofeni rozmanitosti plvodnich biologickych druht a jejich spoleCenstev (biodiverzity).

PFi vymezovani jednotlivych prvkd vychazi Uzemni plan zejména z aZUR (regionalni
uroven), okresniho generelu USES a schvaleného UPO (lokalni Groverl). Zmény, které
Uzemni plan oproti zmingnym podkladdm provadi, maji za Ggel zaijistit funkénost véem
prvkim USES, ale i predejit stfetlim v Gzemi. V&echny prvky USES byly navrZzeny do lokalit s
ohledem na svou cilovou charakteristiku a minimalni funkéni parametry. V mistech, kde
stavajici Siftka ekologicky stabilnich ploch nepostauje, je navrzen zabor stavajici
zemé&délské pady. Snahou bylo tento zabor minimalizovat. Uzemni plan odklonil prvky USES
od zastavénych Uzemi opatfenych oplocenim, které by funkci USES znemozfiovalo. Cast
prvk@l USES jde po hranici spravniho Uzemi obce, &asti jednotlivych prvk(i tak budou
realizovany na sousednich katastrech. Pfesto jsou koridory USES vymezovany tak, aby i
pouze na uzemi obce Bratfinov splfiovaly pozadavky minimalnich funkénich parametra. V
nékterych usecich toto nebylo s ohledem na podminky v Uzemi mozné. Zde byla zajisténa
koordinace s Uzemnimi plany okolnich obci, pokud tyto byly zpracovany. Prvky USES byly
upfesnény s ohledem na jejich funkénost a se snahou umoznit definovani jejich hranic v
krajiné (vyuzivani lomovych bodu katastralni mapy). Jedno biocentrum (LBC231), které
spliiuje prostorové parametry v sousedni obci, bylo upfesnénim z Uzemi obce Bratfinov
vylouceno.

Soudasti USES jsou &tyfi interakéni prvky (IP1 — IP4). Interakéni prvky nejsou
propojeny s ostatnimi skladebnymi prvky USES v jednotny systém. Svym rozmisténim
vytvarieji diferencovanou oporu ekologické stability v krajiné. Na pozemcich interakénich
prvkd je omezeno vyuziti pozemkd na funkéni vyuziti s vy$Sim ekostabilizacnim uc¢inkem
(plochy krajinné zelenég, plochy lesni).

Skladebné &asti USES jsou uvedeny v nasledujicim tabulkovém piehledu.

Vymezena lokalni biocentra, biokoridory a interakéni prvky v obci Bratfinov
Vysvétlivky: RBK — regionalni biokoridor, LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor, IP — interakéni prvek;

Oznaceni ymera v 4 Funkcnf)st Poznamka
nak.u.  nak.u

RBK1207* [Nad Senesnici — Na 10,74 funkéni Upfednostnit listnaté dfeviny, podpofit
Kfizovatkach — Pod Hornim nalet dubu, v LHP pouze vychovna
vrchem téZba.

LBC221 Pod Hornim vrchem 2,40 funkéni Upfednostnit listnaté dfeviny, v LHP
pouze vychovna tézba.

LBC222 Na kfizovatkach 5,40 funk&ni Upfednostnit listnaté dfeviny, podpofit
nalet dubu, v LHP pouze vychovna
tézba.

LBC223 Nad Senesnici 7,66 funkéni Upfednostnit listnaté dfeviny, v LHP
pouze vychovna tézba.

LBC228 |V luhu 0,15 funkéni pravidelna se¢

LBK210 Na kfizovatkach — V luhu 9,90 funkéni Obnova luk - koseni 1-2x ro¢né,
mechanické odstranéni nezadoucich
drevin.

LBK211 |Usek Nad Senesnici — 2,23 Castetné Na orné vytvofit ochranny pas TTP, v

V luhu funkéni lese zdravotni vybér, likvidace
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Vyméravha Funkénost

Oznaceni ) 5 Poznamka
na k. u. na k. u.
skladek.
LBK212 [Usek V luhu — Kocaba 0,97 Castecné
funkéni
LBK215 |Kocaba, usek U Kocaby 1,00 Castetné Udrzba brehovych porostt, v nivé toku
pod Sakafovym vrchem — funkéni zména kultury z orné na louky.
Fafklv mlyn
LBK216 |Kocaba, usek Fafkiv mlyn 0,26 funkéni Udrzba bfehovych porostt, pravidelné
—V Kocabé koseni luk 2x ro¢né.
IP1 Zarostla strouha K Rehlisce 0,76 funkéni
P2 Remiz K Jamkam 0,84 Castetné 0,55 ha nefunkéni
funkcni 0,29 ha funkéni
IP3 Remiz K Bojanovicim 1,46 funkéni
P4 Remiz U Kfize 0,73 funkéni

RBK1207 byl vymezen na lesnich pozemcich dle aZUR. S ohledem na cilovou
charakteristiku biokoridoru, kterou je smiSeny lesni porost na stanovisti acidofilni bukové
doubravy s pfevahou borovice, byly hranice tohoto prvku pfizplisobeny hranicim parcel tak,
aby nezasahoval do trvalych travnich porostd. PFi kontrole navaznosti v k. u. Cisovice bylo
Zjisténo, Ze vrozporu s aZUR neni tento prvek soudasti uzemniho planu Cisovice. S
ohledem na zavaznost aZUR, nebyl prvek na tzemi obce Bratfinov rozsifovan. Z hlediska
Uzemniho planu se jedna o funkéni prvek, nebot se nachazi na plochach, jejichz hlavni
vyuziti koresponduje s jeho cilovou charakteristikou.

Lokalni biocentra (LBC221, LBC222, LBC223) vlozena do regionalniho biokoridoru
RBK1207 byla vymezena na lesnich pozemcich. Z hlediska Uzemniho planu se jedna o
funk&ni prvky, nebot se nachazeji na plochach, jejichZz hlavni vyuZiti koresponduje s jejich
cilovou charakteristikou.

LBC228 ,V luhu®, které lezi z vétSi €asti na k. u. Mala Lecice, nesplfiuje minimalni
funkéni parametry. V k. U. Mala Lecice zaujima plochu 2,45 ha a v k. u. Bratfinov 0,15 ha.
Celkem tedy pouze 2,6 ha, pfi€emz minimalni funkéni plocha prvku tohoto typu jsou 3 ha.
S ohledem na charakteristiku LBC228, kterou jsou louky ve svahu nad levostrannym
pfitokem Kocaby, neni mozné vramci k. u. Bratfinov tento prvek rozSifit nad ramec
sougasného vymezeni. Z hlediska Uzemniho planu se jedna o funkéni prvek, nebot se
nachazi na plochach, jejichz hlavni vyuZiti koresponduje s jeho cilovou charakteristikou.

LBK210, ktery zahrnuje pramenisté, udolni nivu levostranného pfitoku Kocaby u
Bratfinova, vihké louky, mokfady a pobfezni spoleCenstva, je stéZejnim a zaroven
nejspojitéjSim liniovym prvkem zelené v feSeném uzemi. PfestoZe soucasti LBK210 je
v délce cca 20 m kfizovatka mistnich komunikaci, byla tato situace posouzena jako pfipustné
preruseni, které je u kombinovaného biokoridoru pfi pferuseni zpevnénou plochou az 50 m.
V téchto mistech je vodni tok, ktery je osou biokoridoru, i mimo prostor kfizovatky zatrubnén.
Délka LBK210 ¢&ini 2 394 m, &imz pFfesahuje maximalni pfipustnou délku, ktera je pro
kombinovany typ biokoridoru 2 000 m. V ramci feSeni Uzemniho planu nebyla nalezena
vhodna plocha pro vioZeni dal$iho biocentra. Uzemni plan tento prvek zahrnul jako funkéni,
nebot se nachazi na plochach, jejichz hlavni vyuziti koresponduje s jeho cilovou
charakteristikou.
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LBK211, ktery je charakterizovan udolim vodniho toku z ¢asti v lese, z ¢asti v polni
trati s doprovodnou vegetaci, byl vymezen v pfiblizné minimalni funkéni Sifce tak, aby plinil
svou funkci a nebranil v produkénim vyuziti orné ptidy. Uzemni plan zde stabilizoval a navrhl
k rozSifeni smiSenou funkci v nezastavéném uzemi typu pfirodni a vodohospodaiské. Pred
napojenim LBK211 na LBC223 je tento prvek s ohledem na navrh Z8 (bazantnice) zuzen.
Toto zuZeni je vdélce cca 78 m, pficemZz povolena délka prerudeni biokoridoru
kombinovaného typu je v pfipadé orné pady az 80 m. Uzemni plan tento prvek zahrnul jako
Caste€né funkcni, nebot se pouze z€asti nachazi na plochach, jejichz hlavni vyuZziti
koresponduje s jeho cilovou charakteristikou.

LBK212 je tvofen zalesnénym udolim levostranného pfitoku Kocaby a vede z€asti na
k. 0. Bratfinov a z&asti na k. U. Mala Legice. Uzemni plan tento prvek zahrnul jako funkéni,
nebot se nachazi na plochach, jejichz hlavni vyuziti koresponduje sjeho cilovou
charakteristikou.

LBK215 je dan fekou Kocabou, polokulturnimi loukami a pobfeznimi spolecCenstvy, v
navaznosti zornéné louky. Kde to bylo mozné, tam Uzemni plan tento prvek vymezil mimo
zastavéna uzemi. Uzemni plan tento prvek zahrnul do feSeni jako funkéni, nebot se nachazi
na plochach, jejichz hlavni vyuZziti koresponduje s jeho cilovou charakteristikou.

LBK216 vede pfi katastralni hranici s k. u. Bojanovice, pfi¢emz jeho osu tvofi feka
Kocaba. Uzemni plan tento prvek vymezil na lesni plo$e v minimalni funkéni $ifi cca 8 m.
Uzemni plan tento prvek zahrnul do fe$eni jako funkéni, nebot se nachazi na plochach,
jejichz hlavni vyuZziti koresponduje s jeho cilovou charakteristikou.

IP1 je tvofen plochou krajinné zelené. Jedna se o prvek obklopeny zemédélskou
padou. Svym charakterem i umisténim vyznamné pfiznivé ovliviiuje svoje okoli. Uzemni plan
jej zahrnul do feSeni jako funk&ni, nebot se nachazi na plochach, jejichz hlavni vyuziti
koresponduje s jeho cilovou charakteristikou.

IP2 je tvofen plochou krajinné zelené a plochou zemédélskou orna plida a
predstavuje remiz uprostfed zemédélské krajiny. Tento prvek zaplhuje vyraznou terénni
udolnici, ktera neni vhodna k zemé&délskému obhospodafovani. Cast prvku je stabilizovana,
Cast navrzena k realizaci. Jedna se o lokalitu s velmi nizkou retenéni schopnosti, kde
dochazi k castému podmaceni. Diky své poloze v lokalité s nejvySSi intenzitou
zemédélského obhospodarovani, pini dllezitou ekostabilizaéni funkci. Tento prvek svym
charakterem i umist&nim vyznamné pfiznivé ovliviiuje svoje okoli. Uzemni plan jej posoudil
jako Castecné funkcni, nebot’ se pouze z €asti nachazi na plochach, jejichz hlavni vyuZiti
koresponduje s jeho cilovou charakteristikou.

IP3 je z Casti tvofen lesni plochou, z ¢asti plochou krajinné zelené. Jedna se o
protahly remiz, ktery ma velmi dllezitou protierozni funkci, nebot se nachazi na jedné z
umisténim vyznamné pfiznivé ovliviiuje svoje okoli. Uzemni plan jej posoudil jako funkéni,
nebot se nachazi na plochach, jejichz hlavni vyuziti koresponduje s jeho cilovou
charakteristikou.

IP4 je z Casti tvofen plochou krajinné zelené, z ¢asti plochou zemédélskou orna plda.
Tento prvek pfimo navazuje na LBK210. Jedna se o remiz pod zemédélsky
obhospodafovanym svahem. Zaroven se jedna o lokalitu, kde se koncentruje povrchovy
odtok. Tento prvek svym charakterem i umisténim vyznamné pfiznivé ovliviiuje svoje okoli.
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Uzemni plan jej posoudil jako &aste¢né funkéni, nebot se pouze z &asti nachazi na plochach,
jejichz hlavni vyuziti koresponduije s jeho cilovou charakteristikou.

45.3 Prostupnost krajiny

Celkova prostupnost krajiny nevykazuje vyznamné poruchy, pouze v dilich ¢astech
feSeného Uzemi je prostupnost krajiny nedostacujici a je tfeba ji navysit a stabilizovat.

Prostupnost krajiny pro ¢lovéka, faunu i floru zajistuje Uzemni plan vymezenim
vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti jsou cesty, v krajiné. Kromé téchto cest mohou byt v
ramci pripustného vyuziti ploch a s ohledem na § 18 odst. 5 Stavebniho zakona budovany
dalSi cesty, zejména za ucelem zpfistupnéni jednotlivych vlastnickych pozemkul. Nové cesty
budou doplhovat vymezenou pateini sit komunikaci a zajistovat pfistup na pfipadné nové
vzniklé pozemky. Sou€asné v ramci tohoto pfipustného vyuziti mohou byt upravovany
stavajici cesty, pokud takova potfeba vyplyne z novych podminek v Uzemi. Cestni sit ma
soucasné plnit protierozni funkci, a to pferusenim drah soustfedéného odtoku povrchovych
vod. Cesty by tak mély byt vybaveny svodnymi zasakovacimi pfikopy.

Biologicka prostupnost krajiny je zajisténa zejména realizaci prvki USES. Ty zajistuji
zaklad ekologické stability v krajiné a tim i moznost migrace. V krajiné je v ramci pfipustného
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti mozné zakladat i dalSi plochy zelené.

Aby nedos$lo k naruseni prostupnosti krajiny, Uzemni plan nevymezil Zadnou plochu
¢i koridor pro stavby, které by mohli prostupnost krajiny vyraznym zpusobem narusit. Tyto
stavby, zplsobujici nezadouci fragmentaci krajiny, jsou z hlediska koncepce uspofadani
krajiny nepfipustné, a to s ohledem na stavajici stav krajiny. Obdobné bariéry se v uzemi v
soucasné dobé nevyskytuji a jejich vznik je nezadouci. Krajina je Cisté venkovska, prevazné
zemédélska, ve které jsou vyrazné fragmentujici linie nezadouci. Za vyrazny fragmentaéni
prvek nemuze byt povazovana navrzena prelozka silnice, a to s ohledem na jeji Sifi,
umisténi, vytizenost a délku.

4.5.4 Protierozni opatreni

Ochrana uzemi pfed erozni Ccinnosti vod vychazi zvlastni analyzy dle
zavazné metodiky (Janecek a kol, 2012) Vyzkumného ustavu meliorac¢niho a ochrany pud
(VUMORP v. v. i.). Posouzeny byly orné bloky dle vefejného registru pad LPIS s ohledem na
skute€¢ny stav i stav dle katastru nemovitosti. V navaznosti na tuto analyzu byly v uzemi
identifikovany erozné ohrozené lokality, kde je pfekraCovana pfipustna ztrata pudy, jez
reprezentuje maximalni moznou ztratu pady dovolujici trvale a ekonomicky udrzovat
urodnost pldy. Erozné ohrozené lokality reprezentované odtokovymi liniemi byly rozdéleny
do tfi skupin dle miry pfekroCeni pfipustného smyvu: pfipustné, podminéné pfipustné a
nepfipustné viz nasledujici Analyza erozni ohrozenosti zemédélskych pozemkU v obci
Bratfinov.

Nepfipustny erozni smyv byl identifikovan na lokalitach, kde ani disledna realizace
agrotechnickych a organizaénich protieroznich opatfeni (P = 0,3) nezajisti snizeni odnosu
pudy pod pfipustnou hodnotu. Vypocet erozniho smyvu je patrny z nasledujici tabulky.

Cislo

LlPO | R | K | L | s c P G |Gpiip| P2 Gp2
1 40 0,41 | 3,36 | 0,86 0,15 1 7,14 4 0,3 2,14
2 40 0,39 | 4,49 | 1,66 0,15 1 17,55 4 0,3 5,27
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3 40 041 | 2,78 | 155 0,15 1 10,61 4 0,3 3,18
4 40 |0,50 323|141 0,15 1 13,70 4 0,3 4,11
5 40 10,41 1282|195 0,15 1 13,48 4 0,3 4,05
6 40 041 | 2,72 1,22 0,15 1 8,14 4 0,3 2,44
7 40 041 293|172 0,15 1 12,39 4 0,3 3,72
8 40 0,48 | 4,16 | 0,96 0,15 1 11,53 4 0,3 3,46
9 40 10,42 |2,32 0,85 0,15 1 4,99 4 0,3 1,50
10 40 (0,24 | 293|131 0,15 1 5,51 4 0,3 1,65
11 40 10,51 | 295|170 0,15 1 15,29 4 0,3 4,59
12 40 10,43 | 3,00 | 0,85 0,15 1 6,59 4 0,3 1,98
13 40 0,41 |228 0,79 0,15 1 4,42 4 0,3 1,33
14 40 041 | 1,71 | 2,47 0,15 1 10,38 4 0,3 3,11
15 40 10,16 | 191 | 0,91 0,15 1 1,67 4 0,3 0,50
16 40 |0,16 | 2,16 | 0,64 0,15 1 1,32 4 0,3 0,40
17 40 0,42 | 2,610,553 0,15 1 3,45 4 0,3 1,03
18 40 0,50 | 2,49 | 0,74 0,15 1 5,55 4 0,3 1,66
19 40 |0,50 | 3,78 | 0,67 0,15 1 7,64 4 0,3 2,29
20 40 0,50 | 2,80 | 153 0,15 1 12,83 4 0,3 3,85
21 40 0,50 | 353|119 0,15 1 12,61 4 0,3 3,78
22 40 0,50 | 2,75 | 0,78 0,15 1 6,44 4 0,3 1,93
23 40 0,41 |3,27 0,87 0,15 1 7,01 4 0,3 2,10
24 40 0,50 | 2,39 | 0,83 0,15 1 5,94 4 0,3 1,78
25 40 0,47 | 4,05 ]0,79 0,15 1 9,04 4 0,3 2,71
26 40 0,39 | 4,31 ]0,75 0,15 1 7,51 4 0,3 2,25
27 40 0,49 | 3,40 | 0,88 0,15 1 8,76 4 0,3 2,63
28 40 |0,36 | 5,20 | 0,80 0,15 1 8,97 4 0,3 2,69

Vysvétlivky: LPO = Linie povrchového odtoku, R - faktor erozni Géinnosti pfivalového desté (MJ.ha™.cm.h™), K -
faktor nachylnosti pady k erozi (t.ha'l), L - faktor délky svahu, S - faktor sklonu svahu, C - faktor ochranného vlivu
vegetace, P - faktor vlivu protieroznich opatfeni (P = 1, kdyZ nejsou realizovana zadna protieroznich opatfeni), G -

primérma roéni ztrata pudy (t.ha™.rok™), Gpfip. — pfipustna primérna roéni ztrata pudy (t.ha™.rok™), P2 - faktor
vlivu protieroznich opatfeni (P2 = 0,3 pfi kombinaci vhodné zvolenych organizaénich a agrotechnickych opatfeni).
V erozné ohroZenych lokalitach s nepfipustnym smyvem je navrZzeno zatravnéni,
nebot’ ani disledna realizace agrotechnickych a organizacnich protieroznich opatfeni (P =
0,3) nezajisti snizeni odnosu pudy pod pfipustnou hodnotu (4 t/ ha za rok). V mistech, kde
splachy ohroZuji zastavéné uzemi, je zatravnéni navrZzeno i na lokalitich s podminéné

pfipustnym smyvem.
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Analyza erozni ohroZenosti zemédélskych pozemkd v obci Bratfinov

5.20

Legenda
"1 Hranice fedeného tzemi

Vrstevnice
Odtokové linie
4— nepripustny
“— podminéné pfipustny
“4— pfipustny

[ 8pPE)

Orné bloky dle LPIS

2] Oma plida

[ Tréva na orné

[ Travni porost




V ostatnich erozné ohrozenych lokalitach s podminéné pfipustnym smyvem budou
protierozni opatfeni zalozena pfedevsSim na opatfenich organizacni a agrotechnické povahy,
tedy zejména na upravach osevnich postupl a vhodném zpusobu obdélavani pudy
(obdélavani po vrstevnici, protierozni rozmistovani plodin, pasové stfidani plodin, uplatnéni
meziplodin, seti do strnisté, protierozni agrotechnické postupy atp.). V pfipadé, Ze by takova
opatfeni nepostaCovala, je mozné realizovat i technicka protierozni opatfeni (prulehy,
pfikopy, meze, nadrze aj.) v ramci pfipustného wvyuziti ploch NZo i dalSich ploch
nezastavéného uzemi. Do pfipustného vyuZiti byla protierozni opatfeni zahrnuta s
pfihlédnutim k tomu, ze opatfeni proti erozi jsou s ohledem na dlouhodobou udrzitelnost
hospodafeni Zadouci.

Organizacni, agrotechnicka ani technicka protierozni opatfeni s vyjimkou zatravnéni
neni mozné v ramci Uzemniho planu blize upravovat, nebot toto nespada do podrobnosti
uzemniho planu.

45,5 Ochrana pfed povodnémi

Uzemi obce Bratfinov je povodnémi ohroZovano pouze v udoli feky Kocaby. Ostatni
drobné toky na uzemi obce nemaji vymezené zaplavové uzemi, ani nebylo zaznamenano
jejich vyraznéjsi rozvodnéni. V udoli feky Kocaby v zaplavovém uzemi a jeho aktivni zéné v
sougasné dobé stoji nékolik chat. Ty Uzemni plan respektuje, nepfipousti véak vystavbu
novych, aby nedochazelo ke zhorSovani stavajiciho stavu. Pfi rekonstrukci a obnové rovnéz
nesmi dochazet ke zhorSeni sou€asného stavu, naopak by mély nove stavby lépe vyhovovat
pozadavk(im protipovodriové ochrany.

Pro ochranu chatovych osad uzemni plan nevymezuje zvlast Zadné konkrétni plochy.
Ochrana proti povodnim je vS8ak pfipustna prakticky na vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Pfedpoklada se tedy, ze budou vznikat diléi protipovodriova opatfeni
pravé v ramci nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

45.6 Rekreace

Pobytova rekreace se pfipousti vyhradné v zastavéném uUzemi, v nezastavéném
Uzemi v ramci chatovych osad muze vznikat pouze zazemi pro rekreaci. Tento pfistup
vyplyva ze stavajiciho stavu, kdy se v uzemi nachazi chaty v relativné vysoké hustoté, které
do zna¢né miry neodpovida vefejna infrastruktura. DalSi zahuStovani osad je jednoznacné
nezadouci. Chatové osady v Bratfinové je navic nutné chranit i z hlediska jejich historického
vyznamu. Jedna se o historické chatové osady, které svou existenci dokladaji vyvoj
trampského hnuti na Uzemi Ceské republiky. Proto k nim musi byt pfistupovano jako ke
kulturnimu dédictvi naSich pfedku.

Nepobytova rekreace je v nezastavéném Uzemi pfistupna. Uzemni plan usiluje o
zachovani maximalni mozné miry prostupnosti krajiny, coz zvySuje jeji rekreacni potencial.
Pfipousti se zfizovani cyklotras, hipotras a turistickych tras, nebot nemaji samostatné
Uzemni naroky a jsou tak slucitelné s ostatnimi formami dopravy v nezastavéném uzemi.
Cyklostezky, uréené vyhradné pro pohyb cyklistd, limituji prostupnost krajiny pro urcité
skupiny. Svou neprostupnosti napf. pro zemeédélskou techniku tak fakticky zpUsobuji
fragmentaci krajiny. Ackoliv v jinych ¢astech StfedoCeského kraje by se jednalo o pozitivni
jev s ohledem na nadmérnou velikost hont orné pudy, v Bratfinové by se jednalo o
nezadouci efekt. Proto jsou cyklostezky vylou€eny s vyjimkou ploch lesa, kde tento problém
nehrozi.
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4.5.7 Dobyvani nerostt

Plochy pro dobyvani nerostli se na Uzemi obce nevymezuji. A¢koliv se zde vyskytuje
jedno nevyhradni loZisko nerostnych surovin, jedna se o loZisko netéZené. Problematicka je i
jeho dostupnost, ktera by musela byt zajiStovana prostfednictvim malo kapacitni silnice
[11/1021. Ta by provozem tézkych nakladnich vozt mohla vyznamné utrpét. Z téchto divodu
Uzemni plan plochy t&Zby nerostli nevymezuje. Pokud by v budoucnu mélo k tézbé
nevyhradniho loZiska dojit, je tfeba takovy zamér provéfit v ramci zmény Uzemniho planu,
aby nedochazelo k nezadoucim stfetlim funkci v tzemi.

45.8 Vymezeni ploch zmén v nezastavéném uzemi a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti
Jednim z dulezitych principl pfi navrhu na zmény ve struktufe krajiny je zajisténi
polyfunkéniho charakteru navrzenych opatfeni. NavrZzena opatfeni tak v krajiné v kombinaci
posiluji ekologickou stabilitu, podporuji retenci vody v krajiné a omezuji erozi pudy.

Plochy zemédélské travni porost (NZt)

Plochy k zatravnéni byly vymezeny na zakladé vlastni analyzy erozni ohrozenosti
zemédélskych pozemkl dle metodiky VUMOP, v.v.i. Jako erozné& ohrozené lokality
s nepfipustnym smyvem byly identifikovany takové lokality, kde ani dusledna realizace
agrotechnickych a organizaénich protieroznich opatfeni (P = 0,3) nezajisti sniZzeni odnosu
pudy pod pfipustnou hodnotu (4 t/ha za rok) (K3, K4, K6). Tyto lokality jsou navrzeny
k zatravnéni, ¢imz je zajiSténo snizeni odnosu plady pod pfipustnou hodnotu. Vyjimku tvofi
plochy, kde zvySeny odnos pldy sice lze snizit prostfednictvim vhodné zvolenych
organizaCnich ¢&i agrotechnickych protieroznich opatfeni, ale splachy ohroZuji zastavéné
uzemi (K9 a K10). | tyto plochy jsou navrZzeny k zatravnéni, ¢imz dojde k bezpe€nému vsaku
povrchovych vod. Z davodua vys$Si efektivity protieroznich opatfeni, ale i zlepSeni ekologické
stability a zvySeni estetické kvality krajiny je pfipustné zfizovani dalSich protieroznich
opatfeni, v€etné moznosti vysazeni kefovych a stromovych spoleCenstev, ale i vysadba
doprovodné zelené silnic a cest. Vzhledem ke skuteCnosti, Zze nelze vylou€it potfebu
zfizovani ucCelovych komunikaci, ani opravy ostatnich komunikaci, jsou tato opatfeni
pfipusténa.

Plocha K3 (NZt)

Plocha s vymérou 8,56 ha je tvofena erozné ohrozenym svahem, kde priimérna roéni
ztrata pudy Cini 17,55 t/ ha za rok (linie €. 2), resp. 13,70 t/ ha za rok (linie €. 4). Pfipustna
priimérna roéni ztrata pudy v této lokalité je 4 t/ha za rok. Smyv je tedy prekroCovan vice,
nez trojnasobné, a ani dusledna realizace organizaénich a agrotechnickych opatfeni
s vyznamnym protieroznim ucinkem (P = 0,3) nezajisti sniZzeni odnosu pudy pod pfipustnou
hodnotu. Z tohoto divodu Uzemni plan navrhuje delimitaci orné pudy a pfechod na trvaly
travni porost. Toto opatfeni nejen omezi erozni smyv pod pfipustnou hodnotu, ale i podpofi
pfirozenou retenci vody v krajiné.

Plocha K4 (NZt)

Horni ¢ast erozné ohroZzeného svahu o vymére 1,69 ha. Primérna ro¢ni ztrata pudy
zde Cini 13,48 t/ ha za rok (linie €. 5). Pfipustna primeérna rocni ztrata pudy v této lokalité je 4
t/ha za rok. Smyv je tedy prekroCovan vice, nez trojndsobné, a ani dusledna realizace
organizanich a agrotechnickych opatfeni s vyznamnym protieroznim u€inkem (P = 0,3)
nezajisti snizeni odnosu pldy pod pFipustnou hodnotu. Z tohoto divodu Uzemni plan
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navrhuje delimitaci orné pudy a pfechod na trvaly travni porost. Toto opatfeni nejen omezi
erozni smyv pod pfipustnou hodnotu, ale i podpofi pfirozenou retenci vody v krajiné.

Plocha K6 (NZt)

Plocha s vymérou 2,21 ha je tvofena erozné ohrozenym svahem, kde priimérna roéni
ztrata pady €ini 15,29 t/ ha za rok (linie ¢. 11). Pfipustna prdmérna ro¢ni ztrata pidy v této
lokalité je 4 t/ha za rok. Smyv je tedy pfekroCovan vice, nez trojnasobné, a ani dusledna
realizace organiza¢nich a agrotechnickych opatfeni s vyznamnym protieroznim ucinkem (P =
0,3) nezajisti snizeni odnosu ptidy pod pfipustnou hodnotu. Z tohoto divodu Uzemni plan
navrhuje delimitaci orné pudy a prechod na trvaly travni porost. Toto opatfeni nejen omezi
erozni smyv pod pfipustnou hodnotu, ale i podpofi pfirozenou retenci vody v krajiné.

Plochy krajinné zelené (NK)

Tyto plochy plni dalezitou protierozni, retencni, ekologickou a zaroven estetickou
funkci, proto je jejich zmenSovani pripustné pouze ve zcela vyjimecnych odlivodnénych
pfipadech (umistovani nezbytnych infrastrukturnich staveb atp.). Ze stejnych divodua je
naopak zakladani prvkd krajinné zelené zadouci a povolené v ramci pfipustného vyuziti
ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuzitim.

Plocha K1 (NK)

Plocha s vymérou 0,05 ha se nachazi pod erozné ohrozenym svahem, v mistech, kde
je soustfedén povrchovy odtok. Oproti stavu v KN, kde je tato plocha vedena jako trvaly
travni porost, ji Uzemni plan navrhuje jako plochu krajinné zelené. Toto opatieni podpofi
pfirozenou retenci vody v krajiné.

Plocha K2 (NK)

Plocha s vymérou 0,13 ha se nachazi pod erozné& ohrozenym svahem, v misté
terénni deprese. Oproti stavu v KN, kde je tato plocha vedena jako orna ptida, ji Uzemni plan
navrhuje jako plochu krajinné zelené. Toto opatfeni podpofi pfirozenou retenci vody
v krajiné.

Plocha K5 (NK)

Plocha s vymérou 0,42 ha v mistech terénni deprese navazuje na stavajici plochu
krajinné zelen&. Oproti stavu v KN, kde je tato plocha vedena jako orna plida, ji Uzemni plan
navrhuje jako plochu krajinné zelené. Toto opatfeni podpofi pfirozenou retenci vody
v krajiné. Plocha byla vymezena jako soucast IP4. Tento prvek pfimo navazuje na LBK210 a
svym charakterem i umisténim ekologicky vyznamné pfiznivé ovliviiuje svoje okoli.

Plocha K7 (NK)

Plocha s vymérou 0,21 ha se nachazi na v sou¢asné dobé neobhospodafrované pidé
a navazuje na zaniklou cestu k zemédélskému arealu. Oproti stavu v KN, kde je tato lokalita
vedena z ¢asti jako TTP, a z &asti jako orna puda, ji Uzemni plan navrhuje jako plochu
krajinné zelené. Toto opatfeni podpofi pfirozenou retenci vody v krajiné.

Plocha K8 (NK)

Plocha s vymérou 0,26 ha se nachazi na velmi svazitém pozemku (sklon okolo 35%).
Oproti stavu v KN, kde je tato lokalita vedena jako TTP ji Uzemni plan navrhuje jako plochu
krajinné zelené. Toto opatieni podpofi pfirozenou retenci vody v krajiné.
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Plocha K9 (NK)

Plocha s vymérou 0,32 ha je tvofena erozné ohrozenym svahem nad zastavénym
uzemim obce, kde primérna rocni ztrata pldy Cini 6,44 t/ ha za rok (linie €. 22). Svah je
v souéasné dobé& zatravnén, ackoliv v KN je tato lokalita vedena jako orna ptda. Uzemni
plan navrhuje delimitaci orné pudy a pfechod na trvaly travni porost. Toto opatfeni nejen
omezi erozni smyv pod pfipustnou hodnotu, ale i podpofi pfirozenou retenci vody v krajiné.

Plocha K10 (NK)

Plocha s vymérou 2,52 ha je tvofena erozné ohrozenym svahem nad zastavénym
uzemim obce, kde primérna rocni ztrata pldy Cini 6,44 t/ ha za rok (linie &. 22). Svah je
v soudasné dobé& zatravnén, ackoliv v KN je tato lokalita vedena jako orna pada. Uzemni
plan navrhuje delimitaci orné pudy a pfechod na trvaly travni porost. Toto opatfeni nejen
omezi erozni smyv pod pfipustnou hodnotu, ale i podpofi pfirozenou retenci vody v krajiné.

Plocha K13 (NK)

Plocha s vymérou 0,19 ha je soucasti LBK 211. Oproti stavu v KN, kde je tato plocha
vedena jako orna plda, ji Uzemni plan navrhuje jako plochu krajinné zelen&. LBK211 v tomto
useku nesplfiuje minimalni funkéni parametry. Toto opatfeni podpofi pfirozenou retenci vody
v krajiné a umozni ekostabilizovat danou plochu, ¢imz zajisti plnohodnotnou funkénost
biokoridoru LBK211.

Plocha K14 (NK)

Plocha s vymérou 0,55 ha se nachazi v podmadené lokalit&, ktera byla v UAP
vymezena jako plocha s nizkou retenéni schopnosti. Plocha zapliuje vyraznou terénni
udolnici, ktera neni vhodna k zemédélskému obhospodafovani. Oproti stavu v KN, kde je
tato plocha vedena jako orna puda, ji Uzemni plan navrhuje jako plochu krajinné zelené.
Zaroven soucast interakéniho prvku IP2. Tento prvek podpofi pfirozenou retenci vody
v krajiné a svym charakterem i umisténim ekologicky vyznamné pfiznivé ovliviiuje svoje
okoli.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)

Tyto plochy byly vymezeny v lokalitach, kde je zastoupeno vice funkci, které se
vzajemné kombinuiji.
Primarni funkci je funkce pfirodni (p). Tyto plochy jsou uréeny k ochrané pfirody,

nebot jsou soudasti USES. Ochrana pFirody musi byt respektovana i v pfipadé zastoupeni
dalSich funkci.

Doprovodnou funkci je funkce vodohospodarska (v), nebot se tyto plochy nachazeji
v potencialni nivé vodniho toku. S cilem zlepSit vodohospodaiské poméry, kvalitu
podzemnich vod, ale i zajistit protipovodfiovou ochranu mohou byt tyto plochy vyuzivany jako
rozlivové uzemi pro povodné, suché poldry, revitalizace vodnich tokl nebo budovani vodnich
ploch a dal8i vodohospodaFské upravy.

Plocha K11 (NSpv)

Plocha s vymérou 0,13 ha je soucasti LBK 210. Oproti stavu v KN, kde je tato plocha
vedena jako orna puda, ji Uzemni plan navrhuje jako plochu smi$enou nezastavéného Gzemi
s funkci pFirodni a vodohospodarskou. Toto opatfeni umozni ekostabilizovat danou plochu a
podpofi pfirozenou retenci vody v krajiné.
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Plocha K12 (NSpv)

Plocha s vymérou 1,68 ha je soucasti LBK 211. Oproti stavu v KN, kde je tato plocha
vedena jako orna puda, ji Uzemni plan navrhuje jako plochu smi$enou nezastavéného Gzemi
s funkci pfFirodni a vodohospodarskou. LBK211 v tomto Useku nesplfiuje minimalni funkéni
parametry. Toto opatfeni podpofi pfirozenou retenci vody v krajiné a umozni ekostabilizovat
danou plochu, €imz zajisti plnohodnotnou funk&nost biokoridoru LBK211.

4.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani
staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
Stavebniho zakona), popfripadé podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

V souladu s pozadavky Stavebniho zakona byly pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti vymezeny podminky jejich wvyuziti. Ty vychazeji z pozadavku
formulovanych ve vyhlasce &. 501/2006 Sb., zejména z § 4 — § 19, ale i z dalSich ustanoveni
této vyhlasky. Pfi jejich formulaci byl bran ohled na specifické podminky v Uzemi, prioritni
byla snaha zajistit usporadani feSeného uUzemi s minimalizaci stfetd pfi zachovani
multifunkénim vyuziti. Majitelim a uzivatellm pozemk( do budoucna poskytuje jistoty z
hlediska vyuziti Uzemi pfi zachovani nezbytné miry flexibility pro rozhodovani v tzemi. Tam,
kde to charakter plochy umoznil, Uzemni plan pfipousti vystavbu dopravni infrastruktury, a to
i sohledem na pfipadné upravy stavajicich komunikaci. V pfipadé potieby je mozné i
vymezovani komunikaci novych, a to pfedevS§im na zakladé provedenych komplexnich
pozemkovych Uprav. Obdobn& Uzemni plan pfipousti, pfipadné& podminé&né pfipousti i sité
technické infrastruktury, pro néz zpravidla plochy samostatné nevymezuje.

Podminky pro vyuziti Uzemi byly formulovany s ohledem na specifické vlastnosti
uzemi a na pozadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb. Jsou stanoveny tak, aby umoziovaly
multifunkéni vyuZziti uzemi a sou€asné predchazely v co mozna nejvétsi mife funk&nim
stfetim. Podminky vyuziti vychazeji ze stavajiciho stavu Uzemi a z jeho charakteristik. Jedna
se o0 venkovskou obec s pfevazné historickou, zemédélskou zastavbou. Nova vystavba ma
Cisté obytny charakter. Ohled byl bran i na specifické podminky, v pfipadé obce Bratfinov
zejména na existenci chatovych osad a toku feky Kocaby s vymezenym zaplavovym uzemim
a hodnotnou nivou.

S ohledem na charakteristické rysy uzemi byly nékteré plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti Clenény s vétSi podrobnosti, nez jaka je uvadéna ve vyhlasce €. 501/2006 Sb.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezeny konkrétni
podminky vyuziti. Pro vSechny plochy bylo stanoveno hlavni vyuZiti, které formuluje
pFevazujici zadouci vyuziti dané plochy. VeSkeré dalSi vyuziti maze byt povolovano pouze
s ohledem na moznost realizace hlavniho vyuziti na podstatné Casti dané plochy. Dale je
formulovano pfipustné vyuziti, které rozSifuje a doplfuje hlavni vyuziti. Tam, kde to bylo
Zadouci, formuloval Uzemni plan podminéné pfipustné vyuziti, tedy takové vyuZiti, pro jehoz
povoleni je nezbytné splnit formulované podminky. Tyto podminky jsou v textu definovany.
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Obecné platné podminky, které se vztahuji na hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
vyuziti, vyplyvaji z obecn& zavaznych pravnich predpist. Tyto podminky Uzemni plan
neuvadi, nebot nepodléhaji schvaleni zastupitelstva obce a mohou se v ¢ase ménit, aniz by
bylo nutné ménit Uzemni plan. Bylo-li to G&elné, formuloval Uzemni plan také nepfipustné
vyuziti a podminky prostorového uspofadani, které v méfitku Uzemniho planu upravuji
zasady pro umistovani staveb a vyuzivani pozemku v dané ploSe.

Na zakladé stanoviska pfislusného dotéeného organu byla do podminek vyuziti ploch
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych ploch pfidana podminka, ktera nepfipousti umistovani
staveb ve vzdalenosti do 25 m od okraje lesa s vyjimkou pfistaveb a nastaveb stavajicich
staveb ve sméru od lesa. Ke kazdé stavbé umistované v pasmu do 50 m od hranice lesa se
prislusny doteny organ vyjadfuje v ramci nasledného rozhodovani v uzemi, jim chranény
vefejny zajem tak nemlze byt pominut ani v pfipadé, Zze by podminka nebyla soucasti
Uzemniho planu a byla uplatfiovana s ohledem na specifické podminky dané situace. Pfesto
na svem stanovisku dotceny organ trval. Tato podminka zamezuje vystavbé novych staveb
rodinnych dom(, rekreacnich objektl i objektll ob&anského vybaveni. VztaZzena je na
nadzemni stavby, mezi které by nemély byt pocitany silnice a jiné komunikace. Dusledné
uplathovani této podminky by mohlo vést k zamezeni vystavby napf. protipovodhovych hrazi
a dalSich staveb, jejichZz zfizeni je ve vefejném zajmu. Proto by méla byt uplatfiovana v
kontextu dané situace.

4.6.1 Plochy bydleni

BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské

Uzemni plan pripousti relativné pestrou $kalu vyuZiti pozemk@ v plochach bydleni v
rodinnych domech venkovskych, avSak s dlirazem na zachovani kvality obytného prostredi.
Ohled je bran i na venkovsky charakter vystavby, proto se pfipousti kromé& okrasnych i
produkéni zahrady, za splnéni podminek i drobna chovatelska &innost. Sou¢asné je mozné
na ploSe umistovat ob&anské vybaveni, coZz umoziuje doplnéni této infrastruktury v rozsahu
Zadoucim pro obec. V pfipadé komeréniho obCanského vybaveni jsou stanoveny konkrétni
podminky, které maji zajistovat maloplodny rozsah komeréni €innosti v ramci obytné stavby
nebo i v samostatné stojicim objektu s omezenou rozlohou. Omezeni bylo stanoveno na
15 % zpevnénych ploch daného stavebniho pozemku. Pfi moznosti 50% zastavéni tak bude
mozné na parcele o vyméfe 1 000 m? mozné umistit stavbu o vymére 75 m? pro ob&anské
vybaveni, coz je rozloha plné dostaCujici drobné lokalni provozovné (kadefnictvi,
maloobchod, opravna, atp.). Ob&anska vybavenost pfitom nebude zaujimat na pozemku
dominantni postaveni. Nepfedpoklada se, Ze by obcanska vybavenost méla vyrazné
nadmistni ¢i regionalni vyznam, nicméné vzhledem k malé velikosti obce je jisty uzemni
presah v pusobeni obanského vybaveni nezbytny. Pfipustné jsou i stavby rodinné rekreace
nebo jejich prfestavba na stavby trvalého bydleni.

Z hlediska prostorového usporadani Uzemni plan zpfisfiuje oproti platné legislativé
podminky pro podil nezpevnénych ploch u nové vystavby. To je €inéno s ohledem na
typickou venkovskou, mirné rozvolnénou zastavbu, doplnénou rozsahlymi zahradami.

S ohledem na zachovani venkovského charakteru vystavby je stanovena i minimalni
a maximalni velikost stavebniho pozemku. Uzemni plan tak brani nadmérnému zahustovani
vystavby a zaroven pfedchazi extenzivnimu vyuZiti ploch, které by z hlediska zasitovani
nebylo vyhodné. Maximalni a minimalni rozmér pozemku byl stanoven i s ohledem na
prodejnost s pfihlédnutim k obvyklym vyméram ploch prodavanych ve venkovském prostiedi.
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Do podminek prostorového uspofadani byla zahrnuta i podminka omezujici vysku
zastavby, a to s ohledem na krajinny raz i na celkové architektonické vyznéni obce. Nové
vertikalni dominanty nejsou v obci zadouci. VySkové hladiny jsou dany maximalnim poCtem
dvou podlazi s podkrovim bez nadezdivky. PFipustné tak jsou i jednopodlazni domy s pudni
nadezdivkou a obytnym podkrovim. Stanoveno je i rozmezi sklonu stfechy, coz je nezbytné
jednak s ohledem na charakter vystavby, za druhé se jedna o nezbytny doplnék vySkového
omezeni.

BH — plochy bydleni v bytovych domech

V této kategorii se vymezuje jedna stavajici plocha, na niz je pfipustna stavajici
stavba bytového domu. Uzemni plan dale pfipousti i vystavbu nového bytového domu,
ovSem pouze za podminky, Zze svym objemem a umisténim nevyboci ze stavajiciho stavu.
Jedna se tedy pouze o moznost nahrazeni stavajiciho bytového domu novy. Jiny bytovy dim
nebo bytovy dim na jiném misté plochy umistovat nelze. Toto opatfeni je u¢inéno s ohledem
na nevhodnost vystavby bytovych domu v obci se zcela venkovskym charakterem. Proto je
na ploSe pfipusténo v nahradu za stavajici bytovy dim umistovani rodinnych domu.
Obdobné jako u ploch BV i zde se pfipousti umistovani prvkd drobné komeréni ob&anské
vybavenosti.

4.6.2 Plochy smiSené obytné

SV - plochy smisené obytné — venkovské

Podminky vyuZziti této plochy umoziuji zachovani venkovského charakteru vystavby,
v€etné samozasobitelské a drobné vyrobni funkce. Pfipustény jsou zahrady okrasné i
produkéni. Na plode se pfedpoklada vyssi podil podnikatelskych aktivit, véetné napfiklad
podnikani v turistickém ruchu. Ty je mozné provozovat i v samostatnych objektech, ovsem
pouze v zazemi rodinného domu. Nezadouci je tak vznik samostatnych vyrobnich areald,
které by nebyly propojeny s bydlenim majitele. Jejich vznik by mohl vést ke konfliktu s okolni
obytnou funkci. Podminky vyuziti také pfipoustéji souvisejici infrastrukturu.

Z hlediska rekrea¢niho vyuziti plochy se pfipousti pfeména stavajicich objektu
rekreace na bydleni a naopak. Vystavba novych rekreacnich objektl je také pfipusténa,
nesmi v8ak architektonickym vyrazem naruSovat stavajici kompaktni obytnou vystavbu. Neni
proto mozné umistovat stavby s charakterem chaty mezi stavby odpovidajici hlavnimu
vyuziti. Takové objekty budou umistovany pouze na okrajich ploch SV.

Regulace tykajici se vySky zastavby je obdobna jako v pfipadé ploch bydleni.
SK - plochy smiSené obytné — komeréni

Hlavnim vyzitim dané plochy je komercni vyuziti s pfimési bydleni. Pfedpoklada se
napfiklad zfizovani penzionl s bydlenim majiteld.

Podminky vyuziti této plochy umozniuji zachovani venkovského charakteru vystavby,
v€etné drobné vyrobni funkce. Pfipustény jsou zahrady okrasné i produkéni. Na ploSe se
predpoklada zasadni podil podnikatelskych aktivit, v€etné napfiklad podnikani v turistickém
ruchu. Ty mohou byt provozovany v samostatnych objektech nebo ve spolecném objektu s
bydlenim. Pfipousti se tak i vznik ploch s pfevahou komeréniho vyuziti i s pfipadnymi dil€imi
vlivy na okolni prostfedi. V téchto plochach je nutné pocitat s diléim naruSenim obytného
prostiedi. Pfipustna je i souvisejici infrastruktura.
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Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny obdobné, jako ploch bydleni v
rodinnych domech venkovskych.

4.6.3 Plochy obéanského vybaveni

OV - verejna infrastruktura

Plocha je vymezena pro obCanské vybaveni pro potfeby obanu obce. Pfipousti se
doplhkové stavby, které umoziuji bezproblémové vyuzivani ob¢anského vybaveni. Aby bylo
umoznéno vyuZiti ostatnich prostor, pfipousti se i drobné komerc¢ni vybaveni, které vhodnym
zpusobem doplni hlavni vyuziti objektu i pfipadné byty. Jako vhodné doplnéni uvedenych
funkci jsou pFipusténa détska hiisté a mala sportovisté (tenis, volejbal, atp.) a dalSi funkce
vefejného prostranstvi.

OS - télovychovna a sportovni zafizeni

Plochy slouzi pfedevSim pro zajisténi sportovniho vyZiti obyvatel obce a jejich
navstévnikd. K tomu ucelu mohou byt zfizovana hfisté a jina sportovisté, véetné nezbytného
zazemi pro setkavani sportovcl Ci navstévnika a zajiStovani sportovnich akci. Doplrikové
k hlavnimu vyuziti jsou pak pfipusténa drobna komeréni zafizeni, ktera maiji slouzit
pfedevSim navstévnikim sportovnich zafizeni. Vzhledem k vefejné povaze danych ploch je
mozneé zfizovat i vefejna prostranstvi a vefejnou zelefi. Pro ucely pfistupu nebo uprav
stavajicich komunikaci se pfipousti zfizovani mistnich komunikaci, pro potfeby navstévnikua
dané plochy je mozno zfidit i parkovisté.

4.6.4 Plochy dopravni infrastruktury
DS - plochy silnic

Plochy silnic se vymezuji pod silnicemi. Slouzi pro zajisténi dopravy a to jak tranzitni,
tak mistni. Na ploSe mohou byt zajiStovany i funkce souvisejici s bezpecnosti a plynulosti
silniéniho provozu, v&etné zfizovani chodnikl a pfipadné i odstavnych ploch a zastavovacich
pasu autobusu, nebot vymezovani samostatnych ploch pro tyto funkce neni u€elné a nalezi
do podrobnéjsi dokumentace. Pokud to bude nezbytné, je mozné ke zlepSeni podminek pro
silni¢ni provoz vyuzit i nékteré z ostatnich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti, na nichz je
toto pfipusténo. Neni tedy nutné pro dilCi upravy silniéni sité ménit vyuZziti dot€enych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, postaci vypracovani podrobnéj$i dokumentace. Plochy silni¢ni
budou vyuzivany i pro zajisténi vedeni technické infrastruktury, pokud to jejich charakter
umozni, a pro zfizovani doprovodné zelené cest.

4.6.5 Plochy vyroby a skladovani

VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Hlavni vyuZiti pfipousti umistovani staveb a zafizeni nezbytnych zemédélskou
vyrobu. Pfi povolovani staveb na této ploSe musi byt bran zfetel i na vliv zaméru na okolni
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Jako pFipustné umozriuje Uzemni plan zfizovani objekt(i pfidruZzené vyroby, zejména

pro opravu zemédeélskych stroju a jejich uskladnéni, pfipadné objektl pro zpracovani a

prodej produktl zemédélstvi. Vzhledem k poloze v bezprostfedni blizkosti sidla je jako

nepfipustna definovana ZivoCiSna vyroba. Ta by svymi vlivy mohla negativné pUsobit na

blizké obytné prostfedi, coz by zpusobovalo konflikty v Uzemi. Pro oddéleni obou funkci,

tedy zemédélské vyroby a bydleni, je vyZzadovano a navrhovano vysazeni ochranné a
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izolacni zelené, ktera obé funkce od sebe oddéli jak vizualng, tak CasteCné i z hlediska
exhalaci. Dale se na plose pfipousti administrativni plochy s ohledem na nutnost zajistit chod
plochy zemédélské vyroby a drobna komer¢ni zafizeni pro pfimy prodej produktd. Pro
potfeby zaméstnancl arealu je mozné zde vybudovat i sluzebni byty, pfipadné ubytovny.
PFipustna je i technicka infrastruktura pro potfeby provozu zemédélského aredlu. Podminéné
pfipustna je i ostatni technicka infrastruktura, ktera nenarusi hlavni vyuZiti. Na plose je tak
mozné zfizovat napfiklad solarni elektrarny, pokud slouzi pro potfebu vyroby na dané ploSe
nebo i pro dodavky do sité, pokud to nenarusi prevazujici zemédélské vyuziti pozemka.
Jedna se tedy zejména o stfedni solarni panely.

VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba — bazantnice

Tato plocha je vymezena specificky pro bazantnici. Jiné stavby zemédélské vyroby
zde, vzhledem k poloze odtrzené od zastavéného uzemi a nedostupnosti siti, nemohou byt
umistovany. Pfipustné jsou dale jen takové stavby a opatreni, ktera slouzi bezprostiedné
pravé hlavnimu vyuziti. Kromé nich jsou pfipustné jesté plochy zelenég, vodni nadrze a toky a
stavby zajistujici bezpecnost dané plochy i ploch okolnich. Ackoliv je plocha vymezena jako
zastavitelna, nepfipousti se zde oplocovani, a to s ohledem na polohu v nezastavéném
Uzemi a nutnost zachovani prostupnosti krajiny. Prostupnost krajiny je nutno zachovat
zejména s ohledem na blizké vedeni lokalniho biokoridoru.

4.6.6 Plochy verejnych prostranstvi

Podminky vyuZiti ploch vefejnych prostranstvi (PV — vefejné prostranstvi) jsou
stanoveny tak, aby mohla plnit vS8echny své ucely, tedy zejména okrasnou, dopravni a
sdruzovaci. Pfipustény nebyly takové stavby a vyuziti, které by tyto funkce naruSovaly nebo
omezovaly vefejny charakter mista. Pfipusténim drobnych prvk( komeréni obc&anské
vybavenosti je umoznéno napfiklad provozovani trha.

4.6.7 Plochy zelené

Z0 — zelen ochranna a izolacni

Ugelem zelené& je odclonit vzajemné& dvé plochy s rozdilnym vyuZitim, které na sebe
mohou mit negativni vliv. Jedna se zpravidla o relativné Uuzké pruhy zeleng, proto je Skala
pfipustného vyuziti omezena. V opacném pfipadé by mohlo dochazet k naruseni funkce
ochranné a izolagni zelené. Pouze podminéné pfipustné tak jsou vyznamnéjsi komunikace,
u nichz je pfipustné kfizeni s vymezenym pruhem ZO, nebo stavby a opatfeni pro ochranu
zastavéného uzemi. V tomto pfipadé se predpoklada, ze stavby nebudou svym charakterem
ruSit funkci ochranné a izola¢ni zelené. Mélo by se tedy jednat o pfikopy nebo zemni valy
bez vyraznych zpevnénych ploch, které by branily ristu vegetace.

ZS — zelen soukroma a vyhrazena

Zelen soukroma a vyhrazena se samostatné vymezuje, pouze pokud se jedna o
vyznamny prvek v utvareni sidla. V ostatnich pfipadech byva souclasti ostatnich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Na ploSe se pfipousti zfizovani staveb, které jsou nezbytné
nebo u€elné pro vyuzivani zahrad. Respektovano je i uzitkové pojeti zahrad. Pfipustné je na
pozemku zahrady i umisténi rekreacniho objektu, pokud jeho zastavéna plocha nepfesahne
25 m? a jeho zfizeni neomezi vyraznym zptsobem hlavni vyuZiti. Maximalni vyméra 25 m?
byla stanovena s ohledem na Stavebni zakon, ktery umozfuje obdobnou stavbu umistovat
na pozemku bez ohlaseni nebo stavebniho povoleni. Na ploSe neni mozné umistovat vétsi

41



mnozstvi takovychto objektl, aby nedochazelo ke vzniku nezadoucich zahradkarskych
kolonii. Stanoven byl i maximalni podil zpevnénych ploch (ploch, neumoziujicich vsakovani
destovych vod). Tim Uzemni plan pfedchazi nadmérnému zastavovani zahrad pfipustnymi a
podminéné pripustnymi stavbami.

4.6.8 Plochy vodni a vodohospodaiské

VV - plochy vodni a vodohospodaiské

Hlavni vyuziti (vodni plochy a toky v€etné bfehovych porostu) je doplnéno pfipustnym
vyuzitim, které umoziuje zbudovat zadzemi pro provoz zejména vodnich ploch. Plochy vodni
a vodohospodarské €asto zahrnuji nejenom samotnou vodni plochu, ale i plochy bfeha.
Proto je pfipustné i vyuzZivani téchto bfehovych Casti, a to pfevazné pro nepobytovou
rekreaci nebo pozemni komunikace. Tim je umoznéno plnohodnotné vyuzivani vodnich
ploch a tok().

4.6.9 Plochy lesni

NL — plochy lesni

Plochy lesni jsou vymezeny v souladu s katastralnim druhem pozemku (lesni
pozemek). Podminky pro vyuziti lesnich ploch jsou stanoveny tak, aby byla zajiSténa
maximalni ochrana lesa pfed rusivymi vlivy. S vyjimkou siti technické infrastruktury Uzemni
plan na téchto plochach pfipousti pouze stavby a vyuZiti, které maji vazbu na produkéni i
mimoprodukéni funkce lesa.

Umistovat stavby a zafizeni, kterd nemaji s hlavnim vyuzitim pfimou vazbu, je mozné
pouze v pfipadé dopravni a technické infrastruktury a zafizeni pro mékkou turistiku. Timto
opatfenim je umoznén rozvoj infrastruktury dalezité pro obec i jejiho rekreacniho potencialu.
Nepfipustna jsou pak vSechna ostatni vyuziti, kterad by svym charakterem vyznamné narusila
produkéni nebo mimoprodukéni funkce lesa. Vyskyt staveb vlese je tak omezovan na
nezbytné minimum.

4.6.10 Plochy zemédélské
NZo — plochy zemédélské — orna ptida

Plochy zemédélské orna pdda jsou vymezeny zejména pro plochy orné pudy,
pficemzZ s ohledem na ménici se potfeby trhu je pfipusténo jejich dalSi zemédélské vyuZiti,
pfipadné zalesnéni. Vzhledem k moznym potfebam obce Uzemni plan pfipousti i n&ktera
dalSi vyuziti, zejména protierozni, turistické, vodohospodarské, ekostabilizatni nebo
infrastrukturni povahy.

Podminéné pFipustné jsou stavby silniéni a technické infrastruktury. Upravy vodnich
tokl jsou pfipustény s tou podminkou, Ze nesmi zplsobovat zrychleni odtoku vody z krajiny.
Dlvodem je zejména protipovodriova ochrana, ale i zlepSeni kvality podzemnich vod.
Obecné nepfipustné je snizovani ekologické stability krajiny, které je mozné zpusobit
ruSenim prvk( roztrousené zelené.

Na zemédélskych plochach byl vylou€en chov a pastva zvifat a (s nimi zpravidla
souvisejici) oplocovani pozemkl. Toto opatfeni bylo provedeno zejména s ohledem na
prostupnost krajiny a zachovani prostoru pro tradi¢ni rostlinnou vyrobu. Na uzemi obce je
zaznamenavan vysoky vyskyt volné Zijici zvéfe, zejména sparkaté. Ta ke svému Zivotu
potfebuje i oteviena prostranstvi poli, luk a ostrivky zelené v krajiné. Pokud by tyto prostory
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byly vymezeny vyhradné pro pastvu domacich zvifat, pfipadné pro obory, ztratily by
pfirozené populace zvéfe na Uzemi obce vyznamnou ¢ast svého biotopu. | s ohledem na
skute¢nost, Ze v sousednich katastrech bylo pfistoupeno k vymezeni ploch pro rozsahlé
chovy zvéfe, neni zadouci zmensovani zivotniho prostoru zvéfe i na uzemi obce Bratfinov.
DalSim podnétem pro zakaz oplocovani byla i prostupnost krajiny pro mistni obyvatele a
navstévniky (zachovani potencialu pro cestovni ruch). Rovnéz byl bran ohled na relativné
malou vymeéru ploch zemeédélské pldy na Uzemi obce. Zakaz oplocovani pfispiva k jejimu
zachovani pro rostlinnou vyrobu. Travni porosty, které jsou na ploSe NZo také pfipustné,
mohou byt vyuzivany na vyrobu sena a senaze. Zohlednény byly i hygienické problémy,
vodou je zajiStovano prevazné z individualnich mistnich zdroju, je nutné predchazet
kontaminaci spodnich vod koliformnimi bakteriemi. PFi vy$Si koncentraci chovanych zvifat a
s ohledem na geomorfologii terénu, kdy znacna Cast uzemi spaduje k sidlu, by kontaminace
vod hrozila. Souasné by mohlo dochazet ke kontaminaci povrchovych vod, zejména
jednotlivych vodotedi, které usti do feky Kocaby. Ta ma vysoky rekreaéni potencial. V
pribéhu 20. stoleti se tato feka stala jednou z hlavnich rekreacnich oblasti se zaméreni na
tzv. tramping. Znecistovani této FiCky by tak mohlo ovlivnit nejen Uzemi samotného
Bratfinova, negativni dusledky by mélo i na rekreacni vyuziti vSech obci nize po toku. V
neposledni fadé pak byl bran zfetel na vysoky pocet zastavénych uzemi v obci. Pfi hustoté
zastavby v krajing, zplasobené predevsSim historicky podminénou pfitomnosti rekreacnich
objektud, by mohli intenzivni chov a pastva zvifat pusobit funkéni strety v uzemi.

Plochy, na nichz se pastva zvéfe umoziuje, byly vzhledem k vyhodnoceni
spole¢ného jednani vymezeny samostatné v Casti obce, kde je vliv na okolni rekreaéni
zastavbu i ekologické vazby v krajiné relativné minimalni. Jedna se o plochu, ktera neni v
blizkosti vymezeného USES ani lesnich pozemk(, aby nebyly pfimo dotéeny nejdileZit&jsi
diotopy sparkaté zvéfe. Soucasné je plocha na misté vzdaleném vSech zastavénych uzemi.
Nachazi se v lokalité, kterou neprotéka zadna stala vodote€. Soucasné je plocha dobfe
dostupna po silnici 111/1021 a stavajicich i navrhovanych komunikacich, aby byl zajistén
dobry pfistup, nezbytny pro denni péci o chovana zvirata.

NZt — plochy zemédélské — trvalé travni porosty

Plochy zemédélské travni porost jsou urCeny k extenzivni zemédélské vyrobé,
pficemz s ohledem na ménici se potfeby trhu je pfipusténo jejich dalsi zemédeélské vyuziti
s vyjimkou orné pudy, pfipadné zalesnéni. Vzhledem k moznym potfebam obce Uzemni plan
pfipousti i néktera dalSi vyuziti, zejména protierozni, turistické, vodohospodarské,
ekostabilizaCni nebo infrastrukturni povahy.

Pfevod na ornou plidu je podminén tim, Zze zemédélskym hospodafenim nesmi dojit
k nadmérnému eroznimu smyvu pady. Podminéné pfipustné jsou stavby silni¢ni a technické
infrastruktury. Upravy vodnich tokd jsou pfipustény s tou podminkou, e nesmi zplisobovat
zrychleni odtoku vody z krajiny. Divodem je zejména protipovodriova ochrana, ale i zlepSeni
kvality podzemnich vod. Obecné nepfipustné je snizovani ekologické stability krajiny, které je
mozné zpusobit ruSenim prvkl roztrousené zelené.

Vylouéeni chovu a pastvy zvifat a vylou€eni oplocovani pozemku je zdidvodnéno u
ploch NZo.
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4.6.11 Plochy krajinné zelené
NK — krajinna zelen

Plochy krajinné zelené se zfizuji na nelesnich pozemcich, pfevazné pro vzrostlou
zelen stromového charakteru. Tyto plochy maji dulezitou ekostabilizacni, protierozni,
estetickou a vodohospodarskou funkci a je dulezité je v krajiné zachovat a v ramci moznosti
zfizovat, pfipadné rozSifovat. Z ostatnich vyuziti se umozniuje umistovani staveb pfimo
souvisejici s udrzbou téchto ploch. Pljde predevSim o krmelce a posedy. Plochy maji plnit ve
vétSiné pfipadl i protierozni funkci, proto se pfipousti stavby a opatfeni proti Skodlivym
ucinkam privalovych vod. Vodni toky a plochy jsou rovnéz pripustné, nebot mohou byt
soucasti ploch vzrostlé zelené. Ta tak muze tvofit bfehové porosty mensich vodnich toku a
vodnich ploch. Pripustné musi byt i komunikace, aby byla zajisténa fyzicka prostupnost
krajiny, a sité technické infrastruktury, napfiklad vodovodni nebo elektrické vedeni.
S ohledem na rekreacni potencial jsou podminéné pfipustény doCasné stavby pro mékkou
turistiku (informacni tabule, pfistfesky, odpocivadla, vyhlidkové ploSiny a véZe apod.). Pouze
vyjimecné lze pfipoustét takové funkce, které by mohly vyznamnym zptisobem narusit hlavni
vyuziti s jeho pudoochrannou a ekologickou funkci. Soudasti pudoochranné funkce je i
zadrZovani vody v krajiné a s nim spojené zpomalovani odtoku. Proto jsou vylougeny uUpravy
vodnich toku, které by mély opaénou funkci.

Vylou€eni chovu a pastvy zvifat a vylou€eni oplocovani pozemku je zdivodnéno u
ploch NZo.

4.6.12 Smisené plochy nezastavéného uzemi

NSpv — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni a vodohospodaiska

Tyto plochy jsou vymezovany predevSim na plochach, kde se pfirodni funkce
kombinuje s funkci vodohospodarskou. Jedna se o drobné vodni toky obklopené vyraznou
doprovodnou zeleni, &asto na podméagenych plidach, které jsou soudasti USES. Plochy maji
predstavovat zejména zelen s ekostabilizujici funkci. S ohledem na rekreacni potencial jsou
podminéné pfipustény doCasné stavby pro mékkou turistiku (informacni tabule, pfistfesky,
odpodivadla, vyhlidkové plosiny a véZe apod.). Ze staveb jsou pFipustné pouze
infrastrukturni  stavby, které by zde mély byt umistovany pouze ve vyjimecnych,
odlvodnénych pfipadech a v minimalnim nezbytném rozsahu. Stavby uréené pro péci o
danou plochu zde mohou byt rovnéz umistovany. Pfedpoklada se jejich minimalni rozsah a
co nejlepSi zapojeni. Akcentovan je pFfedevSim pozitivni vliv téchto ploch na pfirodni
prostfedi, proto je nepfipustné jakékoliv vyuZziti, které by mélo podstatny negativni vliv na
ekosystémy plochy, v€éetné zasahu do horninového prostredi.

Vylou€eni chovu a pastvy zvifat a vylou€eni oplocovani pozemku je zdivodnéno u

ploch NZo. Nadto zde pfibyva dalSi divod, kterym je vodohospodarska ochrana Uzemi, ktera
vyZaduje zpfistupnéni pozemku a jejich udrzbu.

NSpvr — plochy smiSené nezastavéného Uzemi - prirodni, vodohospodaiska a

rekreacéni

Tyto plochy plni k funkcim, které pini stejné jako plochy NSpv, pfidavaji funkci
rekreaCni. Jedna se o plochy s charakterem NSpv v chatovych osadach. Pro jednotlivé
plochy individualni rekreace pini funkci zédzemi. Pfipousti se zde tak napfiklad zahrady
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v&etné nezbytného zazemi pro jejich udrzovani. Vymezeni ploch NSpvr bylo nezbytné pravé
s ohledem na umoznéni rekreacni funkce, ktera ma v danych lokalitach historickou tradici.

U ploch NSpvr neni oplocovani explicitné vylou¢eno jako v pfipadé ploch NSpv s
ohledem na rekreacni funkci. Podminky, za kterych je mozno na plochach NSpvr oplocovat,
jsou stanoveny v ramci koncepce. Chov a pastva zvifat je vylou¢ena obdobné.

4.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje 3 vefejné prospésné stavby a jednu plochu asanace, pro néz
Ize prava k pozemkum vyvlastnit. Vefejné prospésna opatfeni se nevymezuji. Tyto plochy
jsou vymezeny v souladu s pozadavky § 170 Stavebniho zdkona a s ohledem na potieby
udrziteIného rozvoje obce.

Plocha Z6 (PV) byla vymezena jako vefejné prostranstvi, jehoZ soucasti bude
komunikace zpfistupnujici pozemky rodinnych domud (podle ustanoveni § 22 vyhlasky
€. 501/2006 Sb.). Tato plocha je tak plochou nezbytnou k zajiSténi vystavby mistni
komunikace k1 a jejiho Fadného uzivani pro stanoveny ucel a jako takova je v souladu s
ustanovenim § 170 odst. 1 pism. a) Stavebniho zakona zafazena mezi vefejné prospésné
stavby dopravni infrastruktury.

Komunikace a s ni souvisejici vefejné prostranstvi je vymezeno pro obsluhu stavajici
vystavby, ktera se privatizaci tohoto prostoru stala obtizné dostupnou zejména pro
rozmérnéjsi techniku. Jedna se pfedevsim o objekty €. p. 5 a &. p. 42, k nimZ po zaboru a
preploceni puvodni pfistupové komunikace zuUstal pfijezd pouze od severu, respektive
severozapadu. Stavajici pfistupova komunikace usti v nepfehledném, uzkém useku silnice
[11/2021 mezi dvéma smérovymi oblouky. Komunikace je zpevnéna pouze CasteCné a
nespliiuje parametry pro pfistup techniky. V nejuz§im misté je Siroka pouze cca 2,5 m, coz
neumozfuje pfijezd pozarni techniky a zna¢né komplikuje pfistup pro zdravotni zachrannou
sluzbu. Stavajici situace tak ohrozZuje uzivatele nemovitosti €. p. 5 a 42 na zivoté a zdravi. Po
stavajici cesté neni mozny pfistup ani pro fekalni viz, coz komplikuje pravidelny vyvoz
zump, popf. septik(. Tim dochazi k ohrozeni Zivotniho prostfedi. Rovnéz svoz komunalniho
odpadu neni mozny. Tyto skute€nosti vedly k vymezeni dané plochy jako vefejné prospéné
stavby dopravni infrastruktury ve smyslu ustanoveni § 170 Stavebniho zakona.

Duvodem vedeni pfistupové komunikace k1 od jihu je zejména skutecnost, ze zde
komunikace jiz v souCasné dobé zfizena je. V minulosti vS8ak byla rozhodnutim obce
privatizovana ve prospéch jednoho ze ¢&lenu zastupitelstva. Nasledné byla komunikace
zaplocena, coz bylo v rozporu s jejim historickym vyuzitim jako pfistupové komunikace. Ve
smyslu ustanoveni § 34 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni, se jednalo o
vefejné prostranstvi i pfesto, Ze je v soukromém vlastnictvi. Zaplocenim této komunikace
doslo ke vzniku vySe popsanych zavad.

DalSim ddvodem pro vedeni komunikace od jihu je navaznost na novou mistni
komunikaci, kterd byla zbudovana v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a normami.
Pozadavkim platnych pravnich predpist a norem odpovida i jeji vyusténi na silnici 111/1021.
Komunikace, ktera by byla vedena od severu, by Ustila v nepfehledném dopravnim useku,
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kvali kterému je Uzemnim planem vymezen koridor KDi1 pro vefejné& prospé&snou stavbu s1.
Ta ma minimalizovat dopravni zatizeni silnice [11/1021 v centru obce, kde silnice vykazuje
vyznamné dopravni zavady, které nelze odstranit bez velice vyraznych zasaha do stavajici
zastavby. Pfivadét do tohoto Useku dalSi dopravu je tedy proti smyslu vymezeni koridoru
KDil.

Z hlediska délky budovaného (rekonstruovaného) useku je rovnéz vyhodné&jsi pfistup
Z jihu. Délka budovaného (obnovovaného) useku v pfipadé navrzené komunikace k1
pfedstavuje cca 70 m, v pfipadé severni varianty by se jednalo o cca 125 m.

Prihlédnuto bylo i ke skuteCnosti, ze dfive zanikla komunikace, ktera ma byt
zbudovani cesty k1 obnovena, byla sou€asti hodnotného urbanistického charakteru obce s
mnoha prostupy, které zajiStovaly vzajemnou provazanost jednotlivych ¢asti sidla.Koridor
dopravni infrastruktury Kdil je vymezen jako plocha nezbytna k zajiSténi vystavby
prelozky silnice s1, jeji vystavby a jejiho fadného uzivani pro stanoveny ucel. Jedna se o
vystavbu pfelozky silnice 111/1021, ktera v souasném vedeni prochazi centrem sidla
Bratfinov a vykazuje velmi zavazné dopravni zavady. Vzhledem k husté zastavbé v
zastavéném uzemi neni mozné fesit tyto dopravni zavady na stavajici silnici a je tak nutné
fesit problém prelozkou silnice (oznagena jako s1). Pro tu je vymezen koridor, ktery vyuziva
vynechaného prostupu ve stavajici zastavbé a pokraCuje dale k jihu v Sifi 20 m, ktera
umoznuje jak umisténi samotné komunikace, tak zajisténi jeji vystavby a jeji fadné uzivani.
Vedeni koridoru je z pohledu dopravniho idealni a z hlediska nakladd minimalni. Ostatni
zvazované varianty (varianta bez prostupu zastavénym uUzemi zapadné nebo vychodné
okolo sidla) vychazeji ze srovnani podstatné hire, at pro vyrazné vyssi délku (obé varianty,
fragmentaci krajiny (zapadni varianta), nebo pro morfologické uspofadani terénu (vychodni
varianta).

Koridor dopravni infrastruktury Kdi2 je vymezen jako plocha nezbytna k zajisténi
vystavby mistni komunikace k2, jeji vystavby a jejiho Fadného uzivani pro stanoveny ucel.
Ugelem komunikace je dopravni obsluha jizniho cipu zastavéného Gzemi a chatovych osad
Suchy dul, Askalona a Dashwood bez nutnosti prijezdu zastavénym uzemim sidla Bratfinov
po kapacitné a technicky zcela nevyhovujici komunikaci. Koridor vyuzZiva z velké C&asti
stavajicich parcel se zplsobem vyuziti ostatni komunikace a svym vedenim minimalizuje
dopady na okolni krajinu. Ve své trase respektuje v sou€asnosti vyuzivanou pfijezdovou
trasu, ktera v8ak nema vyhovujici parametry a dle dostupnych udaji ani legalni zaklad. Pro
vybudovani komunikace v kategorii mistni komunikace bylo nutné vymezit tento koridor jako
verejné prospésny.

Plocha asanace byla vymezena v udoli feky Kocaby v lokalité tzv. Fafkova mlyna.
Jedna se o pozlstatek hospodarského statku s mlynem. V sou€asné dobé se zde nachazi jiz
pouze jedna hospodaFska budova ve Spatném stavebné technickém stavu. Stavba i jeji okoli
jsou zavazeny odpadem a jako takoveé predstavuji riziko pro vefejné zdravi. Nadto se plocha
nachazi v zaplavovém uUzemi. Proto je na misté nové vymezena plocha zahrady, ktera
nepfipousti umistovani staveb, které je v zaplavovém uzemi dle zakona 254/2001 Sb.

4.8 Vymezeni veirejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Verfejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro néz by bylo mozné uplatnit
predkupni pravo, nebylo pfi fFeSeni usporadani uzemi nutné vymezit.
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4.9 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 Stavebniho
zakona

Ke stanoveni kompenzaénich opatfeni v ramci Uzemniho planu nedochéazi, nebot
dotCeny organ vylougil vliv koncepce uzemniho planu na prvky systému NATURA 2000. Ty
nejsou na uzemi obce ani v jeji blizkosti vymezeny.

4.10 Limity vyuziti uzemi

Za limity vyuziti uzemi se v souladu s nize uvedenymi zakony povazuje ochrana
danych nebo ziskanych vlastnosti FfeSeného uUzemi, jejiz Uzemni primét zasahuje
do administrativniho uzemi obce.

Jako vstupni limity vyuZiti uzemi je tfeba v FreSeném uzemi respektovat:

1) V souladu se zakonem CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané& pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjSich predpisu:
e vyznamne Krajinné prvky ze zakona;
e ptirodni park Stfed Cech.

2) V souladu se zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach ve znéni pozdéjSich predpisu:
e zaplavové uzemi Qo0 @ jeho aktivni zéna;
e zranitelna oblast;

e u vyznamnych vodnich tokl (Kocaba potok) pravo spravce uzivat pozemki
sousedicich s korytem vodniho toku v Sifce nejvySe do 8 m od biehové ¢ary;

e u drobnych vodnich tokd pravo spravce uzivat pozemkl sousedicich s korytem
vodniho toku v Sifce nejvySe do 6 m od bfehove Cary.

3) V souladu se zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich, veSkeré pozemky uréené k pinéni funkci
lesa a pozemky ve vzdalenosti do 50 metrd od okraje lesa, v nichz mize stavebni ufad
nebo jiny organ statni spravy rozhodovat jen se souhlasem organu statni spravy lesu.

4) V souladu se zakonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ochranna pasma
pozemnich komunikaci (§ 30), vymezena mimo souvisle zastavéné Uzemi svislymi
plochami do vysky 50 m ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho
pasu silnic Il. a lll. tfidy.

5) Vsouladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb. (resp. 222/1994 Sb. u ochrannych pasem
stanovenych dle tohoto pravniho pfedpisu), o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich jsou stanovena ochranna pasma:

e ve vzdalenosti 7 m od vedeni 22 kV bez izolace, a to po obou stranach vedeni
od krajniho vodice;

o ve vzdalenosti 15 m od vedeni 220 kV, a to po obou stranach vedeni od krajniho
vodice;

e ve vzdalenosti 20 m od vedeni 400 kV, a to po obou stranach vedeni od krajniho
vodice;

e ve vzdalenosti 1 m od zafizeni telekomunikacni sité po obou stranach vedeni;
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6)

7)

8)

9)

e ve vzdalenosti 1 m od kabelového vedeni do napéti 110 kV v€etné po obou stranach
krajniho kabelu

e u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem s
pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a men$i nez 52 kV na uroven nizkého napéti
7 m (resp. 20 m) od vné&jsi hrany pldorysu stanice ve vSech smérech;

e u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a
mensdi nez 52 kV na uroven nizkého napéti 2 m (resp. 20 m) od vnéjSiho plasté
stanice ve vSech smérech.

v

V souladu se zakonem ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a zméné

nékterych souvisejicich predpisu:

e ochranné pasmo podzemniho komunikacniho vedeni v Sifi 1,5 m po stranach
krajniho vedeni.

V souladu se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o pamatkové péci jsou limity uzemi vyuziti uzemi s
archeologickymi nalezy, v nichZ jsou stavebnici jiZ od doby pfipravy stavby povinni tento
zamér oznamit Archeologickému uUstavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci
provést na dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

V souladu se zakonem ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon):
e vyhradni loziska nerostnych surovin.

V souladu se zakonem ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, sesuvna uzemi a
poddolovana uzemi.

10) V souladu se zakonem 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi, stara ekologicka zatéz.

Za vystupni limity Uzemniho planu jsou povaZzovany:

11) V souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich

predpisU:
e vymezené skladebné &asti lokalniho a regionalniho USES, biocentra a biokoridory.

5 Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 53 odst., 5 pism. b) Stavebniho zakona)
V souladu s pozadavky Zadani nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
Zpracovavano.
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6 Vyhodnoceni duasledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

6.1 Zakladni udaje

6.1.1 Zakladni udaje vyplyvajici z pozadavka prilohy €. 3 kvyhlasce
€. 13/1994 Sb., o vyhodnoceni dusledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni pfredpokladanych disledkd navrhovaného feSeni uzemné planovaci
dokumentace nebo Uzemné planovaciho podkladu na zemédélsky pudni fond se zpracovava
dle Pfilohy €. 3 k vyhlaSce ¢. 13/1994 Sb. Tato vyhlaska Ministerstva Zivotniho prostredi
ze dne 29. prosince 1993 upravuje nékteré podrobnosti ochrany zemédeélského pldniho

fondu dané zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ze dne
30. Cervna 1992.

Zakon ¢&. 334/1992 Sb. v ¢&asti lll., § 4, bod a) uklada, aby pfi vystavbé nebo jiné
¢innosti, pfi které dochazi k odnéti ZPF, bylo pouzito pfedevSim nezemédélské pldy, popfr.
pudy nezastavéné, event. bylo vyuzito nedostate¢né vyuzivanych pozemkl v zastavéném
uzemi obce. Pokud dochazi k odnéti ZPF, je nutno co nejméné naruSovat organizaci ZPF,
hydrologické a odtokové poméry v izemi a sit zemédélskych uéelovych komunikaci.

Dale v bodé b) § 4 uklada zakon odnimat jen nejnutnéjsi plochu ZPF, a konec¢né
v bodé c) poZaduje co nejméné ztéZovat obhospodafovani ZPF, zejména u smérovych
a liniovych staveb.

V ¢Casti IV. v § 5 uklada zakon ¢&. 334/92 Sb., aby pfi uzemné planovaci €innosti bylo
provedeno zdlvodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, Ze predlozené feSeni je
z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Tato ustanoveni zakona dale upfeshiuje § 3 vyhlasky €. 13/1994 Sbh., z 29. prosince
1993 a jiz zminéna PfFiloha €. 3 k této vyhladce. V nasledujicim textu a v pfilozenych
tabulkach, jakoz i v grafické Casti této dokumentace je proto dusledné postupovano dle vyse

citovanych predpisu.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF bylo vypracovano Spole¢né metodické doporuceni
MMR a MZP (srpen 2013) k Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného fe$eni
na zemé&dé&lsky pudni fond v Uzemnim planu. Pro ugely ochrany ZPF byly zavedeny tfidy
ochrany zemédeélského pldniho fondu, zafazujici jednotlivé bonitované pudné ekologické
jednotky (dale jen BPEJ) do 5 tfid.

Do 1. ftfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pudy v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjime¢né, a to pfevazné na
zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maiji v ramci jednotlivych
klimatickych regiond nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde

o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné.
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Do 3. tfidy ochrany jsou slouceny pldy v jednotlivych klimatickych regionech
s prameérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v tzemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprameérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regiond s jen omezenou ochranou, vyuzitelné
i pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pady s velmi
nizkou produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde
o pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
uzemi a dalSich zajm{ ochrany zivotniho prostiedi.

6.1.2 Metodika a postup vyhodnoceni

Kazda z navrhovych ploch byla zafazena do jedné z nasledujicich kategorii ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy bydleni, plochy smiSené obytné, plochy vefejnych
prostranstvi, plochy zemé&délské vyroby, plochy zeleng&, plochy smiSené nezastavéného
uzemi, plochy krajinné zelené, plochy smiSené nezastavéného uzemi a plochy zemédélské.
Vyhodnocen je i pfedpokladany zabor vymezenych koridord dopravni infrastruktury (Kdi).
Rozsah zaboru v koridoru pro umisténi silnice byl pfedpokladan v Sifi 15 m, v koridoru pro
mistni komunikaci v §ifi 7,5 m. Zapocitany jsou tak i plochy pro doprovodna opatieni. Plochy
zemédélské (trvalé travni porosty) nejsou z hlediska zaboru ZPF vyhodnocovany, nebot se
nejedna o zabor, ale pouze o0 zménu kultury.

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci, v méfitku 1 : 5 000, kde
jsou zaroven vyznaCeny ukazatele kvality ZPF dle BPEJ pro jednotlivé plochy s pfifazenym
identifikacnim Cislem, podle néhoz je mozno je najit v tabulkové &asti.

Hodnoceni kazdé lokality bylo provedeno celkovym zaborem, zaborem zemédélské
pudy dle BPEJ a jim odpovidajici tfidy ochrany ZPF.

6.2 Souhrnné vyhodnoceni

6.2.1 Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a ploch vyzadujicich
zabor zemédélského pudniho fondu podle Uc¢elu vyuziti a idaje o druhu
(kultuie) dotéené pudy

Pozadavky fe$eni Uzemniho planu na trvalé odnéti ZPF jsou obsazeny v souhrnné
tabulce v kapitole 5.4. Celkem jsou na spravnim uzemi obce Bratfinov navrzeny rozvojové
plochy o celkové rozloze 22,52 ha. Ztohoto rozsahu je 0,54 ha ploch lokalizovano
na ostatnich plochach a v pfipadé 15,30 ha ploch trvalych travnich porostl se bude jednat
pouze o zménu kultury. Navrhované zaméry Uzemniho planu si vyZzadaji zabor 6,68 ha
zemédélského pudniho fondu — 0,62 ha v zastavéném Uzemi a 6,06 ha mimo zastavéné
uzemi.

Z celkového rozsahu zaboru ZPF pfipada 5,87 ha, tj. 87,9 %, na ornou pldu, 0,72 ha
(10,8 %) na trvalé travni porosty a 0,09 ha (1,3 %) na zahrady.

Z hlediska kvality zabiranych pud pfipada 0,05 ha (0,7 %) na pldy . tfidy ochrany,
4,14 ha (62,0 %) na pudy lll. tfidy ochrany, 1,93 ha (28,9 %) na pudy IV. tfidy ochrany
a 0,56 ha (8,4 %) na pudy V. tfidy ochrany. Pudy Il. tfidy ochrany se neodnimaji.
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Z hlediska funkéniho vyuziti se na zaborech zemédélského pldniho fondu podileji
v Bratfinové nejvice plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni, vodohospodarskée
(2,10 ha predstavuje 31,4 % celkového zaboru ZPF), zbytek pfipadd na dopravni
infrastrukturu (1,48 ha, 22,2 %), bydleni v rodinnych domech — venkovské (1,29 ha, 19,3 %),
krajinnou zeleri (1,00 ha, 15,0 %), zelefi ochrannou a izolacni (0,52 ha, 7,8 %), zemédélskou
vyrobu (0,17 ha, 2,5 %), plochy smidené obytné — komeréni (0,09 ha, 1,3 %) a na vefejna
prostranstvi (0,03 ha, 0,5 %).

6.2.2 Udaje o skuteénych investicich viozenych do pady za uéelem zlepseni
pudni udrodnosti (melioraéni a zavlahové zarizeni apod.) a o jejich
predpokladaném poruseni

Vychodné a severovychodné od Bratfinova byly provedeny plosné meliorace
mensiho rozsahu o celkové vyméfe cca 6,5 ha. Z rozvojovych zamérd Uzemniho planu
zasahuji tyto investice do pldy pouze okrajové do plochy smiSené nezastavéného uzemi
K12. Celkova rozloha zaboru ZPF v plochach dotéenych investicemi do pudy tak €ini pouze
0,15 ha. Investice do pldy jsou v celém rozsahu zakresleny ve vykresu ,Pfedpokladané
zabory puadniho fondu®.

6.2.3 Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby
a zemédeélskych usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Ve vychodni €asti sidla Bratfinov se nachazi pavodni zemédélsky areal vyuzivany
pro potfeby rostlinné vyroby. Uzemni plan jeho plochu i funkci stabilizuje. S tUzemnim
rozvojem se v soucasné dobé nepocita, vyuzivany budou pfednostné vnitfni rezervy arealu.

6.2.4 Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v Gzemi, opatfeni
k zajiSténi ekologické stability krajiny a vyznamnych skute¢nostech
vyplyvajicich ze schvalenych navrhi pozemkovych uprav a o jejich
predpokladaném poruseni

Pro feSené uUzemi nebyly dosud zpracovany komplexni pozemkové Upravy.
S ohledem na skuteénost, e Uzemni plan bude do doby zah&jeni praci na pozemkovych
Upravach schvalen, Ize v3ak pfredpokladat, Ze bude mozno projekt pozemkovych uprav
budoucimu usporadani obce pfizplsobit.

Uzemni systém ekologické stability je vymezen v textové &asti Uzemniho planu a je
vyznacen ve vykresu ,Urbanistickd koncepce, koncepce verejné infrastruktury a koncepce
usporadani krajiny“ v méfitku 1 : 5 000. Rovnéz je vyznacen v ,Koordinaénim vykresu®.

6.2.5 Znazornéni priubéhu hranic katastralnich izemi a spravniho tzemi obce

V Uzemnim planu jsou v grafické dokumentaci znézornény hranice ploch stavebnich
obvodl navrzenych k odnéti v ramci katastralnich izemi spravniho tzemi obce.

6.2.6 Znazornéni prubéhu hranic zastavéného uzemi obce

V ramci grafické dokumentace Uzemniho planu vénované problematice ochrany ZPF
je vyznacena poloha zastavéného uzemi jednotlivych Casti obce a zastavitelné plochy.
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6.3 Zarazeni pozemkli zemédélské pldy do bonitovanych pldné
ekologickych jednotek

Na spravnim uUzemi obce Bratfinov se nachazi celkem 9 BPEJ, dotéenych
planovanou vystavbou. Tyto BPEJ jsou vyjadifeny prostfednictvim 5 Cisel. Prva Cislice
pétimistného kodu znadi prislusnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské republiky (od 0
do 9, tj. od nejteplejSiho a nejsussiho po nejchladnéjSi a nejvih¢i klimaticky region). Druha
a tfeti Cislice urcuje pfisluSnost dané pudy k nékteré ze 78 hlavnich pldnich jednotek
v Ceské republice. Ctvrta Sislice stanovuje kombinaci svaZitosti a expozice ke svétovym
stranam a pata Cislice vyjadifuje kombinaci hloubky a skeletovitosti pudniho profilu.
Z celkoveho kédu BPEJ se da podle zvliastnich tabulek odvodit produkéni potencial hlavnich
zemédélskych plodin a rovnéz ekonomicky efekt obdélavani pfislusnych pud. Taktéz lze
podle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pudy ze dne 12. 6. 1996
¢j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze zemédélského pldniho fondu, podle zakona
CNR &. 334/1992 Sb., 0 ochran& zemédélského pudniho fondu, odvodit Tfidu ochrany.

Obec Bratfinov lezi na uUzemi klimatického regionu ¢. 4 (mirné teply, suchy,
s prameérnou ro¢ni teplotou 7 — 8,5 °C a s primérnym ro€nim Uuhrnem srazek 450 — 550 mm).
V ramci tohoto klimatického regionu se zde vyvinulo 7 z celkového poctu 78 hlavnich
pudnich jednotek, které budou dot&eny rozvojovymi zaméry:

HPJ 12 Hnédozemé modalni, kambizemé& modalni a kambizemé luvické, vSechny
vCetné slabé oglejenych forem na svahovych (polygenetickych) hlinach, stfedné tézkeé
s tézkou spodinou, az stfedné skeletovité, vododrzné, ve spodiné s mistnim previhéenim.

HPJ 15 Luvizemé& modalni a hnédozemé luvické, v€etné oglejenych variet na
svahovych hlinach s eolickou pfimési, stfedné tézké az tézké, az stfedné skeletovite,
vlahoveé pfiznivé pouze s kratkodobym previhéenim.

HPJ 26 Kambizemé& modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné
stfedné tézké, az stfedné skeletovité, s pfiznivymi vlahovymi poméry.

HPJ 37 Kambizemé litické, kambizemé& modalni, kambizemé& rankerové a rankery
modalni na pevnych substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm silné skeletovité nebo
s pevnou horninou, slabé az stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézké lehdi az lehké,
prevazné vysusné, zavislé na srazkach.

HPJ 48 Kambizemé oglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambické
oglejené a pseudogleje modalni na opukach, bfidlicich, permokarbonu nebo flysi, stfedné
tézké lehéi az stfedné tézké, bez skeletu az stifedné skeletovité, se sklonem k do¢asnému,
pfevazné jarnimu zamokfeni.

HPJ 58 Fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, popfipadé s podlozim teras,
stfedné tézké nebo stfedné tézké lehci, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m,
vlahové poméry po odvodnéni pfiznivé.

HPJ 68 Gleje modalini i modalni zraSelinélé, gleje histické, Cernice glejové zraselinélé
na nivnich ulozeninach v okoli mensich vodnich toku, pady uzkych depresi v€éetné svahl,
obtizné vymezitelné, stfedné téZké az velmi tézké, nepfiznivy vodni rezim.
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6.4 Souhrnna prehledna tabulka odnéti ZPF

Prehled ploch navrzenych k odnéti ZPF (dle Prilohy €. 5 k vyhlasce ¢.13/1994 Sb.
Celkovy Z toho Zarazeni Umisténi Umisténi mimo

Oznaceni plochy rozsah zabor ZPF Druh pozemku (kultura) odnimaného o;r:rda;y v zastavéném  zastavéné Uzemi I;Egiu(sehi(;
ploch v ha v ha ZPF do BPEJ uzemi (ZPF v ha) (ZPF v ha)
Plochy bydleni
Z1/BV 0,32 0,32 orna puda 4.12.12 M. - 0,32 -
Z2/BV 0,18 0,18 orna puda 4.12.12 M. - 0,18 -
Z3/BV 0,19 0,19 orna plida 4.12.12 . - 0,19 -
Z4/BV 0,60 0,60 orna puda 4.12.12 Il - 0,60 -
Plochy bydleni celkem 1,29 1,29 - 1,29 -
Plochy smisené obytné - komercéni
75/SK | 0,09 0,09 orna ptida 4.12.12 i, - 0,09 ]
Plochy verejnych prostranstvi
Z6/PV 0,03 0,03 orna puda 0,02 ha 4.26.11 . 0,03 - -
0,01 ha 4.37.56 V.
Plochy zelené - zelen soukroma a vyhrazena
7717 | o008 ] ostatni plocha
Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
Z8/VZb 0,23 0,17 orna puda 0,16 ha 4.26.14 V. - 0,17 -

0,01 ha 4.26.11 Il.

Koridory dopravni infrastruktury
Kdil 0,92 0,90 0,87 ha — orna plda 4.12.12 1. 0,27 0,63 -

0,02 ha — zahrada
0,01 ha trvaly travni porost

Kdi2 0,91 0,58 0,27 ha — orna puda 0,28 ha 4.26.14 V. 0,07 0,51 -
0,24 ha — trvaly travni porost | 0,24 ha 4.68.11 V.
0,07 ha - zahrada 0,06 ha 4.12.12 1.
Koridory dopravni 1,83 1,48 0,34 1,14 -

infrastruktury celkem
Zelen ochranna a izolaéni

Z9/20 0,25 0,25 orna plda 0,18 ha 4.26.14 V. 0,25 - -
0,07 ha4.12.12 .
Z10/Z0 0,27 0,27 orna plida 4.12.12 . - 0,27 -
Zelen ochranna 0,52 0,52 0,25 0,27 -

a izolacni celkem
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ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM

4,07 3,58 0,62 2,96 -
Krajinna zelen
K1/NK 0,05 0,05 trvaly travni porost 4.26.14 . - 0,05 -
K2/NK 0,13 0,13 orna puda 0,12 ha 4.26.14 V. - 0,13 -
0,01 ha 4.37.16 V.
K5/NK 0,40 0,40 orna puda 4.26.14 V. - 0,40 -
K7/NK 0,21 0,16 trvaly travni porost 4.26.14 V. - 0,16 -
K8/NK 0,26 0,26 trvaly travni porost 4.37.56 V. - 0,26 -
Krajinna zelen celkem 1,05 1,00 - 1,00 -
Trvalé travni porosty
K3/NZt 8,56 - zmeéna kultury
K4/NZt 1,69 - zména kultury
K6/NZt 2,21 - zmeéna kultury
K9/NZt 0,32 - zména kultury
K10/NZt 2,52 - zmeéna kultury
Trvalé travni porosty 15,30 - - 1,00 -
celkem
Plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodni, vodohospodaiské
K11/NSpv 0,13 0,13 orna puda 0,09 ha 4.26.14 V. - 0,13 -
0,04 ha 4.68.11 V.
K12/NSpv 1,23 1,23 orna puda 1,13 ha 4.12.12 Il - 1,23 0,15
0,10 ha 4.26.11 M.
K13/NSpv 0,19 0,19 orna puda 4.26.11 M. - 0,19 -
K14/NSpv 0,55 0,55 orna puda 0,54 ha 4.48.11 V. - 0,55 -
0,01 ha 4.26.11 Il
Plochy smisené 2,10 2,10 - 2,10 0,15
nezastavéného uzemi —
prirodni,
vodohospodaiské
celkem
NEZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM
| 1845 3,10 : 3,10 0,15
‘ 22,52 6,68 0,62 6,06 0,15

54




Zabor ZPF v ha
Vyuziti plochy v zastavéném mimo zastavéné
uzemi uzemi
Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské - 1,29
Plochy smiSené obytné - komercni - 0,09
Zemédélska vyroba - 0,17
Vefejna prostranstvi 0,03 -
Zelen ochranna a izolacni 0,25 0,27
Krajinna zelen - 1,00
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni, vodohospodaiské - 2,10
Koridory dopravni infrastruktury 0,34 1,14
Celkem 0,62 6,06
Zabor ZPF v ha
Kultura
v zastavéném Gzemi | mimo zastavéné uzemi

Orna plida 0,52 5,35

Trvalé travni porosty 0,01 0,71

Zahrady 0,09 -

Celkem 0,62 6,06

Zabor ZPF v ha
Trida ochrany

v zastavéném Uzemi | mimo zastavéné uzemi
l. - 0,05
Il. - -
Il. 0,36 3,78
V. 0,18 1,75
V. 0,08 0,48
Celkem 0,62 6,06




6.5 Zdlvodnéni rozsahu zaboru zemédélského pldniho fondu

Vzhledem k poloze obce v kvalitnim pfirodnim prostfedi na okraji pfirodniho parku
Stted Cech, v rekreaéni oblasti s vysokym podilem objektl individualni rekreace vymezuje
uzemni plan pouze 4 plochy bydleni a jednu plochu smiSenou obytnou — komeréni. Celkova
kapacita zastavitelnych ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych je zhruba
12 rodinnych domu.

Uzemni plan byl feSen s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu vyhradné
na plochy, které na stavajici zastavbu sidla bezprostfedné navazuji. Diky tomuto feSeni
nedochazi k vytvareni novych samostatnych obytnych souborl na plochach, které by
narusovaly celistvost zemédélskych pud uprostied souvislych zemédélskych honl a byly by
prekazkou pro obdélavani zemeédélskych pud. PFi umistovani zastavitelnych ploch bylo
dbano, aby nevznikaly tézko obdélavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym uzemim
a nové navrhovanymi plochami budouci vystavby. Nové rozvojové plochy zpravidla pouze
zarovnavaji urbanistické plidorysy sidel do kompaktnich, sevienych utvaru.

Zabor ZPF ve vySi 6,68 ha odpovida velikosti obce a potfebam jejiho rozvoje.
Z celkového zaboru pfipada 0,62 ha na zemédélskou pldu v zastavéném Uzemi. Navic vice
nez polovina celkového zaboru bude vyvolana investicemi do krajiny. Pozitivné Ize
bezesporu hodnotit rovnéz zcela zanedbatelny podil (0,05 ha pfedstavuje pouhych 0,7 %
celkového zaboru) odnimanych pud dvou nejvy$Sich tfid ochrany. Potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch v daném rozsahu je odivodnéna samostatné v kapitole 7 Vyhodnoceni
ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch tohoto
od@ivodnéni Uzemniho planu.

6.6 Vyhodnoceni dasledkii navrhovaného rfeSeni na pozemky urcené
k pInéni funkce lesa

6.6.1 VSeobecné udaje o lesich v FreSeném uzemi

V feSeném Uzemi se nachazi celkem 188 ha lesnich pozemku. Lesnatost uzemi je
vysoka, lesy pokryvaji 44,7 % celkové rozlohy a nachazeji se pfedevSim v severni a
v jihovychodni Casti, ¢asteCné i na jihozapadnim okraji feSeného uzemi. Podle Lesniho
hospodaiského planu spada prevazna vétsina lesl v obci do kategorie ,hospodarsky les”.

6.6.2 Vyhodnoceni pozadavki na zabory pozemkl uréenych k plnéni funkci
lesa

Uzemni plan vymezuje na lesnich pozemcich zastavitelné plochy o souhrnném
rozsahu 0,40 ha. Tyto plochy jsou vymezovany vyhradné pro stavajici, historické chaty. Ve
dvou pfipadech (plochy Z12 a Z13) je zabor v souladu s pozadavkem pfislusného dotéeného
organu navrzen pro zazemi chat, které tvofi zelefi soukroma a vyhrazena. Z ostatnich
zastavitelnych ploch pouze plocha Z1 ¢astecné zasahuje do pasma 50 metri od okraje lesa,
kde se k umisténi staveb vyjadfuje organ statni spravy lesu.

6.6.3 Navrhovana opatreni

Na Gzemi obce nenavrhuje Uzemni plan Zadnou vysadbu lesa.
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7 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

7.1 Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s pozadavky Stavebniho zakona. Nejvétsi
zastavéné uzemi je vymezeno pro sidlo Bratfinov. Dil¢i zastavéna uzemi jsou vymezena pro
samostatné plochy bydleni v blizkosti sidla Bratfinov, pro chatové osady a jejich ¢asti nebo
pro jednotlivé rekreacni objekty.

Dil¢i zastavéna uzemi jsou plné vyuzita. Vymezovana jsou zpravidla pro jednotlivé
stavby nebo jejich shluky. Zastavéna uzemi byla vymezena tak, ze nadavaji prostor pro
vyrazng&jsi rozvoj jednotlivych funkci.

Zastavéné uzemi sidla Bratfinov bylo vymezeno na zakladé stanoveného intravilanu
a pozadavk( § 58 Stavebniho zakona. Soucasti zastavéného Uuzemi jsou predevsim plochy
bydleni, plochy vefejnych prostranstvi a plochy vyroby.

Plochy verejnych prostranstvi plni svoji funkci v ramci zastavéného uzemi vhodnym
zpusobem. Jakékoliv jejich zmenSovani je nezadouci. Z hlediska ucelnosti vyuziti
zastavéného uzemi jsou plochy vefejnych prostranstvi rozmistény vhodné.

Na plochach vyroby je mozné identifikovat potencial pro intenzifikaci vyuziti. PloSny
rozvoj, tj. vymezovani zastavitelnych ploch pro ucely rozvoje ploch vyroby, tak v sou¢asné
dobé neni ucelny.

Plochy bydleni a smiSené obytné zabiraji pfevaznou Cast sidla. Historicka vystavba
se soustfedi v centru obce a vybiha jiznim smé&rem do hlubokého udoli bezejmenného toku,
ktery se nize vléva do Kocaby. DalSi rozvoj pak jiz Sel na Ukor zemédélské pldy v
zdhumencich nejstarsi vystavby. Pfed druhou svétovou valkou se rozvoj soustiedil zejména
smérem k jihu. Sou€asné se v okoli sidla zagaly tvofit chatové osady. V druhé poloviné 20
stoleti vznikl v obci relativné rozsahly zemédélsky areal, doplnény bytovym domem
postavenym na misté byvalého statku. V poslednich letech se obec rozriistala zejména
jiznim a severnim smérem.

V pribéhu vyvoje, zejména v poslednich letech, vzniklo v uzemi nékolik stavebnich
proluk. Tyto stavebni proluky Uzemni plan zahrnuje do ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
zpravidla jako stav bydleni, pfipadné smiSeného bydleni. VyznacCeny jsou ve vykresu
urbanistické koncepce. Celkem se jedna o 12 parcel, kde bude mozné umistit 10 — 15 staveb
pro bydleni (rodinnych doma).

Zastavéné uzemi sidla Bratfinov je tak mozno povazovat za ucelné vyuzité s tim, ze
jsou zde rezervy pro umisténi nékolika (cca 15) rodinnych domu.

7.2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch vychazi zejména =z
demografické prognoézy, stavu domovniho fondu, objektivnich pfedpokladi obce pro rozvoj a
z urbanistické koncepce, ktera je zalozena na rozvoji sidelni funkce obce Bratfinov. Na
zakladé vypracované progndzy vyvoje obyvatelstva v pfistich 20 letech a s ohledem na
infrastrukturni kapacity obce byl v Bratfinové k roku 2035 jako optimalni stanoven pocet 210
obyvatel.
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Prognoéza narlstu po¢tu obyvatel a potfeby novych bytu byla vytvofena ve vazbé na
zvySovani kvality bydleni, potifeby stabilizace obyvatelstva, na rekreacni vyuzivani Casti
objektl nevyhovujicich sou¢asnému standardu trvalého bydleni (odpad bytd) s ohledem na
dobré pfirodni kvality obce a silny socialni pilif.

Dle udaju ze scitani lidu, domu a byt 2011 je v obci z 55 bytd 13 neobydlenych, z
toho 8 je vyuzivano k rekreaci a tfi jsou obyvany pfechodné. Vysoky podil bytd vyuzivanych
k rekreaci svédCi o atraktivnim prostfedi obce. Celkové je v obci velmi nizky pocet zcela
nevyuzivanych bytd.

7.2.1 Predpoklady rozvoje obce

Obec Bratfinov lezi v klidné ¢asti okresu Praha-zapad, mimo hlavni urbanizacni osy.
SoucCasné je v8ak ve velmi dobré dojezdové vzdalenosti od dalnice (cca 7km, D4) a
nejblizSiho vyznamnéjsSiho centra osidleni (cca 7,5 km, MniSek pod Brdy). Mira obanského
vybaveni je pro obec dané velikosti spiSe nadprimérna (obecni Ufad, pohostinstvi, obchod,
hasi¢ska zbrojnice, hfisté). SpiSe podprlimérné jsou naopak civilizaéni hodnoty. Za praci a
vzdélanim dojizdi mimo uzemi obce zhruba 45 % v8ech ekonomicky aktivnich obyvatel. Pfi
velikosti a poloze obce a sou€asné struktuie ekonomiky je tato hodnota pfimérena.

Silnou strankou predpokladd pro rozvoj obce patfi predevSim kvalitni Zivotni
prostfedi, a to jak pfirodni, tak urbanistické. Z pfirodniho hlediska té€zi obec z morfologie
terénu, kdy cela obec lezi ve zvinéné krajiné s relativné vyrovnanym podilem zemé&délsky
obhospodafovanych pozemku a lesnich a ostatnich pfirodé blizkych pozemkd. Urbanisticka
hodnota je dana typickou venkovskou zastavbou sidla, pouze v minimalni mife narusenou
hmotoveé ¢i stylové nepfiméfenymi objekty. Zastavba je intenzivni, s ohledem na morfologii
terénu nepfrilis§ jednotné usporadana. NovéjSi vystavba je vice pravidelna, pFesto si
zachovava venkovsky raz.

DalSim dulezitym predpokladem pro rozvoj bydleni v obci je relativné dobra
dostupnost vyznamnych center osidleni, pfedevSim MniSku pod Brdy a, prostfednictvim
dalnice D4, jizniho okraje Prahy. Bratfinov sam lezi na kfizeni dvou klidnych silnici Ill. tfidy,
které zajiStuji dopravni obsluhu sidla. Problematicky je pouze prijezd sidlem Bratfinov, ktery
Uzemni plan fe$i vymezenim koridoru pro obchvat. Z hlediska hromadné dopravy je
Bratfinov obslouzen vyhradné autobusovou dopravou.

S ohledem na vySe zminéné aspekty Ize konstatovat, Ze obec Bratfinov ma potencial
pro mirny narust poc¢tu obyvatel.

7.2.2 Demograficky vyvoj

Vyvoj poctu obyvatel obce i pfi sledovani dlouhé Casove fady od roku 1869 v zasadé
odpovida charakteru obce. Pomérné vyrazny je ve sledovaném obdobi pokles vyznamu obce
v ramci okresu. PocCet obyvatel v obdobi do prvni svétové valky byl v obci v podstaté
vyrovnany, pohyboval se okolo 200 obyvatel. Druha svétova valka a s ni spojené negativni
jevy vedli k poklesu poctu obyvatel, nicméné v novém zfizeni po valce zacal pocet obyvatel
opét postupné stoupat. Tento trend zarazila druha svétova valka. V obdobi po valce zacal
pocCet obyvatel opét pomalu rist. To meélo spojitost i s vystavbou zemédélského druzstva.
Vzhledem k nasledujicim trendim se vSak vesnice zacala v Sedesatych letech postupné
vylidiiovat. Vyznamnym aspektem tohoto trendu bylo zavedeni stfediskové soustavy obci.
Toto administrativni opatfeni mélo negativni dopady na Zivotni Uroven v obci a na moznosti
nové vystavby. PoCet obyvatel tak klesal az do zruSeni tohoto opatfeni v 90. letech 20.
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stoleti. Nasledné se zacina projevovat pfirozeny potencial obce. Dochazi k postupnému
narlstu poctu obyvatel, ktery trva dodnes. Celkovy vyznam obce v ramci okresu sice
vyraznym zpusobem neroste, to je vSak dano velice vyraznym rldstem poctu obyvatel v ramci
okresu, ktery se s vyraznym narastem mobility obyvatelstva stal velmi atraktivni, nebot
nevyhoda absence pracovnich pfileZitosti byla kompenzovana snadnou dojizdkou za praci
do blizké Prahy. Mira rustu nékterych obci v okoli Bratfinova vedla k vyraznym negativnim
dopadim na socialni i environmentalni pilif udrzitelného rozvoje danych obci, a paradoxné
méla ¢asto negativni vliv i na pilif ekonomicky. Bratfinov se témto negativnim aspektim
vyhnul pfiméfenosti ristu.

Vyvoj poctu obyvatel v obdobi 1869 — 2014

Pocet obyvatel Pocet obyvatel Podil obc'e

Rok okres Praha - na okresnim

sige zapad uhrnu
1869 200 46 117 0,43%
1880 197 49 390 0,40%
1890 217 52 538 0,41%
1900 196 56 238 0,35%
1910 196 59 739 0,33%
1921 169 60 351 0,28%
1930 186 74 525 0,25%
1950 132 75 054 0,18%
1961 145 81 402 0,18%
1970 118 78 527 0,15%
1980 100 78 146 0,13%
1991 91 74 911 0,12%
2001 108 83 089 0,13%
2011 165 124 799 0,13%
2014 169 134 351 0,13%

Vékova struktura obce

Spolu s pozitivhim trendem ve vyvoji poCtu obyvatel se v obci projevuje vyrazné
pozitivni trend v indexu vitality. Ten vyjadfuje pomér mezi mladym obyvatelstvem v
predproduktivnim véku a obyvatelstvem v postproduktivnim véku. Nizky index vitality, ktery
muzeme pozorovat ve statistice pro rok 2001, signalizuje starnouci obec. Naopak index
vitality, pfesahujici hodnotu 100, znaci rozvijejici se obec. Vyraznou zménu v hodnoté
indexu vitality |ze pfipisovat zejména pfilivu novych obyvatel, zejména mladych rodin. Ten
byl umoznén vymezenim rozvojovych ploch uzemnim planem obce Bratfinov. Ty byly z vétSi
Casti jiz zastavény a pfinesly tak obci pozitivni rozvojové trendy. VyraznéjSi posilovani
rozvojovych tendenci by v8ak z dlouhodobého hlediska s ohledem na technickou vybavenost
obce a jeji dopravni pfistupnost mohlo plsobit negativné.

Vékova skladba obyvatelstva a jeji vyvoj (dle SLBD)

Podil obyvatel ve véku . _—
" v % ndex vitality
Rok og;\f:ttel - o 0-14 . 100
0-14 15-64 . 65+
a vice
2001 108 12,0 71,3 22,2 54,1
2011 189* 17,5 69,3 12,7 137,8

* Udaj ze séitani lidu, doml a byt(l 2011 — udava podet obyvatel s obvyklym pobytem

59



Ekonomicka aktivita

Pocet ekonomicky aktivnich obyvatel stoupl v obci za poslednich deset let téméf na
dvojnasobek. Zatimco v roce 1991 bylo ekonomicky aktivnich 58 obyvatel (53,7 %), v roce
2011 uz to bylo 102 obyvatel (54,0 %). Procentualni zastoupeni zlstava témér neménné,
rozdil je vS8ak ve slozeni ekonomicky neaktivnich osob (viz index vitality). Mira
nezaméstnanosti v obci vyznamné kolisa, coz je dano pfedevsim malou populaci. Jeji
hodnoty tak nejsou smérodatné, zpravidla se v§ak drzi pod republikovym primérem.

V roce 2011 vyjizdélo do zaméstnani a Skol mimo obec celkem 41 obyvatel. Velkou
¢ast (41,5 %) z toho tvofi déti vyjizdéjici do Skol, nebot v obci neni zadné Skolni zafizeni.
Vyrazné prevlada vyjizdka v do jiného kraje, v tomto pfipadé do Prahy. Tam vyjizdi celkem
68,3 % vyjizdé&jicich. Mira vyjizdéni za praci je tak relativné vysoka, vzhledem k charakteru
obce vSak nikterak vyjime¢na, spiSe podprimeérna.

Pohyb obyvatelstva

S vyvojovou tendenci poctu obyvatelstva Uzce souvisi pohyb obyvatelstva.

Pfirozena ména obyvatelstva je v dlouhodobém cCasovém horizontu vyrovnana.
Dlouhodobé tak nedochazi k pfirozenému pfirlstku ani Ubytku obyvatel. S ohledem na
pozitivni tendenci indexu vitality tak jasné vyplyva, Ze zlepSovani demografickych
charakteristik obce bylo zavislé pfevazné na migraci obyvatel. Do obce se stéhuji pfevazné
mladé rodiny s détmi, zatimco starSi generace zde zlstava. Obrat k pozitivnimu trendu v
pfirozené méné obyvatelstva se da predpokladat v obdobi, kdy soudasné nejmladsi
generace dospéje do produktivniho véku a zacne zakladat vlastni rodiny. Pro tento pfipad
v8ak obec musi disponovat pfiméfenym rozsahem ploch pro bydleni, aby nebyli mladi lidé
nuceni odchazet do jinych obci.

Migracni tendence v obci je dlouhodobé vyrazné pozitivni. V poslednich 10 letech
byla bilance pouze jednou negativni, v ostatnich pfipadech pfevlada vyrazné pozitivni
bilance. To je dano predevSim kvalitnim Zzivotnim prostfedim v obci, dobrou dopravni
dostupnosti a atraktivnim, venkovskym charakterem obce s relativné dobrym stupném
obCanského vybaveni. Pozitivni migracni trend a vysoka atraktivita obce vSak pfinasi i rizika
spojena s pfilis rychlym nardstem poctu obyvatel pramenicim v naruSeni socialni soudrznosti
obce. Soucasné je pfi stanovovani vyhledového poctu obyvatel nutné brat ohled na relativné
velmi nizkou uroven technické i dopravni infrastruktury v obci. Do budoucna by tak nemél byt
vymezovan nadbytek zastavitelnych ploch.

Pohyb obyvatelstva v obdobi 2004 — 2014

Obdobi Pfirozena ména Stéhovani Pfirtistek
narozeni | zemieli | saldo | pfistéhovali | vystéhovali | saldo (ubytek) celkem
2005 0 3 -3 13 5 8 5
2006 1 1 0 5 1 4 4
2007 2 3 -1 8 1 7 6
2008 1 1 0 10 2 8 8
2009 3 1 2 8 2 6 8
2010 2 1 1 13 2 11 12
2011 0 0 0 2 2 0 0
2012 1 0 1 5 4 1 2
2013 4 4 0 6 11 -5 -5
2014 2 2 0 12 5 7 7
Celkem 16 16 0 82 35 47 47

60



7.2.3 Domovni a bytovy fond

Z dlouhodobého sledovani vyvoje poétu domu v obci Bratfinov vyplyva znaéna
stabilita domovniho fondu. Navzdory relativné vyznamnému kolisani v poCtu obyvatel se
pocet domul do roku 1990 pfili§ neménil. Vyraznéjsi zakolisani je patrné pouze v roce 1950,
kdy byla pro s€itani vyuzita odliSna metodika, ktera zahrnovala i rekreacni objekty. V pfipadé
Bratfinova to znamena vyznamny narlst s ohledem na rozsahlé chatové osady. Po roce
1990 a zejména pak po roce 2000 dochazi k vyraznému narustu poétu dom, ktery odpovida
tendenci SirSi oblasti (okresu Praha — zapad). V celkové relativni bilanci si tak obec v
poslednich letech udrzuje stale zhruba stejny vyznam v ramci okresu. Vyrazny narlst po
roce 2000 byl umoZnén schvalenim uzemné& planovaci dokumentace, ktera vytvofila
predpoklady pro vystavbu novych domu. Navrzené kapacity dosud nebyly vy&erpany.

Vyvoj poétu domtl v obdobi 1869 — 2012

Pocet domu Pocet domu Podil Pbc'e
Rok .. , na okresnim thrnu
obec Bratfinov okres Praha - zapad (%)
1869 34 5828 0,58
1880 34 6288 0,54
1890 34 6694 0,51
1900 35 7402 0,47
1910 36 8475 0,42
1921 37 9201 0,40
1930 43 13624 0,32
1950 97 24305 0,40
1961 41 18208 0,23
1970 37 18467 0,20
1980 37 19318 0,19
1991 42 22841 0,18
2001 49 27215 0,18
2011 73 37621 0,19

V soucasné dobé je v obci v 73 domech 81 bytu, z toho 63 trvale obydlenych byta. Z
18 neobydlenych domu jich 10 slouZzi k rekreaci, coz €ini zhruba 12 % bytového fondu obce.
DalSi desitky rekreacnich staveb se nachazeji v krajiné. To vypovida o atraktivité prostredi.
Obdobna mira rekreacniho vyuziti bytového fondu se da pfedpokladat i do budoucna.

V jednotlivych obdobich byly postaveny nebo rekonstruovany nasledujici pocty
obydlenych bytu:

do roku 1919 6
1920 - 1970 10
1971 — 1980 8
1981 — 2000 18
2001 - 2011 18
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Z uvedenych ¢isel vyplyva, ze stafi bytového fondu je relativné velmi nizké.
V poslednich 30 letech bylo vystavéno, pfipadné rekonstruovano vice nez 50 % z celkového
bytového fondu obce.

Na bytovy fond (63 obydlenych bytl) v obci pfipada celkem 63 bytovych a 70
hospodaficich domacnosti. Sedm bytovych domacnosti tak tvofi vice nez jedna hospodarska
domacnost, pficemz dvé domacnosti jsou vice€lenné nerodinné. Mira souZiti domacnosti tak
dosahuje hodnoty 11,11 %, coz je relativné vysoka hodnota (okresni primér souziti
domacnosti je 10,4 %). Dvacet je domacnosti jednotlived, z ¢ehoz ovSem 8 tvori jednotlivci
spolubydlici s jinou hospodafici domacnosti. Primérna velikost cenzové domacnosti v obci
vSak dosahuje hodnoty 2,35, coZ zhruba odpovida pramér Ceské republiky (2,40). PFi
pomeérné vysoké mife souziti je to obraz vysokého poctu domacnosti jednotlivca.

7.2.4 Prognéza vyvoje poctu obyvatel a bytu

Progndza potfeby vystavby novych bytl vychazi pfedevsim z progndzy vyvoje poctu
obyvatel. Ta je ovlivnéna celou fadou faktord. Jeji odhad vychazi z dosavadnich vyvojovych
tendenci, celospoledenskych trendl, z potencialu obce i jejich moznosti. Pfedpokladany
polet obyvatel je proménna, kterou je nutno odhadnout na zakladé dosavadnich tendenci,
stavajicich a potencialnich potenciall uzemi. Soucasné je nutné pfirozeny potencial narlstu
poctu obyvatel pfizpusobit podminkam obce, aby pfili§ vysoky narust nezplsobil negativni
jevy v oblasti civilizaénich, socialnich ani environmentalnich hodnot.

Vyvoj poctu bytl je ovlivnén pfedevSim narlistem poctu obyvatel, ale i dalSimi faktory,
jako je predpokladany odpad bytd. Do uvahy je dale zahrnuta mira souziti a primérna
velikost rodiny. Pramérny pocet ¢lend domacnosti se bude do budoucna snizovat.
Predpoklada se narust jednoc¢lennych domacnosti, nedpinych rodin a zmen$ovani primérné
velikosti rodiny. K roku 2011 méla primérna rodina v CR 2,4 &lend, v malych obcich pak 2,6.
SniZzovani muze byt brzdéno pfedpokladanym narGstem poctu rodin s détmi. K roku 2035 tak
pfedpokladame priimérnou velikost rodiny v Bratfinové na hodnoté 2,25, pokud budou
vhodné nastaveny podminky pro pfichod mladych rodin s détmi. V opacném pfipadé Ize
predpokladat jesté vyraznéjsi pokles primérné velikosti cenzové domacnosti. Mira souziti je
v Bratfinové relativné pomérné vysoka a pravdépodobné pfevySuje miru chténého souzit
(3 =5 %). Da se tak predpokladat pokles miry souziti.

PFi progn6ze potfeby novych bytd je dale nutno vzit do uvahy, Ze pouze €ast novych
bytt bude slouzit nové pfichozim obyvateliim. Cast pfipadne na odpad byt a zmen$ovani
primérné velikosti domacnosti. Jako bézny pfiklad Ize uvést mladou rodinu, z niz pouze
jeden z manzell je novym obyvatelem obce, druhy se pouze presidlil v ramci obce. Nelze
tedy prfedpokladat pfiristek 2,25 obyvatel (cilovy primérny pocet ¢lent cenzové domacnosti)
na jeden novy objekt. Vypoclet se odviji od prognézy narustu poctu obyvatel. Z né&j se
vypocte pocet novych domacnosti (prognéza poctu obyvatel / primérna velikost rodiny).
Vysledkem je pocCet cenzovych domacnosti. Nasledné se zahrne pfedpoklad miry souziti
(pFedpoklada se velmi mirny pokles). Vysledkem je pocet obydlenych domacnosti. Pokud od
tohoto Cisla odecteme pocet domacnosti z minulého obdobi, vyjde potfeba novych bytd. Tu
je nasledné tfeba rozSifit o pfedpokladany odpad bytu. Ve vysledku tak vyplyva, Ze pfi
prameérné cilové velikosti domacnosti 2,25 a mife souziti 4 % (chténé souziti) na jeden novy
byt pfipadne 2,0 nového obyvatel.

Celkovou prognézu vyvoje poctu obyvatel a bytd prezentuje nasledujici tabulka.
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Dosavadni a predpokladany vyvoj poc¢tu obyvatel, bytova vystavba a uroven bydleni

Ukazatel | Obec Kovari
Dosavadni vyvoj

2001
Pocet obyvatel 108
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 49
Pocet obydlenych byt 42
Priimérny pocet ¢lentt CD 2,20
Souziti v % 14,29

2011
Pocet obyvatel 165
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 70
Pocet obydlenych byt 63
Priimérny pocet ¢lenad CD 2,36
Souziti v % 11,11
2001 — 2011 Dokoncéené byty 21
2001 — 2011 Odpad byt 0

Prognoéza vyvoje

2025
Pocet obyvatel 190
Pocet domacnosti 83
Pocet obydlenych byt 76
Primérny pocet ¢lenti domacnosti 2,30
Souziti v % 8,0
2011 - 2025 Bytova vystavba 14
2011 — 2025 Odpad byth 1

2035
Pocet obyvatel 210
Pocet domacnosti 93
Pocet obydlenych byt 90
Priimérny pocet ¢lentt domacnosti 2,25
Souziti v % 4,0
2025 — 2035 Bytova vystavba 15
2025 — 2035 Odpad byt 1

Z progndzy vyvoje poctu obyvatel a bytového fondu vyplyva potfeba zajistit Uzemni
podminky pro vystavbu alespon 25 bytl. Pfedpoklada se vystavba rodinnych doma, kde
jeden dim tvofi jedna bytova jednotka. Pro vypocet potfebné rozlohy zastavitelnych ploch je
uvazovana prdmérna velikost parcely na 1 000 m? a to s ohledem na pozadavek tradiéni
venkovské zastavby s kompaktnim charakterem, avSak vétSi rozlohou zahrad a dalSiho
zadzemi domu. S ohledem na pozZadavky vyhlasky 501/2006 Sb. dale zpravidla byva pfi¢itano
zhruba 20 % vymezenych ploch na vefejna prostranstvi a vefejna prostranstvi, jejichz
soucasti bude komunikace. Vzhledem k rozsahu a umisténi navrzenych ploch v8ak neni
tento poZadavek zapocitan.

S pfihlédnutim k vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi, z néhoz vyplyva
moznost umistit v zastavéném uzemi cca 15 rodinnych dom, byla optimalizovana potfeba
zastavitelnych ploch uréena na 1,4 ha pfi pramérné velikosti parcely 1 000 m?. Uzemni plan
vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni, respektive smiSené obytné plochy v celkovém
rozsahu 1,38 ha. Tim pokryva optimalizovanou potfebu zastavitelnych ploch. Metodicky
vyklad pfipousti rezervu nad objektivizovanou potfebu az 20% pro zajisténi plynulosti
rozvoje. Vzhledem k poc¢tu neobydlenych bytd, pouze ¢astecné vyuzivanych k rekreaci, vSak
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prognéza s touto rezervou nepocita. SkuteCnosti vSak je, ze €ast bytl je v objektech v
soucCasnosti nevyhovujicich k trvalému obyvani. V pfipadé, ze by do budoucna vznikla
potfeba vymezit dalSi pozemky, je mozné této ponechané rezervy vyuzit.

8 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny
v zasadach uzemniho rozvoje s odlivodnénim jejich potreby

Uzemni plan neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou v aZUR
feSeny. Navrh cyklotras je koordinovan Generelem cyklistickych tras a cyklostezek
StfedocCeského kraje.

9 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 a sdéleni, jak bylo
zohlednéno

Stanovisko dosud nebylo uplatnéno.

10 Vysledek prezkoumani souladu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

10.1 Politika tizemniho rozvoje CR 2008

ReSené Uzemi obce Bratfinov se nachazi ve spravnim Uzemi obce s rozsitenou
pusobnosti (ORP) Cerno$ice. Usnesenim vlady & 929 ze dne 20. &ervence 2009 byl
schvalen dokument Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Ten byl k 15. 4. 2015
usnesenim ¢&. 276 aktualizovan Aktualizaci €. 1 politiky tzemniho rozvoje CR 2008. V politice
uzemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace (dale jen aPUR) jsou stanoveny republikové
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a vymezeny rozvojové
oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury.

aPUR uzemi obce nezahrnula do Z&dné rozvojové osy ani oblasti. Obec se
nenachazi v zadné specifické oblasti, nedotykaji se ji ani plochy a koridory doprani ¢i
technické infrastruktury, s vyjimkou stavajicich vedeni elektrické energie republikového
vyznamu. Ukoly pro uzemni planovani, stanovené aPUR se Uzemi obce nedotykaji.
Stanovené republikové priority (body 14 — 32) ur€uji pozadavky na konkretizaci obecné
formulovanych cild a ukold Uzemniho planovani. Uplatiovanim vybranych republikovych
priorit v oblasti Gzemniho planovani se sleduje cil zajistit udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a
soudrznost spoledenstvi obyvatel izemi. V nasledujicim textu jsou jednotlivé priority z aPUR
citovany (text kurzivou) a nasledné je vyznaCen zpusob naplnéni dané priority v feSeni
Uzemniho planu.

(14) Ve verejném zajmu chrénit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
tuzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
Jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
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a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, av8ak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahu.

Priorita (14) je uplatiovana ochranou a rozvijenim pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemnim planem je sledovan cil komplexni ochrany hodnot Gizemi koordinovany s pottebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje uUzemi.
VSechny tfi pilife jsou podporovany vymezenim konkrétnich stabilizovanych nebo
navrhovych ploch v uzemi. Ochrana vefejného zajmu je dale zajiSténa respektovanim
stanovisek dotéenych organu.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tGzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

Priorita (14a) je respektovana stabilizaci ¢asti tzemi obce jako ploch zemédélskych.
Zemédélska cinnost se pfipousti na nékterych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti,
zejména na plochach SV. Samostatné se vymezuji plochy zemédélské vyroby pfi vychodnim
okraji sidla. Zakladani novych vyrobnich areall ani rozSifovani stavajiciho neni vzhledem k
velikosti obce, dopravni dostupnosti a mife vyuZiti stabilizované plochy vyroby ucelné.
Vymezuje se pouze plocha pro bazantnici s minimalnim dopadem na celkové usporadani
uzemi.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiZz k segregaci dochézi, zvaZovat existujici a potencialni dusledky a
navrhovat pfi uzemné planovaci c¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji turovné.

Priorita (15) je vzhledem k velikosti a charakteru obce pro feSeni bezpfedmétna,
vznik segregovanych lokalit v uzemi nehrozi a ani uzemi jako celek nema obec pfedpoklady
stat se segregovanym uzemim, zvlasté pfi realizaci navrzeného rozvoje.

(16) Pri stanovovani zpGsobu vyuZiti tGzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd,
které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty tuzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v aPUR.

Priorita (16) je naplfovana stanovenou koncepci rozvoje. Pfi jeji formulaci bylo
postupovano s ohledem na v8echny posuzované aspekty v Uzemi, a to jak objektivni (stav
Uzemi), tak subjektivni (potfeby uZivateld Gzemi). Re$eni bylo pribé&zné konzultovano
S pfedstaviteli obce, aby byla zajisténa potfebna spoluprace se zastupci obyvatel a uZivatel
uzemi.

(16a) Pri uzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mést a regionu, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.
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Priorita (16a) se, vzhledem k velikosti a vyznamu obce v ramci sidelniho systému
StfedocCeského kraje, obce nedotyka.

(17) Vytvafet v uzemi podminky k odstrarfiovani dusledkid hospodafskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.

Prioritu (17) nebylo v ramci Uzemniho planu mozno zohlednit, nebot se nejedna o
hospodarsky problémovy region. V obci je vymezeno dostateéné mnozstvi ploch pro vyrobu
a skladovani i ploch ob¢anské vybavenosti. Pro posileni hospodarské stability je nadto
pfipusténa drobna vyroba a sluzby i v nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Priorita (18) je aplikovatelna na drovni aZUR. Uzemni plan neméni vyznam obce v
ramci polycentrického uspofadani regionu.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného lzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené,
v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je (celné vyuZivani a usporadani dzemi
usporné v narocich na verejné rozpolty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajma na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj tzemi.

Priorita (19) byla aplikovana uréenim Sirokého spektra pfipustnych vyuziti stavajici
vyrobni plochy s pfihlédnutim k mozZnostem Uzemi a dlrazem na zachovani kvalitniho
Zivotniho a obytného prostfedi v obci. Rozvojové plochy jsou v maximalnim rozsahu
vymezovany s ohledem na arondaci stavajiciho zastavéného uzemi. V nezastavéném uzemi
jsou plochy vymezovany citlivé k potfebam vyuZiti okolni krajiny, tj. zejména s ohledem na
eliminaci vzniku téZko obhospodarovatelnych segmentu krajiny.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvafet uzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvki prfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci &innosti vytvafet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminKy pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Priorita (20) byla FfeSena v souladu s feSenim priority (19). Nadto byly na obvodu
nékterych zastavitelnych ploch vymezeny plochy ochranné a izola¢ni zelené. V krajiné pak
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byly v ramci koncepce uspofadani vymezeny navrhy na doprovodnou zelenn cest a
zatravnéni nékterych erozné ohrozenych lokalit. Vymezen byl také uUzemni systém
ekologické stability. ReSeni nema vyznamny negativni dopad na zvlasté hodnotné segmenty
krajiny, jako jsou lokality NATURA 2000 nebo zvlasté chranéna uzemi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V
ramci tzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Priorita (20a) je respektovana. Uzemni plan nepfipousti sristani sidel a v ramci svych
moznosti vytvaii podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny. Vymezuje prvky USES,
doplfiuje je o krajinnou zelen a pfipousti na vétsiné ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
moznost zfizovani novych cest.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je
krajina negativné poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych pasu nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zplasobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostu a zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita (21) je zamé&fena na velka mésta, Uzemi obce se tedy netyka. Presto Uzemni
plan v méfitku pfislusném dané velikostni kategorii obce akceptuje tuto prioritu a vymezuje
zelené pasy (viz priorita (20)) v blizkosti sidla. Vzhledem k hodnotam krajiny i sidla a
s pfihlédnutim k historickému vyvoji na Uzemi obce se pfipousti individualni rekreace na
samostatné vymezenych plochach v Sirokém zazemi sidla. Pobytova rekreace se pfipousti i
v ramci ploch bydleni a smiSenych obytnych.

(22) Vytvéaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tGzemi pro rdzné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot dzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZzriuji celoroCni vyuZiti pro rdzné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyZafska, hipo).

Priorita (22) je aplikovatelna zejména na krajské Grovni. Pfesto Uzemni plan v ramci
svych moznosti vymezuje navrhy podporujici moznosti turistického ruchu. V ramci
pfipustného vyuziti je mozné nékteré plochy vyuzivat pro agroturistiku, pfipustné je i
zfizovani obCanské vybavenosti (napf. ubytovacich sluzeb). Pro pé&si turistiku i cykloturistiku
je mozné vyuzivat stavajici komunikace a v odlvodnénych pfipadech i zfizovat nové
komunikace v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tuzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to ztéchto hledisek ucCelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. Zmirniovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkum tranzitni Zelezni¢ni a
silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatli méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridort pro
nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem dusledné predchazet
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zneprdchodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich
ucinkl provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkua).

Prioritu (23) Uzemni plan respektuje a pfipousti na vét$iné ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti plochy dopravni infrastruktury tak, aby na zakladé konkrétnich projektl
mohly byt zlepSeny parametry jednotlivych komunikaci. Prostupnost krajiny pro Clovéka je
zajisténa stavajici siti uselovych komunikaci, které Uzemni plan stabilizuje. Obce se
nedotykaji prvky stavajici ani planované silni¢ni sité vyssi kategorie.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a
zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky
ochrany verfejného zdravi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti
nové vystavby je treba dostateCnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v
tuzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Priorita (24) je pIné respektovana v ramci koncepce rozvoje dopravni infrastruktury.
Vymezené rozvojové plochy nevyvolaji potfebu zasadniho prfehodnoceni systému verejné
hromadné dopravy.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné prfedchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni c¢innosti na bydleni.
Viymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
primyslovych nebo zemédélskych areald.

Priorita (24a) je naplfiovana charakterem a rozmisténim navrhovych ploch v uzemi i
charakterem ploch stavajicich. V obci se nenachazi vyznamné koncentrovana vyrobni
¢innost, pouze jeden zemédélsky areal se zaméfenim na rostlinnou vyrobu. Podminky
koexistence aredlu a obytného prostredi sidla jsou v Uzemnim planu stanoveny vymezenim
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek jejich vyuziti, potazmo v ramci koncepce.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v tuzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
uzemi urenych k fizenym rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené
retence sraZzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani G¢inka povodni.

Priorita (25) byla v FeSeni Uzemniho planu aplikovana. V udolni nivé Kocaby jsou
vymezeny pfevazné jen plochy, jejichz charakter umoznuje bezSkodny rozliv povodnovych
prutokd. Vyjimku tvofi stavajici plochy rekreace, které jsou zde historicky umisténé a maiji
vyznamnou kulturni hodnotu. Rizika spojena se sesuvy pld jsou relativné minimalizovana
zpUsobem vyuZiti ohroZzenych ploch, které jsou pfevazné zalesnény. Erozni ohrozZeni
Uzemni plan fesi.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech.
Viymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych skod.

Priorita (26) je pln& respektovana, Uzemni plan v zaplavovém Gzemi nevymezuje
Zadné zastavitelné plochy. Ohrozeny jsou pouze rekreacni objekty.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tzemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuZzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v tzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
Zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pri feSeni problém( udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni
(klastrti) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou
posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.

Pri tzemné planovaci éinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité
osobni i nakladni Zelezni¢ni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feseni pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Priorita (27) je v ramci moznosti Uzemniho planu napinéna. Dané feSeni usporadani
uzemi zlepSuje stav dopravni infrastruktury (vymezeni koridoru pro uUpravu vedeni silnice
atp.) a vyuziva efektivnim zplsobem sité technické infrastruktury. Toho je dosazeno
zejména durazem na pfiméfenou hustotu zastavby a vhodné rozmisténi rozvojovych ploch
v blizkosti stavajicich siti zastavéného uzemi.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tzemi,
poZadovat jeho feSeni ve vdech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narok( na
verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a verlejné
infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verfejnosti.

Priorita (28) byla naplnéna spolupraci s predstaviteli obce. Jejich podnéty se
zpracovatel detailné zabyval a bylo-li to vhodné, zahrnul je do vysledného fedeni. Rozvojové
plochy byly navrzeny s ohledem na dlouhodoby rozvoj obce a ucelné vyuziti infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhi dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umoZiiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dal$ich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uéinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v
tuzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Prioritu (29) je nutné Fesit v ramci zpracovani aZUR, pfipadné v Gzemnich planech
vétsich sidelnich center. V ramci Uzemniho planu nema uplatnéni.
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(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala pozZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Priorita (30) je feSena v ramci koncepce technické infrastruktury, v podkapitole Vodni
hospodaistvi. Uzemni plan stanovuje koncepci nakladani s odpadnimi vodami i koncepci
zasobovani pitnou vodou.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace
jejich negativnich viivi a rizik pfi respektovani pfednosti zajiSténi bezpeéného zasobovani
uzemi energiemi.

Priorita (31) je zohlednéna v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, kde je umoznéna drobna neruSici vyroba. Ta zahrnuje i vyuziti zdroju
obnovitelné energie. Vymezeni samostatnych ploch vyroby energie nebylo ucelné.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury,
zdraveé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Priorita (32) se obce nedotyka, nebot se nejedna o mésto a nenachazeji se zde
v tomto smyslu znevyhodnéné lokality.

S ohledem na vy$e konstatované skutegnosti je Uzemni plan v souladu s poZadavky
aPUR.

10.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje vydalo Zastupitelstvo StfedoCeského
kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo
StfedocCeského kraje vydalo usnesenim €. 007-18/2015/ZK jejich 1. aktualizaci.

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni 1. aktualizace (dale jen
aZUR) stanovuji pro oblast Gzemniho planovani kraje priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi.

ZUR pozaduiji vytvaret pomoci nastroji tzemniho planovani podminky pro vyvazeny
rozvoj StfedoCeského kraje, zaloZzeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodaiském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje (priorita 01).

Pozadavek na zajisténi prFiznivého pfirodniho prostfedi je zohlednén zejména
v koncepci usporadani krajiny, ale i v ostatnich astech Uzemniho planu. Vymezeny jsou
prvky USES, zajistujici zakladni kostru ekologické stability. Vymezeny jsou plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti, které zajiStuji na stanovenych plochach zachovani nebo
zvySeni ekologické stability. V ramci koncepce uspofadani krajiny jsou také vymezeny
navrhy liniové zelené a dalSich ekologicky pozitivnich prvku.

Stabilni hospodafsky rozvoj je zajistén zejména vymezenim stabilizovanych ploch
vyroby. Navrhové plochy vyroby se v Uzemnim planu nevymezuiji vzhledem k dostate¢nym
rezervam v ramci stavajicich ploch. Déale je umoznén rozvoj drobnych zivnosti na nékterych
plochach srozdilnym zplsobem vyuziti vramci pfipustného, pfipadné podminéné
pfipustného vyuziti. Sou€asné byla vénovana zvySena pozornost zachovani vefejnych
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prostranstvi s hlavnim cilem umoznit setkavani a shromazdovani obyvatel a posilit tak
socialni stabilitu uzemi, tj. podpofit vznik socialnich vazeb mezi obyvateli.

Z obecnych cild, které ZUR stanovily, se spravniho uzemi obce Bratfinov dotykaji
zejména ukoly stanovené v bodech 1.04 a 1.06 tohoto dokumentu. V téchto bodech je
prfedevsim pozadovano:

e rozvijet polycentricitu;

V tomto sméru ma Uzemni plan omezené moznosti. Obec Bratfinov neni zadnym z
center osidleni, na nichz by byl zalozen rozvoj polycentricity sidelni struktury Stfedoceského
kraje

e zachovat a obnovovat rozmanitost kulturni krajiny a posilit jeji stabilitu;

Stabilita kulturni krajiny je zajisténa vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Ve volné krajiné jsou vymezovany navrhové plochy pfedevSim s cilem zvySit ekologickou
stabilitu krajiny. Koncepce uspofadani krajiny ma za cil obnovovat rozmanitost kulturni
krajiny, konkrétné obnovovat rozptylenou zelen v krajiné, zejména podél komunikaci.

e chranit pozitivni znaky krajinného razu;

Pozitivni znaky krajinného razu jsou chranény zejména stabilizaci pfevazné casti
ploch nezastavéného uzemi. Vymezenim USES jsou pak dale posilovany. Negativni zasahy
do krajinného razu Uzemni plan nepiisobi. Rozvoj sidelni funkce a ostatnich funkci, které
mohou narusit krajinny raz, se soustfedi do blizkosti sidla. Pohledové se nebude zasadnim
zpusobem projevovat. Uzemni rozvoj sidla je relativné organicky a pfi dodrZeni pozadavk(
na architektonickou uroven vystavby mize mit sidelni rozvoj neutralni i pozitivni vliv.

e zachovat a citlivé doplnit vyraz sidel s cilem nenarusovat cenné urbanistické struktury

a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci

krajiny;

Vymezenim jednotlivych rozvojovych ploch na vhodnych mistech byl tento pozadavek
naplnén.

e upfesnit a zapracovat do uzemné planovaci dokumentace cilové charakteristiky
krajiny;

V ramci koncepce usporadani krajiny jsou definovany charakteristiky, jichz ma krajina
dosahnout, a to zejména formou vyctu pfipustnych a nepfipustnych €innosti v krajiné. Cilové
charakteristiky jsou také patrné z rozmisténi jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
a jejich regulativa.

e vytvofit podminky pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdrojd.

Hlavnimi pFirodnimi zdroji na uzemi obce jsou zemédélska plda a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa. Ty jsou v pfevazné mife stabilizovany. Pozemky uréené k pInéni funkce
lesa jsou vymezeny v souladu s aktualni katastralni mapou a na pozemcich urCenych k
plnéni funkci lesa nejsou vymezeny plochy uréené k jinému vyuZiti popf. stabilizovany
plochy, které s vyuziti pozemku uréenych k pInéni funkci lesa nesouviseji. O pfipadné zméné
druhu pozemkl rozhodne pfislusny organ statni spravy lesu. Plochy zemédélské pudy jsou
roz€lenény plochami zelené, které maji pozitivni vliv na produktivitu pudy a omezuji jak
vétrnou, tak vodni erozi. Plochy t&Zby nerostd se v obci nevyskytuji, Uzemi plan je
nevymezuje ani v navrhu. Obdobné nejsou vymezovany plochy pro vyuZiti obnovitelnych
zdroju energie. Ty budou umistovany v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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V bodé 1.07 ZUR je pak uveden pozadavek na vytvareni podminek pro stabilizaci a
vyvazeny rozvoj hospodarskych Cinnosti. Toho ma byt dosazeno zejména nasledujicimi
kroky:

e vSestranné rozvijet sidla s dirazem na vefejna prostranstvi a plochy zelenég;
e intenzivné vyuzivat zastavéné uzemi obce;

o vdestranné posilovat rekreaéni potencial obce;

e rozvijet vefejnou infrastrukturu.

Tyto pozadavky Uzemni plan naplfiuje. Vymezuje nové plochy zelené a vefejnych
prostranstvi a navrhuje zastavitelné plochy tak, aby umoznili vznik kompaktniho a intenzivné
vyuzivaného zastavéného uzemi s minimalnimi naroky na novou technickou infrastrukturu.

Uzemni plan Gkoly stanovené v ZUR respektuje a v jednotlivych &astech koncepce
rozvoje Uzemi obce specifikuje konkrétni zpasoby, kterymi bude plnéni téchto cili zajisténo.
Zaroven vychazi z dalSich skute€nosti, které z krajského dokumentu vyplyvaji.

Celé uzemi obce je zahrnuto do krajiny rekreacni (R04). Z této skuteénosti vyplyvaji
pro Uzemni plan nasledujici skuteénosti, formulované v textové éasti ZUR:

(212) ZUR vymezuji krajinu rekreaéni v tzemich odpovidajicim témto charakteristikam:

a) intenzivni zéastavba objekty individualni rekreace, pfipadné vyS$si koncentrace
zarizeni hromadné rekreace, nabidka sportovné rekreacnich aktivit;

b) umisténi rekreacni vystavby souvisi se zvySenou rekreacni atraktivitou krajiny a
pfiznivou dostupnosti z velkych center osidleni.

c) Ize rozlisit podtypy krajiny rekreacni podle charakteru zastavby:
c.1) krajina rekreacni s chatovou zastavbou,
c.2) krajina rekreacni pfi vodnich plochach - Stfedni Povltavi
(213) ZUR stanovuji tyto zésady pro plénovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
a) zachovani, pripadny rozvoj rekreaéniho potencialu krajiny;
b) zasadni snizovani znecistovani vod a ovzdusi;
C) zmény vyuZiti uzemi nesmi vyraznéji snizovat jeji rekreacni potencial.
Uzemni plan zahrnul skuteénosti, vyplyvajici z téchto pozadavk(, do koncepce
usporadani krajiny.
Vymezen je regionalni biokoridor RK1207 Mala sv. Hora — V Desinach. Koridor je v
ZUR vymezen jako vefejné prosp&$né opatfeni. Na UGzemi obce prochazi biokoridor
vyhradné pfes zalesnéné Uzemi a je pIné funkéni. Nejedna se tedy o prvek USES k zaloZeni,
a proto neni vUzemnim planu vymezen jako vefejné prosp&sné opatieni, je vsak
stabilizovan jako RBK 1207. Uzemni plan jeho vymezeni respektuje a déle upfesfiuje
v podrobnosti Uzemniho planu. Dodrzeny jsou alespori minimalni poZzadované parametry s
vyjimkou mist, kde to ZUR na Gzemi obce vymezenim koridoru neumozfuji (€ast koridoru

ma probihat po tzemi sousedni obce). Cast izemi obce spada také pod pFirodni park Stfed
Cech. Tuto skuteénost Uzemni plan pfi feSeni bere na védomi.
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PFirodni i kulturni hodnoty v obci zlistavaji zachovany, nebot navrhy jsou lokalizovany
prevazné na okrajich zastavéného Gzemi, kde tyto hodnoty neohrozuji. Naopak Uzemni plan
predpoklada rozvoj pfirodnich i kulturnich hodnot, spolu s rozvojem hodnot civilizaCnich.

Dal$i pozadavky z aZUR pro Gzemi obce nevyplyvaji.

Koncepce Uzemniho planu reaguje v jednotlivych kapitolach i na ostatni kapitoly a
pozadavky ZUR, které jsou pro Uzemni plan relevantni, a je tak se ZUR pIné v souladu.

11 Vysledek prezkoumani souladu scili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Uzemi a s pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

11.1 Cile uzemniho planovani

Vytvareni predpokladu pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolec¢enstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich

Uzemni plan vymezil v zemi zastavitelné plochy s definovanymi podminkami vyuZiti.
Pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi bylo pfi zpracovani Uzemniho planu postupovano
se snahou podpofit vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje, tedy pilif ekologicky, ekonomicky i
socialni. Vyhodnoceni pfistupu Uzemniho planu k t&mto tfem pilitd a jejich posilovani je
kostrou textové ¢asti tohoto Oduvodnéni.

Komplexni feSeni uéelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajma na rozvoji tzemi.

Uzemni plan fesi v souladu se zakonem celé spravni Gzemi obce, katastralni Uzemi
Bratfinov. Kazdé ploSe ve spravnim uzemi obce byla pfidélena plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, pro niz jsou formulovany konkrétni pozadavky na vyuziti. Pfi vymezovani
téchto ploch byl bran v potaz sou€asny stav uzemi. Ten byl doplnén navrhy, které
usporadani uzemi fesi v souladu s vyslednym zadoucim uspofadanim. Navrhové plochy jsou
vymezeny zejména tak, aby feSily a pfedchazely stfetim v tuzemi.

Za uUéelem dosaZeni obecné prospé&$ného souladu byl pfi zpracovani Uzemniho
planu sledovan spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje. Jeho zhodnoceni je soucasti
odlGvodnéni Uzemniho planu.

Koordinace verejnych i soukromych zamért zmén v tuzemi, vystavby a jinych €innosti
ovliviiujicich rozvoj uzemi a konkretizujicich ochranu verejnych zajmua vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisu.

Uzemni plan prochazi spoleénym jednanim s dotéenymi organy. Nasledné je
upravovan na zakladé stanovisek dotéenych organli v nezbytném rozsahu. Zpracovatel
kontinualné jedna s predstaviteli obce pro zajisténi souladu s politickou vuli voleného
zastupitelského organu obce. Komunikace souCasné probiha i se zajemci z fad vefejnosti.
Zpracovatel pfi formulovani koncepci a jednotlivych zaméra bere ohled na soukromé zaméry
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v Uzemi, které jsou mu znamé. Nasledné& Uzemni plan prochazi vefejnym projednanim. Tim
je zajisténa koordinace verejnych a soukromych zaméru.

Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Uzemni plan chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkul. Zastavitelné
plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi. Zhodnoceni potencialu rozvoje Uzemi je soucasti odivodnéni tzemniho planu.

Ochrana urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi je zajiSténa
vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a definici podminek pro jejich
vyuziti. TotéZz plati pro ochranu nezastavéného Uzemi. Nezastavitelné pozemky jsou
vymezeny prostfednictvim podminek vyuZiti jednotlivych ploch, které neumoziuji zastavbu,
nebo ji omezuji na specificky typ staveb (zejména technickou a dopravni infrastrukturu).

Umist'ovani staveb a technické infrastruktury v nezastavéném uzemi

V souladu se Stavebnim zakonem uzemni plan umoZzZhuje v nezastavéném uzemi
pouze vystavbu odpovidajici § 18, odst. 5 tohoto zakona. Vyslovné jsou vylou¢eny nékteré
stavby, které na dané ploSe nemaji opodstatnéni, nebo které by mohli negativné ovlivhovat
hodnoty uzemi.

Uzemni plan dale pfipousti v nezbytnych pfipadech umistovani technické
infrastruktury v krajin€. Nesmi v8ak ohrozit hlavni vyuZiti dané plochy.

11.2 Ukoly izemniho planovani

Ukoly Uzemniho planovani Uzemni plan napliiuje beze zbytku. Pfedevsim stanovuje
koncepci rozvoje uzemi, pfiCemZ vychazi ze stavajiciho stavu uzemi, jeho pfirodnich,
kulturnich a civilizanich hodnot. Ty slouzi jako vychodisko pro feSeni uzemniho planu.

Na zakladé soucasného stavu, potencialu rozvoje obce, pozadavkl obce a jejich
ob&an( a stanovisek dotéenych organd Uzemni plan posoudil potfebu zmén v tzemi, vefejny
zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné
zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Vysledkem zminéného posouzeni, které je vramci jednotlivych
kapitol souéasti odtivodnéni Uzemniho planu, je ptedkladané feseni Uzemniho planu.

V ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti Uzemni plan stanovil
urbanistické pozadavky na vyuzZivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény,
zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb. Stanovil tak podminky pro provedeni
zmeén v Uzemi, zejména pak pro umisténi staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi. V plné mife byly uplatnény poznatky z oborud urbanismus, architektura, uzemni
planovani a pamatkova péce, jakoz i z dalSich obord, a to vzhledem k multidisciplinarni
povaze oboru uzemni planovani. Stanoveny byly podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni. V podrobnosti uzemniho planu byly stanoveny podminky
chranici architektonické a estetické hodnoty Uzemi. Jejich ochrana musi byt zohlednéna ve
vétSim méfitku v podrobnéjSi dokumentaci pro rozhodovani v uzemi.
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K etapizaci Uzemni plan nepfikrogil, nebot z hlediska koncepce rozvoje zemi nebyla
nutna. Plochy jsou vymezeny tak, Zze vzajemné poradi realizace nepfedstavuje vyznamny
vefejny zajem, a to zejména s ohledem na jejich rozsah a pfipadné i polohu vuci stavajicim
sidlim a jejich sitim.

Podminky pro odstrafovani duasledkG nahlych hospodafskych zmén jsou dany
zejména snahou zajistit heterogenni vyuziti ploch v uzemi, coz dava lepSi moznost odolavat
negativnim zménam v hospodaiském vyvoji. V Uzemi se pfedpoklada rozvoj zejména
drobnych hospodarskych ¢&innosti s diverzifikovanym zaméfenim v ramci ostatnich ploch
s riznym vyuzitim.

Uzemni plan klade diraz na zajisténi kompaktnosti vystavby v sidle a intenzivni
vyuziti jednotlivych ploch. Ztoho dudvodu je umozZnéno umistovat nové stavby na
stabilizovanych plochach a zahustovat tak stavajici vystavbu. Nova vystavba je ve vétsiné
pfipadl situovana tak, aby byly minimalizovany naroky na nové sité. Pokud nové sité
vzniknou, jejich vyuziti bude intenzivni. Tim jsou vytvofeny podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctl na zmény v tzemi.

Na uzemi obce se nevyskytuji plochy ani objekty, které by vyZzadovaly asanaéni Ci
rekultivacni zasahy do uzemi. Rekonstrukéni zasahy jsou vramci podminek vyuZiti
jednotlivych ploch umoznény a jsou pIné v kompetenci maijitell.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s veskerou platnou legislativou a jejimi
pozadavky. To je zajiSténo zejména souhlasnym vyjadfenim jednotlivych dotéenych organu
k navrhu Uzemniho planu, které potvrzuje soulad dokumentu s platnymi pravnimi predpisy.

Uzemni plan nevymezuje vzhledem k charakteru Gzemi plochy pro vyuZivani
prirodnich zdroju. Pfi formulaci koncepce usporadani krajiny byly vyuzity poznatky z oboru
ekologie, coz vyplyva z odivodnéni koncepce uspofadani krajiny.

Posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj nebylo vyZzadovano.

12 Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Pofizovani Uzemniho planu probiha podle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen Stavebni zakon) s vyuzitim pfisluSnych ustanoveni
jeho provadécich predpisli, zejména vyhlaska €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné planovaci
¢innosti, a vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném

znéni.

12.1 Stavebni zakon

Uzemni plan fesi v souladu s ustanovenimi § 43 Stavebniho zakona celé spravni
uzemi obce, které zahrnuje jediné katastrani uzemi. V kapitole 1. textové &asti Uzemniho
planu je vymezeno zastavéné Uzemi obce, které je graficky znazornéno ve v8ech vykresech
Uzemniho planu i jeho odiivodnéni. V kapitole 2. je formulovana zakladni koncepce vyuZiti
Uzemi obce, &etn& stanoveni hodnot (pfirodnich, kulturnich a civilizaénich), které Uzemni
plan chrani. Definovany jsou pozadavky na rozvoj obce z hlediska tfi pilifi udrzitelného
rozvoje. V kapitole 3. byla definovana urbanistickd koncepce, vymezeny byly zastavitelné
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plochy, plochy pfestavby ani plochy Uzemni rezervy vymezeny nebyly. ZalezZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje, Uzemni plan
nefeSi. Formulovana byla koncepce rozvoje technické a dopravni infrastruktury i koncepce
usporadani krajiny, a to v kapitolach 4. a 5. Formulované koncepce rozvijeji pozadavky
nadfazené uUzemné planovaci dokumentace a politiky uzemniho rozvoje a vychazeji
z podkladu, jak je popsano v ostatnich Castech tohoto Oduvodnéni. Kazda plocha ve
spravnim Uzemi obce byla definovana jako jedna z ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro
niz jsou v kapitole 6. textové &asti Uzemniho planu formulovany konkrétni pozadavky na
vyuziti. Pfi vymezovani téchto ploch byl bran v potaz sou¢asny stav Uzemi. Ten byl doplnén
navrhy, které uspofadani uzemi fe8i v souladu s vyslednym Zadoucim uspofadanim.
Navrhové plochy jsou vymezeny zejména tak, aby feSily a pfedchazely stietdm v uzemi.
Jednotlivé navrhové plochy nebo jejich skupiny jsou podrobné zddvodnény v ramci
odGvodnéni Uzemniho planu. Podrobnost feSeni neobsahuje podrobnosti naleZejici svym
k velikosti a charakteru jednotlivych zamérd nutné vyzadovat dohodu o parcelaci, uzemni
studii ani regulaéni plan jako podminku pro rozhodovani v uzemi.

V souladu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist (obsah
uzemniho planu) jsou pozadavky § 44 — 47 vyhodnoceny v samostatnych kapitolach tohoto
Oduvodnéni, obdobné i § 50 — 53. Pribéh pofizeni je popsan v 1. kapitole tohoto
Odtivodnéni. Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu zejména s aPUR a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozZzadavky na
ochranu nezastavéného uzemi, s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich
predpisl, s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organd podle
zvlastnich pravnich pfedpisu), popfipadé s vysledkem feSeni rozpord. Vydani uzemniho
planu podle § 54 zajisti zastupitelstvo obce ve spolupraci s pofizovatelem. § 55 az § 57 se
navrhu Uzemniho planu netykaji.

V souladu s § 58 bylo na zakladé intravildnu vymezeno zastavéné uzemi, které
kromé& intravildnu zahrnulo nové zastavéné stavebni pozemky, pozemni komunikace nebo
jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi a ostatni vefejna
prostranstvi. Stavebni proluky se v uzemi nevyskytly, stejné jako dalsi pozemky, které jsou
obklopeny ostatnimi pozemky zastav&ného Uzemi. Paragraf 59 a 60 se na Uzemni plan
nevztahuje.

12.2 Vyhlaska €. 500/2006 Sb.

Obsah Uzemniho planu byl zpracovan v souladu s pozadavky vyhlagky 500/2006 Sb.,
v platném znéni. Uzemni plan je, dle pozadavkt § 3, zpracovan nad aktualni katastralni
mapou v méfitku 1:1 000. Grafické vystupy Uzemniho planu jsou vedeny v méfitku
1:5000. Grafické prfilohy Oddvodnéni jsou zpracovany nad aktualni katastralni mapou
v méfitku 1 : 1 000, pfipadné nad statnim mapovym dilem (zakladni mapou) 1 : 50 000.
Grafické vystupy jsou pofizeny v méfitkach 1:2 000, 1 : 5000 nebo 1 : 50 000. § 11 se
k FeSeni izemniho planu nevztahuje. § 13 byl napinén, obsah Uzemniho planu i Oddvodnéni
odpovida pozadavkum pfilohy €. 7. Méfitka map byla dodrzena. Navrh bude opatfen
zaznamem o ucinnosti podle pozadavkl § 14 po schvaleni zastupitelstvem. Paragrafy 15 a
16 se k feSeni nevztahuji.
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12.3 Vyhlaska €. 501/2006 Sb.

V ramci Uzemniho planu jsou pojmy, definované v § 2 vyhlasky, uzivany ve smyslu
téchto definic.

V ramci zpracovani Uzemniho planu pfi vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti za u€elem usporadani bylo postupovano v souladu s § 3 — 19 vyhlasky.

§3

V ramci ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezovany plochy rizné
velikosti. Vzhledem k velikosti feSeného Uzemi a nutnosti vymezit konkrétni funkce v uzemi
bylo prikroéeno i kvymezovani ploch mensich nez 2000 m?® Ktomuto kroku bylo
pfistoupeno proto, aby Uzemni plan zajistii vSechny funkce, které jsou nezbytné pro
bezkonfliktni fungovani uzemi a zajisténi nebo zvySeni jeho urbanistickych nebo pfirodnich
hodnot.

Plochy byly vymezeny v souladu se stavajicim vyuziti, pokud nebylo zadouci vymezit
dané ploSe nové vyuZiti, které by zajistilo souladu s koncepci obce. Jednotlivym plocham
byly s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi pfidéleny podminky vyuziti, které
pfedchazeji funkénim stfetdm v ldzemi a slouzi ochrané vefejnych zajml. Kazda
z vymezenych ploch spada do zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch nebo uzemi
nezastavéného, coz je vyznaceno v grafické ¢asti.

Nékteré plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti byly s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi dale podrobngji ¢lenény. Uzemni plan vtomto ohledu respektoval
vymezeni ploch, jak jej stanovi schvalena krajska metodika MINIS, a v odlvodnénych
pfipadech je dale délil. Plochy zemédélské byly podrobnégji ¢lenény s ohledem na rlazny
vyznam jednotlivych

Oproti plocham vyjmenovanym v této vyhlaSce byly v souladu s metodikou MINIS
vymezeny navic plochy zelené, které zahrnuji zelefi soukromou a vyhrazenou i zeleh
ochrannou a izolacni. Tyto funkce bylo nutné s ohledem na zaji$téni koordinace vyuzivani
uzemi vymezit samostatné, nebot maji vyznamnou funkci pfi utvareni celkového obrazu
sidla.

Nové byly definovany rovnéz plochy krajinné zelené, které § 4 — 19 této vyhlasky
neuvadéji. Tyto plochy byly vymezeny s ohledem na vyskyt krajinné zeleng, kterou neni
mozné zaradit ani do ploch pfirodnich (nejsou chranéné), ani do ploch lesnich (nejsou
pozemky uréenymi k plnéni funkce lesa). Sou€asné se nejedna o plochy smisené. Jde o
plochy zpravidla vysoké mimolesni zelen&, ktera ve vztahu k USES mize plnit funkci
interakéniho prvku. Konkrétné se jedna zejména o vyznamné meze, remizky, doprovody
komunikaci nebo zelen pfikrych svahu. Tyto prvky maji specifické vyuziti, odliSné od vyuziti
definovaného v § 4 — 19, jsou vyznamné pro uspofadani uzemi a je proto tfeba stanovit pro
né specifické podminky vyuZiti.

Uzemni plan stabilizoval a nové vymezil vefejna prostranstvi a zajistil jejich
pFistupnost. Stabilizovany byly i stavajici cesty, pfipadné byla navrzena nova dopravni
obsluha Uzemi. Navrhem cest a doprovodné zelené Uzemni plan zlep$uje prostupnost
krajiny.
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§ 4 — Plochy pro bydleni

Vramci ploch bydleni Uzemni plan vymezil dv& kategorie — plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské a plochy bydleni v bytovych domech. Stanovené podminky
vyuziti plochy pro bydleni vychazi z ustanoveni § 4, pficemz s ohledem na charakter Uzemi a
specifické podminky dale upfesnuji vyuziti ploch tak, aby nedochazelo k funkénim stfetlim
v Uzemi, aby byly zajistény podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi s mozZnosti
kazdodenni rekreace. Umoznény jsou zakladni funkce spojené s bydlenim ve venkovské
prostfedi i funkce doplfikové, které umozni umistovani zadoucich doplfikd vyuziti hlavniho.
Soucasné je rozdélenim do dvou typl ploch zajiStovan venkovsky charakter prevazné
vétsiny zastavby, pouze v malé Casti (jeden solitérni objekt se zazemim) se pfipousti bytova
vystavba s nevenkovskym charakterem.

§ 5 - Plochy rekreace

Plochy rekreace Uzemni plan vymezuje pouze ve stavu. Hlavni i pfipustné vyuZiti
vychazi z pozadavkl stanovenych v § 5. Plochy jsou vymezovany pouze v zastavéném
uzemi, které je v souladu s pozadavky Stavebniho zakona vymezovano v nékolika desitkach
pfipadl pro samostatné stojici objekt v nezastavéném uzemi. V takovém pfipadé tvofi
zadzemi objektu plocha nezastavéného uzemi.

§ 6 — Plochy obéanského vybaveni

Plochy byly vymezeny pro zajisténi sluzeb obyvatellim a navstévnik( obce v souladu
s pozadavky vyhlasky. Vzhledem k rGdznorodému vyuziti ploch obdanského vybaveni a
s ohledem na zpracovanou metodiku MINIS rozdélii Uzemni plan plochy ob&anského
vybaveni do tfi kategorii.

Plochy vefejné infrastruktury (OV) pfipousti zfizovani nekomerénich sluzeb pro
obyvatele obce i navstévniky. Doplhkové jsou vymezena vyuziti, ktera s hlavnim vyuzitim
nekoliduji a dale zlepsSuji vyuZitelnost téchto ploch.

Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS) jsou vymezovany pro zajisténi
sportovniho vyZiti obyvatel obce.

§ 7 — Plochy verejnych prostranstvi

Plochy byly vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich vyznamem a udelem. Vefejna prostranstvi (PV) vymezil Uzemni plan
zejména za ucCelem umoznéni pfistupu k pozemkim, shromazdovani obyvatel a zajisténi
funkéni celistvosti sidleni struktury. PFipustény byly i dalSi funkce, které doplfuji funkce
vefejného prostranstvi. Vymezeny byly jak v zastavéném uzemi, tak v uzemi nezastavéném,
kde pIni pfedevsim komunikaéni funkci.

§ 8 — Plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné byly vymezeny v pfipadech, kdy s ohledem na charakter
zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zplsob jejiho vyuZiti neni G€elné Elenit uzemi na
plochy bydleni a ob&anského vybaveni a je nezbytné vyloudit umistovani staveb a zafizeni,
snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe, napfiklad pro téZbu, hutnictvi, chemii, tézké
strojirenstvi, asanacni sluzby. Vzhledem k rznorodému vyuziti ploch smiSenych obytnych a
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s ohledem na zpracovanou metodiku MINIS rozdé&lili Uzemni plan plochy vefejnych
prostranstvi do dvou kategorii.

Plochy smiSené obytné venkovské (SV) jsou vymezeny tam, kde je v ramci koncepce
usporadani uzemi obce vhodné zajistit tradi¢ni polyfunkéni charakter venkova se smisenou
funkci obytnou a vyrobni.

Plochy smiSené obytné rekreacni (SK) jsou vymezeny tam, kde se pfedpoklada vyssi
zastoupeni komercnich aktivit. V zazemi objektu se vsak pfipousti i bydleni.

§ 9 — Plochy dopravni infrastruktury

Plochy silni¢ni dopravy se v Bratfinové vyskytuji vyhradné pro potfeby individualni
automobilové dopravy. Vymezuji se pro potieby vedeni silnic v obci. Mistni a ucelové
komunikace jsou zfizovany na ostatnich plochach s rozdilnym zpuasobem vyuziti. Podminky
vyuZiti jsou stanoveny v textové &asti Uzemniho planu. Plochy silniéni infrastruktury vymezuii
téleso komunikace vcetné pfilehlych vefejnych prostranstvi, pokud jsou s komunikaci
funkéné propojeny. V ramci koncepce dopravni infrastruktury je pak vyznaceno konkrétni
vedeni silnice.

§ 10 — Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury nejsou vymezovany.

§ 11 — Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani vymezil Uzemni plan jako stavajici na plose, jejiz vyuziti
svymi vlivy mlze negativné plsobit na okolni vystavbu. Tim je vylouceno vyuziti plochy pro
bydleni. Na ploSe byly stanoveny podminky vyuZiti, které omezuji vliv na okolni prostfedi.
Plocha je vymezena jako plocha zemé&délské vyroby. Vymezena je i navrhova plocha
zemeédélské vyroby pro bazantnici.

§ 12 — Plochy smisSené vyrobni

Plochy smigené vyrobni Uzemni plan nevymezuje, nebot takova potieba z feseni
nevyplynula.

§ 13 — Plochy vodni a vodohospodaiské

Uzemni plan samostatné vymezil plochy vodni a vodohospodaiské tam, kde je funkce
takové plochy vyznamna pro celkové uspofadani uUzemi. Jejich funkce je zpravidla
kumulovana, maiji pozitivni vliv pro zajisténi podminek nakladani s vodami, regulaci vodniho
rezimu uzemi nebo jako pozarni vody. Vymezené plochy zahrnuji jak samotnou vodni plochu
Ci tok, tak jeho bfehové porosty, které jsou nezbytné pro funkci plochy ¢i toku. VétSina
drobnych tokd a nadrzi je zahrnuta v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

§ 14 — Plochy zemédélské

Plochy zemé&dé&lské Uzemni plan rozdélii do dvou samostatnych kategorii podle
zpUsobu vyuZiti plochy. Rozdéleni bylo Zadouci s ohledem vodni erozni &innost, které se
Uzemni plan snazi pfedchéazet.

Plochy orné pady (NZo) byly vymezeny tam, kde se i do budoucna pocita s intenzivni
zemédélskou vyrobou. Zajistuji tak podminky pro rostlinnou zemédélskou vyrobu.
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Plochy travnich porostl (NZt) byly vymezeny tam, kde je zadouci do budoucna
zachovat plochy travnich porost(, a to zejména s ohledem na jejich protierozni funkci.

§ 15 — Plochy lesni

Plochy lesni jsou vymezeny v souladu s druhem pozemku, stanovenym v katastru
nemovitosti (lesni pozemky). Podminky vyuziti zajistuji podminky pro lesni hospodarstvi i
mimoprodukéni funkce lesa. Pripusténa je i technicka infrastruktura.

§ 16 — Plochy pfirodni

Plochy pfirodni se samostatné nevymezuji. V uzemi se nenachazi zvlasté chranéna
uzemi, ktera by jejich vymezeni vyzadovala.

§ 17 — Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy smiené nezastavéného Gzemi Uzemni plan vymezuje zejména ve vazbé na
krajinnou zelefl. Jsou specifikovany jako plochy se smiSenym pfirodnim a
vodohospodarskym, pfipadné i rekreacnim vyuzitim a doplfiuji v pozitivnim plsobeni na
ekologickou stabilitu krajiny systém USES a plochy vodni a vodohospodéafské. Stanovené
podminky vyuziti odpovidaji pozadovanym funkcim téchto ploch.

§ 18 — Plochy tézby nerosti

Plochy tézby nerostl se v Uzemi samostatné nevymezuji.
§ 19 — Plochy specifické

Plochy specifické se v Uzemi samostatné nevymezuiji.

13 Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popf. s vysledkem feseni
rozporu.

13.1 Stanoviska a pfipominky uplatnéné k navrhu Uzemniho planu
v prubéhu spoleéného jednani

Kapitola bude dopInéna po vefejném projednani v souladu s ustanovenim § 53 odst.
4 Stavebniho zakona.

13.2 Stanovisko Krajského uradu Stredoceského kraje podle § 50
odst. 7 Stavebniho zakona

Kapitola bude doplnéna po vefejném projednani v souladu s ustanovenim § 53
odst. 4 Stavebniho zakona.
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13.3 Stanoviska uplatnéna k navrhu Uzemniho planu v pribéhu
verejného projednani

Kapitola bude dopInéna po vefejném projednani v souladu s ustanovenim § 53 odst.
4 Stavebniho zakona.

14 Navrh rozhodnuti o namitkach a vyporadani pripominek
14.1 Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych ve verejném projednani

Verejné projednani dosud neprobéhlo.

14.2 Vyporadani pripominek uplatnénych ve spoleéném jednani a
vefejném projednani
Spoleéné jednani ani vefejné projednani dosud neprobéhlo.
15 Pouéeni

Proti tzemnimu planu Bratfinov, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad).
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