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Seznam zkratek

COV - ¢istirna odpadnich vod

KPU — komplexni pozemkové Upravy

PUR - politika Gzemniho rozvoje CR

Stavebni zakon - zakon ¢€. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu
USES — tzemni systém ekologické stability

Uzemni plan — Gzemni plan Tfebichovice

VVN — velmi vysoké napéti

Zadani — zadani zmén €. 2 tzemniho planu Tfebichovice
Zmeény €. 2 — zmény &. 2 uzemniho planu TFebichovice
ZPF — zemédélsky pudni fond

ZUR - zasady Gzemniho rozvoje Stfedoteského kraje



1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uUzemi z hlediska SirsSich
vztah G v Gzemi

Zmény €. 2 uzemniho planu Tfebichovice (déle jen Zmény €. 2) se nedotykaji SirSich
vazeb obce. V souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zmény ¢&. 2
zapracovavaji do Uzemné planovaci dokumentace obce koridor vedeni velmi vysokého
napéti (VVN) 400 kV TR Vyskov — TR Reporyje, oznatovany jako koridor E10, resp. jako
koridor pro vefejné prospésnou stavbu EO01. Vedeni tohoto koridoru Zmény €. 2 upfesiuji
v podrobnosti Uzemniho planu v nezbytném rozsahu tak, aby predeSly stfetdm v Uzemi.
Vazby na sousedni Uzemi nejsou ohroZeny.

ZajiSténa byla z hlediska SirSich vztahd i navaznost jednotlivych prvk( Gzemniho
systému ekologické stability (dale jen USES) na prvky vymezené v sousednich obcich.
USES byl pfevzat ze zpracovanych komplexnich pozemkovych Uprav (déle jen KPU) a
v pfipadé potfeby upraven tak, aby byla navaznost zajisSténa.

2 Vyhodnoceni spin éni pozadavk u zadani

Dokumentace Zmeén €. 2 byla zpracovana na zakladé poZadavku zadani zmén €. 2
uzemniho planu TrFebichovice (dale jen Zadani), schvédleného usnesenim zastupitelstva
€. 13/8VZ/2013 ze dne 9. 12. 2013.

2.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi ob ce
2.1.1 PoZadavky na z&kladni urbanistickou koncepci

Zmény €. 2 akceptovaly poZadavky na urbanistickou koncepci formulované v Zadani.
V souladu s pozadavky byly zachovany typy ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti podle
platného GUzemniho planu Tiebichovice (dale jen Uzemni plan) a jeho zmén. Podrobngjsi
¢lenéni nebylo v ramci Zmén ¢&. 2 stanoveno, nebot tato potfeba z feSeni nevyplynula.

Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana k 30. kvétnu 2014 na zékladé udaja
z aktuélnich katastralnich map a terénniho Setfeni. V ramci aktualizace byly do zastavéného
Gzemi zahrnuty plochy, které byly od doby zpracovani Uzemniho planu zastavény. V ramci
aktualizace zastavéného uUzemi doSlo soucasné k napravé nedostatki ve vymezeni
zastavéného Gzemi Uzemnim planem. Ten v nékolika pfipadech v rozporu s § 58 zakona
€. 183/2006 Sbh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen Stavebni
zakon), nezahrnul do zastavéného uzemi c¢asti intravilanu. V jednom pfipadé nebyla
Vv rozporu s timto paragrafem zahrnuta do zastavéného Uzemi stavebni proluka. Zmény ¢&. 2
tyto ploch zahrnuly do aktualizovaného zastavéného Uzemi a pfidélily jim odpovidajici
zpusoby vyuZziti.

V souladu se Zadanim byla do koordinaéniho vykresu zanesena aktualni hranice
zaplavového Uuzemi Qg0 a jeho aktivni zéna.

Zménami ¢. 2 nedochazi k naruSeni rovnovahy mezi urbanizovanym lUzemim a
volnou krajinou. Navrh novych zastavitelnych ploch pro bydleni se omezuje na 0,63 ha.
Soucasné dochéazi k vyrazeni 0,65 ha nevyuZzitelnych navrhovych ploch pro bydleni
vymezenych v Uzemnim planu. Celkova mira zaboru pro navrhové plochy bydleni se tak
mirné sniZuje. Pfitom jsou zvySovany urbanistické hodnoty GUzemi. Vymezenim navrhovych



ploch pro bydleni s ohledem na historické hodnoty sidel dochazi k zaceleni pudorysu obou
sidel obce. Nové vymezené navrhové plochy pro bydleni jsou situovany pfi stavajicich
mistnich a obsluznych komunikacich.

Vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti pro podnikani Zmeény ¢. 2
Zzadnym zplsobem neomezuji.

V souladu s pozadavky Zadani je vymezeni novych zastavitelnych ploch néalezité
vyhodnoceno, a to v ramci kapitol 6.7 a 6.8 tohoto odivodnéni. Zménami €. 2 byly detailné
provéreny jednotlivé poZzadavky na zménu vyuziti Uzemi. VétSiné uvedenych pozadavkl bylo
mozno vyhovét. Nékteré poZadavky nebyly zahrnuty do navrhu na zménu vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nebot’ po aktualizaci zastavéného Uzemi a stavovych ploch se
pozadavek na zménu vyuZziti stal bezpfedmétnym.

2.1.2 PoZadavky na koncepci ve fejné infrastruktury

Koncepce vefejné infrastruktury se Zménami ¢. 2 se méni v rozsahu pozadavki ZUR.
Doplnéno bylo vymezeni koridoru vedeni 400 kV jako vefejné prospésSné stavby EO1
v souladu s pozadavky zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (dale jen ZUR).
Provéfena byla dale moznost zfizeni cyklostezek a cyklotras v souladu s navrhem generelu
cyklistickych tras a cyklostezek na Uzemi StfedoCeského kraje. Navrhy, prezentované
v tomto generelu, byly pfijaty a zapracovany do tzemné planovaci dokumentace obce.

2.1.3 PoZadavky na koncepci uspo Fadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se v souladu s pozadavky Zadani neméni. Prvky USES,
které vymezil Uzemni plan, byly nahrazeny planem USES zpracovanym v ramci komplexnich
pozemkovych Uprav, které jsou prvky vymezenymi v Uzemnim planu pouze dopliiovany
v plochach mimo obvod KPU. Cislovani bylo pfevzato z KPU. USES byl oproti KPU upraven
tak, aby byl v souladu se ZUR. Upfesnéno tak bylo vymezeni regionalniho biocentra 1470
Vinaficka hora. Toto biocentrum dle ZUR na Gzemi obce nezasahuje. Byla provéfena a
zajisténa navaznost prvki USES na USES vymezeny v Gzemné planovaci dokumentaci
okolnich obci.

o

2.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno prov  éfit

Zadani nekladlo na Zmény €. 2 pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich
rezerv. V ramci zpracovani Zmén ¢&. 2 byla vyhodnocena Uzemni rezerva pro zfizeni
materské Skolky na ploSe obecniho Ufadu. Vzhledem ke stavajicimu vyuZiti plochy a zcela
nekonfliktni povaze zadméru ve vztahu ke stavajici funkci, tedy matefské Skolky a obecniho
Ufadu, byla zemni rezerva zruSena. V ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZziti pak bylo umoznéno umisténi matefské Skolky a dalSich prvkd obCanské vybavenosti

na stavajici plose obecniho Ufadu.

2.3 Pozadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp ésSnych staveb,
verejné prosp éSnych opat feni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastn éni nebo p Fedkupni pravo

Zmény €. 2 provéfily vymezeni vefejné prospésnych staveb v Uzemnim planu.
Vzhledem ke zméné pravnich predpisl, nesouladu navrhovych ploch a vymezenych verejné
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prospé&snych staveb a opatfeni v Uzemnim planu, realizaci nékterych staveb a opatfeni, i
vzhledem k pozadavkim a moZnostem obce a s ohledem na udrzitelny rozvoj rusi Zmény ¢.
2 verejné prospésné stavby a opatfeni vymezené v platné tzemné planovaci dokumentaci a
vymezuji verejné prospésné stavby a opatfeni s moznosti vyvlastnit prava k pozemkim
nove, a to na zakladé navrhu z platné izemné planovaci dokumentace i navrht Zmén €. 2. U
prvk( prevzatych z Uzemniho planu bylo zachovano pGvodni oznaceni. Vefejné prospésné
stavby a opatfeni s moznosti uplatnit pfedkupni pravo se nevymezuiji.

2.4 Pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor G, ve kterych
bude rozhodovani o zm énach v udzemi podmin éno vydanim
regula éniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzav fenim
dohody o parcelaci

Zmény €. 2 nevymezuji plochy ani koridory, ve kterych by bylo nezbytné pofidit
regulacni plan, Uzemni studii nebo uzavfit dohodu o parcelaci. Tato potfeba z feSeni
nevyplynula, a to vzhledem k charakteru navrzenych zmén. Ty jsou maloplosné a
nekonfliktni.

2.5 Pozadavek na zpracovani variant reSeni

Zmény ¢&. 2 byly vypracovany v jeding, pfedkladané varianté. Toto je plné v souladu
s poZadavky Zadani.

2.6 PoZadavky na uspo radani obsahu navrhu zm én UGzemniho planu a
na uspo radani obsahu jeho od Gvodn éni véetné méritek vykres G a
po €étu vyhotoveni

Zmeény ¢. 2 byly zpracovany v rozsahu ménénych ¢asti podle pozadavku pfilohy €. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb. Zmény €. 2 jsou tak ¢lenény do kapitol ozna¢enych pismeny A. —
M. V textu je vzdy uvedeno, které kapitoly Uzemniho planu odpovidaji jednotlivym kapitolam
zminéné vyhlasky. Textova &ast je zpracovana, v souladu s poZadavky zadani, formou
doplikud platné uzemné planovaci dokumentace obce.

Graficka ¢ast Uzemniho planu je zpracovana v méfitku 1 : 5000 nad aktualni
katastralni mapou. Obsahuje pouze ménéné Casti platné uzemné planovaci dokumentace
obce. Zpracovan byl vykres zakladniho €lenéni, hlavni vykres a vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci. Hlavni vykres nebyl rozdélen na vykresy jednotlivych koncepci,
nebot to rozsah a charakter Zmén €. 2 nevyZadoval.

Odlvodnéni Zmeén €. 2 bylo rovnéz ¢lenéno do kapitol podle pozadavkl pfilohy €. 7
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb. Obsahuje i odivodnéni Zmén &. 2 pofizovatelem podle § 53
Stavebniho zakona. Graficka pfiloha obsahuje koordina¢ni vykres na podkladu pivodniho
koordina¢niho vykresu Uzemniho planu a vykres zaboru pudniho fondu. Vykres $irich
vztahd nebyl zpracovan, nebot ménéné &asti Uzemniho planu nemaji vliv na 3irsi vztahy
v Uzemi.



2.7 Pozadavky na vyhodnoceni p fedpokladanych vliv G Gzemniho
planu na udrzitelny rozvoj

Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Zadani nepoZadovalo. Dotéeny organ vyloudil
vyznamny vliv koncepce Zmén €. 2 na evropsky vyznamné lokality i ptaci oblasti.

2.8 DalSi pozadavky na obsah Zm én €. 2

V souladu s poZzadavky Zadani byly v ramci Zmén &. 2 zapracovany i nékteré dalSi
skute¢nosti. Byly zohlednény poZadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje CR (déle jen
PUR), v&etné stanovenych priorit a vedeni koridoru E10. Akceptovan byl i pozadavek na
zapracovani skute¢nosti, vyplyvajicich ze ZUR, a to v&etné zapracovani koridoru EO1 pro
vefejné prospésnou stavbu. Vyhodnoceni koordinace Zmén &. 2 s PUR a ZUR je detailné
zpracovano v samostatnych kapitolach tohoto odivodnéni.

PFi zpracovani Zmén €. 2 byly v souladu se Zadanim vyhodnoceny i poZadavky na
Uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi. Nepotvrdil se
stfet zaplavového Gzemi s navrhovymi plochami pro bydleni v sidle Saky. Navaznost prvku
USES byla feSenim Zmén ¢&. 2 zajisténa. Nové funkce pro plochy po byvalém zemédélském
aredlu byly stanoveny v platné tzemné planovaci dokumentaci obce. Zmény ¢&. 2 stanovené
vyuZiti nemeéni. Zajisténo bylo vymezeni koridoru vefejné prospésné stavby EO1 — vedeni
400 kV — TR Vy3kov — TR Reporyje — varianta A. Zmény &. 2 zadnym zpGsobem neovliviiuji
obytny dim zemédeélské usedlosti ¢p. 7 v mistni Casti Saky, ktery byl definovan jako
architektonick& hodnota.

Zmény €. 2 plni i dalSi poZadavky vyplyvajici napf. z projednani navrhu Zadani
s dotenymi orgéany a verejnosti. Pfi vymezeni novych navrhovych ploch nebylo nutné FeSit
konflikty se zpracovanymi komplexnimi pozemkovymi Upravami. Ke vSem rozvojovym
plochAm uréenym k zastavéni byl v rdmci Zmén €. 2 zajiStén pfistup, ktery umozni splnéni
poZzadavkl na pfistup pozarni a jiné techniky. Vzhledem krozsahu zmén nebudou mit
Zmeény €. 2 vliv na jiz zpracované pozadavky civilni ochrany. Jeden z navrhll Zmén ¢&. 2 na
obytné plochy leZzi na poddolovaném Uzemi. Jedna se o plochu pfipousté&jici umisténi
jednoho objektu pro bydleni. Poddolované Gzemi je zakresleno v platné tzemné planovaci
dokumentaci obce. V zaplavovych Uzemich Zmény &. 2 zastavitelné plochy nevymezuiji.
Soucésti odavodnéni Zmén €. 2 je vyhodnoceni navrhu z hlediska pfedpokladanych zaboru
pudniho fondu. Nové navrhované plochy nejsou navrhovany do blizkosti ploch, jejichz
sousedstvi s obytnou zastavbou by mohlo plsobit stfety v izemi. Respektovano je v souladu
s pozadavky Zadani i ochranné pasmo letiSté. Vzhledem Kk lokalizaci a charakteru
navrhované zastavby nemuze dojit k jeho omezeni. Navrhové plochy nejsou umistovany ani
do ochranného pasma Zeleznice.

V souladu s poZadavky Zadani doplnily Zmény €. 2 do feSeni plochy, které v rozporu
s platnou legislativou nebyly zahrnuty do feSeni pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace
obce. Jedn&d se o plochy ve spravnim obvodu obce TFebichovice, které platnd Uzemné
planovaci dokumentace nefeSi. Témto plocham byla pfidélena plocha s rozdilnym zptsobem
vyuZiti odpovidajici sou€asnému vyuZiti pozemku.



3 Komplexni zd dvodn éni pfijatého fFeSeni, vEéetné vyhodnoceni
predpokladanych d udsledk G tohoto FeSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

3.1 Vymezeni zastav éného uzemi

Zastavéné Gzemi bylo aktualizovano na podkladu Uzemniho planu. PFidany byly nové
zastavéné plochy a plochy, pro jejichz zastavéni je vydano platné tzemni rozhodnuti nebo
maji charakter stavebni proluky.

V ramci aktualizace zastavéného uUzemi, vymezeného Uzemnim planem, vyslo
najevo, Ze vymezeni neodpovida v plném rozsahu pozadavkim § 58 zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovéani a stavebnim Fadu (dale jen Stavebni zakon). Pfi jeho vymezeni
nedosdlo k zahrnuti nékterych ploch v intravilanu, které v souladu s ustanovenim & 58
zahrnuty byt mély. Zménami €. 2 byl tento nedostatek odstranén. Na plochéch, zahrnutych
nové do zastavéného Uzemi, byly vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti v souladu
s jejich vyuZitim a vyuzitim okolnich ploch.

3.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnoty nebyla
ménéna. PoZzadavek na zachovani této koncepce vyplynul ze Zadani. V ramci Zmén ¢. 2
doslo pouze k terminologickému upfesnéni, kdy byl nahrazen termin regulativ vyuZiti, ktery
nema legislativni oporu, terminem podminky pro vyuZiti ploch.

3.3 Urbanisticka koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch p festavby a systému sidelni zelen &

Urbanisticka koncepce Uzemniho planu zlstava zachovana. V ramci této koncepce
doslo k aktualizaci vymezeni ploch s rozdilnym zplusobem vyuziti, a to zejména pfi Upravé
vymezeni zastavéného Uzemi nebo pfi zahrnuti navrhovych ploch do stavu po realizaci
zaméru.

V rdmci Zmén &. 2 dale doslo k opravé chyby, ktera se vyskytla v Uzemnim planu. P¥i
stanoveni demografické prognézy vychazel zpracovatel z informace, Ze v obci Zilo k roku
2004 147 obyvatel. Tento Udaj je vSak prokazatelné mylny s odkazem na oficialni statistiky
Ceského statistického Gfadu. K roku 2004 Zilo v obci podle oficialnich Gdaji 533 obyvatel.
Nasledné bylo nutno pozménit i cilovy stav obyvatel, ktery je tvofen jako soucet stavu
k danému datu a Zadoucimu narustu poctu obyvatel. Udavané ¢&islo 487 bylo prekroceno jiz
k datu zpracovani. Uzemni plan pfitom vychazel z pfedpokladu progresivniho vyvoje poétu
obyvatel. Nartst byl vyCislen na 340 obyvatel. Cilovy stav poctu obyvatel je tak 873. Jak je
prokdzano ve vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch (kapitola 6.8 tohoto
Odtvodnéni), Uzemni plan nevymezuje dostate¢né plochy pro dosazeni tohoto &isla.

V ramci Zmén €. 2 byla pro pfehlednost doplnéna tabulka s rozvojovymi plochami pro
vystavbu, stanovenymi v Uzemnim planu, a plochami stanovenymi Zménami ¢. 2.

Zmény &. 2 rusi vymezeni zbylé, dosud nevyuzité ¢asti plochy ¢. 26 Uzemniho planu.
Tato plocha mé tvar nevhodny pro umisténi bytové vystavby. Stoji navic v zazemi penzionu.
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Plochu dale protina lokalni biokoridor, vymezeny planem USES. Z t&chto diivod( byla plocha
o celkové vymére 0,27 ha vyjmuta z navrhovych ploch pro bydleni a bylo ji vraceno puvodni
vyuziti, tedy zahrada, respektive navrh zahrady.

Zmény &. 2 dale zmensuji velikost Uzemnim planem vymezené plochy &. 2 Uzemniho
planu. Davodem je umisténi ¢asti plochy na pozemcich s nevhodnymi zakladacimi poméry
(zavezend strz). Tato ¢ast plochy bude vyuZita pro vefejna prostranstvi. Souasné bylo
nutné upravit vymezeni stavajici ucelové komunikace, jejiz parametry maji byt v souladu s
pozadavky Uzemniho planu rozsifeny na parametry silnice. Pfi adjustaci Uzemniho planu
nad aktualnim katastrem vyplynulo, Ze stdvajici komunikace vede zapadné&ji, na ploSe
stanovené pro bytovou vystavbu. Zmény €. 2 vedeni komunikace upravuji. Navrhova plocha
bydleni se tak zmenSuje thrnné o 0,16 ha.

Zmensena byla i plocha & 6 Uzemniho planu pro bydleni. Na ploSe bylo nutné
vymezit patefni komunikaci, ktera by zajisStovala jednak obsluhu rozvojové plochy, jednak by
zpfistupfovala pozemky mezi stavajici zastavbou a navrhovou plochou. Ty by se pfi
necitlivém FeSeni dopravni pFistupnosti rozvojové plochy 6 staly nepfistupné a vyrazné by tak
utrpéla vlastnicka prava jejich majitelu.

Zmény ¢&. 2 navrhuji nové k zastavbé 4 plochy, tfi na katastralnim dzemi (k. U.)
TFebichovic, jednu na katastralnim GUzemi Saky. Jedné se o plochy bydleni — nizkopodlazni
bydleni venkovského typu (BVnl — BVn4). Plochy jsou vhodné pro zastavbu jednotlivymi
stavebniky v kratkodobém horizontu bez nutnosti vyznamnéjSi zasah( do okolnich ploch.
Jsou tak vhodnym dopliikem rozlehlych rozvojovych ploch &. 1, 2 a 4 Uzemniho planu, které
vyZaduji vyznamné investice do infrastruktury. Jedna se tak o zaméry spiSe stfrednédobé.

Rozvojové plocha BVnl je vymezena jako doplnéni oboustranného obestavéni
mistni komunikace v jihozdpadni ¢asti obce pfi Svinafovském potoce. Rozloha zastavitelné
plochy je 0,24 ha. Jeji umisténi logicky uceluje ptdorys sidla a zvySuje miru vyuZziti stavajici
vefejné infrastruktury. Plochy jsou pfi Svinafovském potoce doplnény navrhem zahrad, které
maji zajistit dostateény odstup vystavby od toku a umozZznit tak jeho pfipadny neSkodny rozliv.

Rozvojové plochy BVn2 a BVn3 navazuji na rozvojovou plochu &. 2 Uzemniho
planu. Tyto plochy v3ak na rozdil od ploch Uzemniho planu umoZfiuji okamzitou zastavbu.
Zpfistupnény budou po mistni komunikaci, ktera bude vybudovana v trase stavajici ucelové
komunikace, vedouci kolem plochy BVnl pfes Svinafovsky potok. Cesta bude dale
pokragovat kolem rozvojové plochy &. 2 Uzemniho planu jako Géelova komunikace. Plochy
jsou v pfimém kontaktu se zastavénym Uzemim, respektive zastavitelnymi plochami a uceluji
tak celkovy pudorys sidla.

Rozvojova plocha BVn4 lezi v sidle Saky na ploSe historické usedlosti €. p. 5.
V soucasné dobé je plocha zarostla vzrostlymi dfevinami. Plocha se nachazi v centru sidla,
jeji napojeni na dostupnou technickou infrastrukturu a na dopravni infrastrukturu je
bezproblémové. Plocha se nachazi v zastavéném Gzemi obce na neplodné pldé.

Rozvojova plocha ZS1 tvofi doplnék plochy BVnl. ZajiStuje odstup vystavby od toku
Svinarfovského potoka. Ten je nezbytny pro pfipad rozlivi toku, ale i pro zachovani stavajici
urbanistické koncepce zastavby, kdy jsou objekty zdsadné umistovany v ¢asti parcely blizsi
pristupové mistni komunikaci.

Rozvojova plocha ZV1 navazuje na rozvojovou plochu DSsl a vyuZiva zbytek
pozemku dotéeného Upravou silnice pro vefejnou zelen. Tato vefejnd zeleh navazuje na



stavajici vefejné prostranstvi a dale ho rozSifuje. Pfipousti se zde i zfizovani odstavnych
ploch.

Rozvojova plocha ZV2 sousedi s rozsahlou rozvojovou plochou &. 2 Uzemniho
planu. Jejim vymezenim je naplnéna podminka vymezeni alespofi 1 000 m? vefejnych
prostranstvi na 2 ha souvislych zastavitelnych ploch. Plocha je vymezena v sousedstvi
navrzené komunikace (DSm2) na pozemcich se zhorSenymi zakladacimi poméry.
Pfedpoklada se parkova Uprava daného prostranstvi.

Rozvojova plocha PV1 navazuje na stavajici navesni prostranstvi sidla
Tfebichovice. Pro jeji vymezeni byl vyuZit zbytek prfedpokladaného zbofenisté na plochach
bydleni, nezbytného pro realizaci vefejné prospésné stavby silnice Il. tfidy (DSsl). Tato
plocha vhodné doplini stavajici ndvesni prostranstvi a umozni pfipadné zfizeni odstavného
parkovisté pro navstévniky obce a uZivatele obCanské vybavenosti, soustfedéné v centru
obce, v€etné pfipadnych navstévnikd nedaleké sportovni plochy.

V dalSich bodech se urbanisticka koncepce v&etné zastavitelnych ploch neméni.

3.4 Koncepce ve fejné infrastruktury, v ¢€etné podminek pro jeji
umis t'ovani
3.4.1 Ob¢anské vybaveni

Koncepce verejné infrastruktury zlistava zachovana. V &asti, tykajici se ob&anského
vybaveni, méni Zmény ¢&. 2 dikci textu tak, aby |épe vyhovovala poZadavkim platné
legislativy. Dale je Zménami €. 2 ruSena GUzemni rezerva pro matefskou Skolku. Tato rezerva
byla Zménami €. 2 provéfena. Bylo zjisténo, Ze stavajici vyuziti plochy neni v konfliktu se
zamérem umisténi matefské Skolky. Uzemni rezerva je tak bezpfedmétna. V tomto smyslu
se upravuji i podminky vyuZiti plochy.

V ramci podminek pro vyuziti ploch nizkopodlazniho venkovského bydleni je
Zménami &. 2 pfipusténo zfizovani vefejného obcanského vybaveni. Tato funkce neni
s hlavnim vyuZitim konfliktni. Vzhledem k rozsahu vymezenych ploch tohoto typu (plochy ¢&. 1
a 2 Uzemniho planu) je zadouci umoznit umisténi tohoto typu zafizeni, a to jak pro potfeby
nové vystavby, tak pro potfeby celého sidla, pfipadné blizkého okoli.

3.4.2 Technicka infrastruktura

V koncepci usporadani technické infrastruktury je Zménami & 2 zohlednéna
skuteénost, ze kanalizace véetné &istirny odpadnich vod (COV) jiz byla realizovana. Dale je
Uzemné planovaci dokumentace doplnéna o navrh koridoru vedeni VVN 400 kV TR VySkov
— TR Reporyje. Ten je zakreslen v PUR jako koridor E10, odkud ho pfebiraji a upfesfiuji ZUR
jako koridor EQ1 pro verejné prospésnou stavbu.

Zmény €. 2 tento koridor vymezuji jako ,koridor vedeni VVN 400 kV TR VySkov — TR
Reporyje* na zékladé pozadavk(l uplatnénych v ZUR. Vedeni koridoru je v ramci Gzemné
planovaci dokumentace upfesnéno tak, aby byly minimalizovany zasahy do vlastnického
prava majiteld pozemku, vyznamnych krajinnych prvkd a prvka USES. Upfesnéni probéhlo i
s ohledem na rozsudek Krajského soudu v Praze ¢&j. 50A 14 2013 — 56. Ten zruSuje Casti
textového i grafického vymezeni koridoru E10 pro vefejné prospéSnou stavbu EO1 pro
vedeni VVN 400 kV TR Vyskov — TR Reporyje, vedeného v katastralnim Gzemi obci
Jino¢any a Chrastany. V odGvodnéni rozsudku se uvadi, Ze posuzované opatfeni obecné



povahy vychazi z nedostate¢né zjisténého skutkového stavu v podobé& nelplného
vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vliva a vlivl na lidské zdravi v ramci SEA. Ackoliv
se rozsudek nevztahuje na Uzemi obce Trebichovice, I1ze na néj ¢aste¢né pohliZzet jako na
precedentni. Zmény €. 2 tak upfesnuji koridor v souladu se skutkovym stavem tak, aby byl
umoznén rozvoj sidla Saky a nedoslo k nadmérnému dotceni prav ob&anda.

V ramci praci na zpfesnéni vedeni koridoru bylo dale zjisténo, Ze investor (CEPS,
a.s.) podal navrh na vyfazeni koridoru z PUR a néasledné i ze ZUR, nebot zamér neni
realizovatelny. Pfi zpfesnéni vedeni koridoru bylo pfihlédnuto i k této skute€nosti, koridor byl
vymezen pouze v nezbytném rozsahu tak, aby splfioval pozadavky platnych ZUR.

Zapadni hranici koridoru Zmény &. 2 prebiraji ze ZUR bez dal3iho upfesnéni, nebot
vedeni v této Casti koridoru nepfedstavuje vyznamné omezeni moznosti vyuZiti pozemka.
Hranice probih& volnou krajinou, kde v souladu s plathymi podminkami vyuZziti neni mozné
umistovat stavby, které by predstavovaly pfekadzku pro vybudovéani technické infrastruktury.
Priibéh vychodni hranice se méni tak, aby koridor nezasahoval zastavéna GUzemi s moznosti
umistovat stavby. Soucasné je hranice koridoru vedena tak, aby v pfipadé realizace nedoslo
k zévaznému narueni funkénosti USES. Minimalni Sife koridoru na Gzemi obce po
zpresnéni &ini 200 metrd. Tato $ife je dostadujici, jak vyplyva z pozadavkd ZUR na Gzemi
obci Jino¢any a Chrastany.

Zmény ¢&. 2 dale urCuji vyuZiti zbytkového Gzemi po pfipadné realizaci zaméru
vybudovani vedeni VVN, a to tak, Ze Uzemi bude nadale vyuzZivano v souladu s podminkami
pro vyuziti stavajicich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti. Tim je zajiSténa koordinace ploch
i do budoucna v pfipadé realizace nebo zruseni zaméru.

3.4.3 Dopravni infrastruktura

Zmeény ve vymezeni dopravnich staveb se tykaji zejména rozSifeni prujezdni silnice
Il. tfidy a zpFistupné&ni navrhovych ploch bydleni z platného Uzemniho planu (plochy &. 2 a 6)
i Zmén €. 2 (BVn2 a BVn3).

Rozvojova plocha DSs1 je tvofena rozSifenim silnice 11/118 v centralni ¢asti sidla.
Toto rozSifeni probé&hne na ukor ploch pro bydleni ve vefejném zajmu . Dany Usek silnice
v souCasné dobé vykazuje zna¢né dopravni nedostatky. Vyznamné je riziko stfetu
projizdéjiciho vozidla s chodcem, zejména z divodu absence chodnikll v daném Useku.
Z tohoto duvodu je nutné pristoupit k rozSifeni. Pozemky a stavby, na jejichz Gkor bude
rozsifeni uplatnéno, jsou &asteéné ve vlastnictvi obce, &asteéné ve vlastnictvi Ceské
republiky. V dobé zpracovani Zmén €. 2 je jednano o pfevodu pozemku a nemovitosti do
vlastnictvi obce ve vefejném zajmu. Nezbytnym dopliikem stavby je navrzend plocha
verejného prostranstvi (PV1), ktera vyuzije zbytek pozemkd po nutném zbofeni stavajicich
objektd. Na této ploSe mohou byt realizovany i odstavné plochy. Plocha bude prostoroveé i
funk&né propojena se stavajici plochou verejného prostranstvi (navesnim prostorem).

Rozvojova plocha DSm1 tvofi pfistupovou komunikaci k nové vymezenym plocham
BVn2 a BVn3. K tomuto UCelu vyuZiva stavajici ucelovou cestu, v€etné existujiciho mostku
pres Svinarovsky potok. Realné se tak jedna o zménu parametrd komunikace z Gc¢elové na
mistni. Plocha dopravni infrastruktury je vymezena v Sifi 8 metrd, zahrnuje tak v souladu
s pozadavky § 22, odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. dostatecné Siroké vefejné prostranstvi
pro prfistup k bytové zastavbé. Realna Sifka komunikace v takto vymezené ploSe bude
odpovidat pozadavkim platnych &eskych technickych norem. N&avrhova plocha mistni
komunikace je zakon&ena plochou pro zfizeni obratisté v parametrech poZadovanych pro



pfistup poZarni a jiné techniky. Dale bude na cestu navazovat mistni komunikace vymezena
v Uzemnim planu.

Rozvojova plocha DSm2 tvofi pfistupovou komunikaci k navrhovym plocham pro
bydleni & 2 a 4 Uzemniho planu. Komunikace byla vymezena jiz v Uzemnim planu. Ten
pfedpokladal vymezeni této komunikace v trase stavajici uCelové komunikace. Vzhledem
k nepfesnostem v podkladové katastralni mapé vSak tuto u¢elovou komunikaci Spatné urcil.
Zmény €. 2 navrhem DSm2 pouze napravuji technickou chybu. Tak, jak byl ndvrh mistni
komunikace v Uzemnim planu, vedI po plo3e se zhorSenymi zakladacimi poméry. Jednalo se
o plochu zavezené strze (Uvozové cesty), kde se zhorSené podminky pro zakladani staveb
daji predpokladat. Z hlediska koncep&niho feSeni lokality se nic neméni.

Rozvojova plocha DSm3 predstavuje doplnéni navrhu Uzemniho planu. Ugelem
vymezené plochy je zabranit znemoznéni pfistupu na pozemky navazujici ha navrhovou
plochu & 6 Uzemniho planu. Ktomu by mohlo dojit pfi nevhodném feSeni dopravni
infrastruktury na navrhové ploSe. Znemoznénim pfistupu na pozemky by byla vyznamnym
zpusobem dotena prava jejich vlastnik(. Prava vlastnikd dotéenych pozemkd nejsou
vymezenim plochy mistni komunikace DSm3 vyrazné dotéena, nebot zfizeni mistni
komunikace je nezbytné pro vyuziti navrhové plochy bydleni tak, jak bylo zamysleno
v Uzemnim planu. Pfi vymezeni plochy mistni komunikace byl bran ohled i na moznost
nasledné parcelace plochy & 6 Uzemniho planu. Respektovany jsou pozadavky § 22
vyhldsky €. 501/2006 Sb. i poZadavky na zajisténi moznosti provozu hasi¢ské a dalSi
techniky (je vymezeno obratisté).

V souladu s pozadavky Generelu cyklistickych tras a cyklostezek na UGzemi
StfedoCeského kraje Zmény &. 2 vymezuji cyklostezku (CS1) na télese byvalé drahy.
Puvodni Uzemné planovaci dokumentace zde pocitd se zfizenim uc€elové komunikace.
Zaméry nejsou v rozporu. Vymezena je i cyklisticka trasa (CT1), ktera nema samostatné
Gzemni naroky, vedena je pfevazné po télese stavajici silnice Ill. tfidy z Tfebichovic do
Smecna a dale. Navaznost na SirSi vztahy je zajiSténa zpracovanym generelem.

3.5 Koncepce uspo radani krajiny, v éetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zm ény jejich vyuziti, dzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opat feni, ochrana p fed
povodn émi, rekreace, dobyvani nerost @ a podobn é

Koncepce uspofadani krajiny, stanovena v Uzemnim planu, zlstava v souladu
s pozadavky Zadani zachovana. Dochazi pouze k diléim zménam, zejména ve vztahu

k vymezenému USES. Stanoveno bylo také vyuziti ploch ve spravnim obvodu obce, které
Uzemni plan nefesil. Témto plocham bylo pfidéleno vyuziti, které odpovida stavu.

Vramci Zmén ¢&. 2 doSlo k aktualizaci zaplavového UGzemi vymezeného na
Knovizském potoce. Oproti stavu k datu zpracovani Uzemniho planu dolo k diléim Gpravam
vymezené hranice Qo a aktivni zony zéplavového uzemi. Zmény €. 2 tuto skute€nost
respektuji a uvadéji tizemné planovaci dokumentaci do souladu se skute¢nosti.

Ke zméné vymezeni dochazi také v pfipadé udolni nivy. Zmény &. 2 rusi vymezeni
adolni nivy stanovené Uzemnim planem a nahrazuji ho vymezenim novym.

Vymezeni udolni nivy jako vyznamného krajinného prvku zasadnim zpusobem
ovliviuje vlastnické prava. Vzhledem k této skute€nosti musi byt ddolni niva vymezovana na
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zakladé komplexnich odbornych studii a zejména musi byt fadné oduvodnéna. V Gzemi
dosud nebyla zpracovana komplexni studie, kterd by vychazela ze zasad pro vymezeni
adolni nivy [viz napf. Véstnik 4/93 10. SDELENI legislativniho odboru MZP o vykladu pojmu
Jadolni niva“ (§ 3 pism. b) zdkona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny nebo
Mgr. Jan KLECKA, Ph.D.: LZE PRAKTICKY VYMEZIT HRANICE VKP UDOLNI NIVA?].
Zdavodnéni vymezeni Gdolni nivy v Uzemnim planu zcela chybi. Sou¢asné je zjevné, ze
adolni niva byla v Uzemnim planu vymezena chybné, vrozporu svyse citovanymi
dokumenty, kdyZ zahrnula zastavéné Uzemi vCetné Césti, kde je potok zatrubnény. V obou
vySe citovanych dokumentech je uvedeno, Ze terénnimi Upravami, zastavbou ¢i jinymi
technickymi zasahy ztraceji tyto prostory svij pfirozeny charakter a nejsou pak (pfestoze
jejich fyzikalni — hydrologické charakteristika mize zlstat zachovana) hodnoceny jako udolni
niva ve smyslu § 3 pism. b) zakona CNR &. 114/1992 Sb.

Aby nedochazelo k poruSovani vlastnickych prav, pfistoupily Zmény €. 2 ke zruSeni
nespravné vymezené Udolni nivy. Nové je vymezena v souladu se stanovenym zaplavovym
Gzemim Qio0, které je povazovano za maximalni pravdépodobnou hranici Gdolni nivy. Udolni
niva tak zustdva vymezena pouze podél Knovizského potoka. Bez nahrady se vzhledem
k absenci vymezeného zaplavového Uzemi rusi vymezeni Udolni nivy podél Svinafovského
potoka a potoka v severni ¢asti Uzemi, ktery pfitéka ze Smecna.

Pokud bude udolni niva v budoucnosti samostatné vymezena nebo pokud dojde
k vymezeni zaplavového GUzemi obou mensSich tokd, bude v dotéeném Uzemi postupovano
tak, aby definovany vyznamny krajinny prvek udolni nivy nebyl do budoucna negativné
ovliviiovan.

V kapitole 2.8 Vodni rezim v krajin € Zmény ¢€. 2 vypoustéji vétu ,Doporucéujeme
v projektech destové kanalizace odvadét vodu pod zastavéné Uzemi aby nedochazelo ke
zvySovani povodriového nebezpedi.“ Vzhledem k tomu, Ze se jedna o doporuceni, nikoliv
podminku pro vyuZiti Gzemi, je jeji zafazeni do textu Uzemniho planu proti dikci Stavebniho
zakona a jeho oficialniho vykladu. Doporucéeni zlstava nadale v platnosti jako soucast tohoto
odavodnéni.

Kapitola 2.10 Ochrana pfFirody a uspo fadani krajiny se méni vrozsahu
vymezeného USES. Na obou katastralnich tzemich obce byly zpracovany KPU. Ty vymezuji
plan USES v podrobnosti pfesahujici podrobnost tizemniho planu. Sou¢asné jsou zavaznym
podkladem pro zpracovani uzemné planovaci dokumentace. Proto bylo v rdmci Zmén ¢&. 2
gastecné zrudeno vymezeni USES Uzemniho planu a bylo nahrazeno vymezenim z KPU.
V Gzemich, ktera byla vyjmuta z obvodu KPU, zistavaji v platnosti vymezené prvky USES
Uzemniho planu. Zmény &. 2 pfitom zajidtuji navaznost t&chto prvkd. Zmény &. 2 zaijistily
v souladu s pozadavky Zadani navaznost jednotlivych prvki USES na prvky vymezené
v sousednich obcich.

Zmény &. 2 dale doplriuji text Uzemniho planu o tabulku, ktera uvadi zakladni prehled
prvk( USES na Gzemi obce a jejich zakladni charakteristiky.
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3.6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilny m zpdsobem
vyuziti s ur €enim prevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, p Fipustného vyuziti, nep Fipustného
vyuziti (v éetné stanoveni, na kterych plochach je vylou é&eno
umis fovani staveb, za Fizeni a jinych opat Feni pro u éely uvedené v
8§ 18 odst. 5 Stavebniho zakona), pop fFipadé podminéné
pfipustného wvyuziti t échto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspo Fadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Zmeény €. 2 diléim zpusobem upravuji podminky pro vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti. VétSina zmén se tyka pfipusténi verejné infrastruktury na
jednotlivych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti. To ma opodstatnéni vzhledem k jejich
vyuzitelnosti i vzhledem k potfebé& umistit nékteré stavby, které uUzemné planovaci
dokumentace vzhledem ke svému méfitku a podrobnosti nemuze blize regulovat (vedeni
nizkého napéti, vodovodnich pfipojek atp.). V pfipadé kapitoly 3.6 pak bylo zaménéno
pfipustné vyuZiti ,uCelové komunikace" za ,pozemni komunikace“. ZuZeni pFipustného
vyuziti na U€elové komunikace nebylo opodstatnéné. V budoucnu by mohlo branit pfipadnym
Upravam stavajicich siti dopravni infrastruktury. Zmény &. 2 tak, stejné jako u pfipusténi
ostatnich prvkd nezbytné vefejné infrastruktury, pfedchézeji nutnosti ménit GUzemné
planovaci dokumentaci v pfipadech, kdy to neni fakticky nezbytné.

Dale byly vypustény nékteré formulace, které mohly byt zavadéjici, pficemz jejich
vyznam pro regulaci rozvoje Uzemi byl zanedbatelny nebo zadny. Vypustény byly i nékteré
formulace, které vzhledem ke stavajici legislativé neni mozno uplathovat v ramci Gzemniho
planu, v€etné procesnich podminek.

3.7 Vymezeni vefejné prosp ésnych staveb, ve fejné prosp éSnych
opatfeni, staveb a opat Feni k zajiS tovani obrany a bezpe €nosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava kpo zemkum a
stavbam vyvlastnit

Uzemni plan na Gzemi obce vymezil vefejné prospé&sné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a ur€il moznost jejich vyvlastnéni &i zfizeni pfedkupniho prava. Vzhledem ke zméné
legislativy a jejiho vykladu vSak neni v sou¢asné dob& mozné na nékteré z téchto staveb a
opatfeni uplatnil pfedkupni pravo nebo vyvlastnéni. Zmeény €. 2 mély v souladu s poZadavky
Zadani tyto nedostatky napravit.

Aby byla zachovana pfehlednost dokumentu, Zmény €. 2 zruSuji vymezeni vefejné
prosp&snych staveb a opatfeni z Uzemniho planu a vymezuji je nové. PFitom prejimaji
v&etné plvodniho oznaceni z Uzemniho planu ¢ast vymezenych prvka, kterou je podle
platné legislativy a jejiho vykladu mozné mezi verejné prospésné stavby a opatieni zahrnout.

Nékteré z dfive vymezenych staveb a opatfeni nebyly vramci Zmén €. 2 nové
zafazeny do platné Uzemné planovaci dokumentace, a to s ohledem na trvale udrzitelny
rozvoj obce, s ohledem na jeji finanéni moznosti a budouci zaméry po konzultaci s uréenym
zastupitelem a starostkou obce.
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Nové Zmény &. 2 vymezuji vefejné prospésnou stavbu EO1 pro koridor vedeni VVN
400 kV TR Vyskov — TR Reporyje. Tento koridor Zmény &. 2 prejimaji ze ZUR, které jeji
zafazeni mezi vefejné prospésné stavby nalezité odavodriuji.

Daldi nové vymezenou vefejné prospésSnou stavbou je rozSifeni silnice 11/118
v prostoru na jihozapadnim okraji navsi Trebichovic. Tato stavba je jako vefejné prospésna
vymezena s ohledem na stavajici dopravni situaci, kter4 ohroZuje Zivoty, zdravi a majetky
lidi. Vymezena je jako jediné moZzné feSeni s pfihlédnutim k ekonomické relevantnosti celého
zaméru. DalSi zvaZovanou variantou by byla celkova pfelozka silnice a jeji vymisténi ze
zastavéného Uzemi obce. Tato varianta je vzhledem kuUzemnimu uspofadani a
geomorfologickému ¢lenéni Uzemi technicky a Uzemné znacné narocna. PFi zohlednéni
ekonomickych faktord se jevi v kratkodobém a stfednédobém horizontu jako
nerealizovatelna.

Jako verejné prospésna je vymezena mistni komunikace DSm1. Jedna se fakticky o
zménu parametrd z Gcelové na mistni komunikaci. Jeji zfizeni je nezbytné pro vyuZziti
rozvojovych ploch BVn2 a BVn3. Sou€asné navazuje na ucelovou komunikaci, kterd byla
Uzemnim planem vymezena jako vefejné prospésna. Slouzit ma jako zahumenni
komunikace nové vystavby.

Vefejné prospésnou stavbou je i navrh komunikace DSm2. Ta nahrazuje Uzemnim
planem vymezenou verejné prospésnou stavbu &. 3.

Plocha DSm3 je vymezena jako vefejné prospésna stavba, aby byl umoznén pfistup
na pozemky jihozapadné rozvojové plochy &. 6 Uzemniho planu i po pfipadné realizaci
vystavby. PF vymezeni stavby byl bran ohled i na pokud mozno idealni vedeni mistni
komunikace po rozvojové ploSe tak, aby byla umoznéna obsluha celé plochy a jeji racionalni
vyuziti. Komunikace je tak vedena zhruba stfedem plochy po jeji delSi ose. Parcely je tak
moZno vytvorit po obou stranach, pficemz jejich hloubka je dostateCna pro umisténi domu.
Navrzenym vedenim komunikace je také zajiSténa variabilita pfi urCovani velikosti
jednotlivych stavebnich parcel. Sife vymezeného prostranstvi odpovida zékonnym
pozadavkim (8§ 22 vyhlaSky &. 501/2006 Sb.), stejné jako zakonceni obratiStém, které je
vymezeno v souladu s ¢eskou technickou normou.

V souladu s plathou legislativou je jako vefejné prospésSné opatieni s moznosti
vyvlastnéni vymezena nefunkéni ¢ast lokalniho biokoridoru LBK 1. Tento biokoridor byl
projednan a vymezen v ramci KPU, a to v&etn& vymezeni nefunkénich ¢asti.

3.8 Vymezeni ve fejné prosp ésSnych staveb a ve fejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo
VSechny vymezené vefejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatieni, nova i
prevzata z platné Uzemné planovaci dokumentace, jsou s pravem vyvlastnéni pozemku.
Predkupni prdvo Zmény ¢&. 2 nevymezuji pro Zadnou ze staveb, opatieni i vefejnych
prostranstvi.

3.9 Stanoveni kompenza ¢€nich opat Feni podle § 50 odst. 6 Stavebniho
zakona

Zmeény €. 2 nevymezuji zadna kompenzacni opatfeni, nebot k tomu nevznikl divod.
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3.10 Vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZiti, v €etné podminek pro jejich prov éreni
Zmény ¢&. 2 nevymezuji Zadnou plochu Uzemnich rezerv.

V ramci Zmén ¢&. 2 byla provéfena Uzemni rezerva pro matefskou Skolku. Vzhledem
k tomu, Ze stavajici vyuziti dot€eného pozemku neni v rozporu s timto zdamérem, Zmény ¢&. 2
tuto Gzemni rezervu rusi. Vramci podminek pro vyuziti ploch je do pfipustného vyuZiti
ob&anského vybaveni sindexem konkrétni funkce doplnéna mozZnost zfizeni matefské
Skolky a dalSich prvkl vefejného ob&anského vybaveni.

3.11 Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je rozhodovani o zm énach
podmin éno zpracovanim uzemni studie

Zmény €. 2 vymezily v azemi plochy, jejichz Uzemni rozsah a kontext umisténi
nevyzZaduji vypracovani Uzemni studie. Pfipousti vSak, Ze studie mohou upfesnovat feSeni
nékterych navrhl a stanovuji pro toto upfesnéni podminky. Zejména musi byt dodrzen hlavni
koncep&ni zamér navrzené plochy. MoZnost upfesnéni se tykd zejména ploch dopravni
infrastruktury. Jeji feSeni se muze od uzemné planovaci dokumentace ¢aste¢né odliSovat,
pokud to bude nezbytné ¢&i raciondlni, a to pouze v nalezité oduvodnénych pfipadech.
Davodem pro umoznéni takového upfesnéni je podrobnost, v niz je dzemni dokumentace
obce zpracovavana. V ramci praci na uzemné planovaci dokumentaci neni mozné oveéfit
v8echny podminky v Uzemi, napfiklad zakladaci poméry atp. Proto je ponechana moznost
upfesnéni, aby nevznikla potfeba zmény Uzemné planovaci dokumentace v pfipadné
drobného, koncepci nezasahujiciho upraveni ve vedeni komunikaci.

3.12 Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je rozhodovani o zm énach
v Uzemi podmin éno vydanim regula éniho planu

Zmény €. 2 nemeéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacéniho planu. Jejich Uprava nebyla vramci Zadani
vyZadovana.

4 Zprava o vyhodnoceni vliv G na udrzitelny rozvoj zemi

Dotéeny organ v ramci projednavani Zadani vylou€il vliv Zmén €. 2 na Zivotni
prostfedi. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tak nebylo zpracovano.

5 Vyhodnoceni d usledk G navrhovaného FeSeni na zem édélsky
puadni fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa

5.1 Zakladni udaje

v

Zakladni adaje vyplyvajici z poZzadavk a prilohy €. 3 kvyhlaSce ¢€.13/1994 Sbh.,
o vyhodnoceni d usledk G navrhovaného FeSeni na zem édélsky p adni fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni Uzemné planovaci
dokumentace nebo Uzemné planovaciho podkladu na zemédélsky pudni fond se zpracovava
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dle Pfilohy &. 3 k vyhldSce &. 13/1994 Sh. Tato vyhldSka Ministerstva Zivotniho prostfedi
ze dne 29. prosince 1993 upravuje nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho

fondu dané zdkonem ¢&. 334/1992 Shb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ze dne
30. ¢ervna 1992.

Zakon 334 v ¢asti lll. 8 4 - bod a) uklada, aby pfi vystavbé nebo jiné ¢innosti, pfi které
dochéazi k odnéti zemédélského pudniho fondu (déle jen ZPF), bylo pouZito pfedevsim
nezemeédélské pldy, popf. pady nezastavéné, event. bylo vyuzito nedostateéné vyuzivanych
pozemkl v sou€asné zastavéném Uzemi obce. Pokud dochazi k odnéti ZPF, je nutno co
nejméné naruSovat organizaci zemeédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové
poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

Dale v bodé b) § 4 uklada zadkon odnimat jen nejnutnéjSi plochu ZPF, a kone¢né
v bodé c) poZaduje co nejméné zté€Zovat obhospodarovani ZPF, zejména u smérovych
a liniovych staveb.

V ¢asti IV. v 8 5 uklada zakon €. 334/92 Sb., aby pfi tzemné planovaci ¢innosti bylo
provedeno zdudvodnéni navrZzeného FeSeni s cilem prokazat, Ze predloZené FeSeni je
z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Tato ustanoveni zakona dale upfesnuje 8 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sh., z 29. prosince
1993 a jiz zminéna PFiloha €. 3 k této vyhlasce.

V nasledujicim textu a v pfiloZzenych tabulkach, jakoZz i v grafické c&asti této
dokumentace je proto dusledné postupovano dle této "Pfilohy", a to tak, Ze jsou pfimo
citovany poZadavky obsazené v bodé 2 uvedené pfilohy, a to konkrétné dle jednotlivych
podbodl 2.1 az 2.7, jejichz text je v dalSi ¢asti zpravy uvadén sytym pismem v Uvodu
kazdého FeSeni prislusné problematiky.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF byl vypracovan Metodicky pokyn MZP CR ze dne
1. 10. 1996 k hodnoceni odnimané pudy ze zemédélského pudniho fondu podle vyse
zminéného zakona.

Pro Gcely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny Tfidy ochrany zemédélského
pudniho fondu, zafazujici jednotlivé BPEJ do 5 tfid.

Do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pady v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjime¢né, a to pfevazné na
zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiond nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou slou¢eny pudy v jednotlivych klimatickych regionech s
priimérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v Gzemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s prevazné podprameérnou produkéni
schopnosti v ramci pfisluSnych klimatickych regionld s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i
pro vystavbu.
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Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pldy s velmi
nizkou produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédeélskou vyrobu postradatelné. Jde
vétSinou pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a
chranénych Gzemi a dalSich zajm0 ochrany zivotniho prostredi.

Metodika a postup vyhodnoceni

KaZda plocha byla zafazena do jedné z nasledujicich skupin: stavby dopravni, plochy
pro bytovou vystavbu, plochy pro ob&anskou vybavenost, plochy pro rekreaci a sport,
komer&ni plochy a vodni plochy.

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci v méfitku 1 : 5 000, kde
jsou zéroven vyznaCeny ukazatele kvality ZPF dle BPEJ pro jednotlivé plochy s pfifazenym
identifikacnim &islem, podle néhoZ je mozno je najit v tabulkové &asti.

Hodnoceni kazdé lokality bylo provedeno celkovym z&borem, zaborem zemeédélské
pudy dle BPEJ a jim odpovidajici tfidy ochrany.ZPF.

5.2 Souhrnné vyhodnoceni

Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a ploch vyZadujicich zabor
zemeédélského p Gdniho fondu podle U ¢&elu vyuziti a Gdaje o druhu (kultu Fe) dotéené
pudy

PoZadavky feSeni navrhu Zmén €. 2 na trvalé odnéti ZPF jsou obsaZeny v souhrnné
tabulce v kapitole 6.4. Celkem jsou Zménami &. 2 navrZzeny rozvojové plochy o celkové
rozloze 1,68 ha. Z tohoto rozsahu je 0,75 ha ploch lokalizovano na neplodné pudé.
Navrhované zaméry Zmén ¢&. 2 si vyZadaji zdbor 0,90 ha zemédélského pudniho fondu
na k. U. Tfebichovice. Navrzeny zabor leZzi mimo zastavéné Uzemi. Na k. U. Saky si navrZzené
Zmény ¢&. 2 zabor ZPF nevyZzadaiji.

Z celkového rozsahu zaboru ZPF pfipada 0,73 ha (81,1 %) na ornou pudu, 0,16 ha
(17,8 %) na trvalé travni porosty a 0,01 ha (1,1 %) na zahrady. Rekapitulace odnéti podle
Gcelu je patrna z nasledujici tabulky.

L Zabor zem édélského p tdniho fondu v ha
Ucel zaboru . -
Trebichovice Saky
Plochy bydleni — nizkopodlazni bydleni 0,49
venkovského typu
Plochy dopravni infrastruktury 0,29
Verfejna zelen 0,05
Vefejné prostranstvi -
Zeler soukroma a vyhrazena 0,07
Celkem 0,90

Udaje o skute énych investicich viozenych do p Gdy za Géelem zlepSeni p tdni
urodnosti (meliora ¢€ni a zavlahové za fizeni apod.) a o jejich p Fedpokladaném poruseni
Ve vychodni c&asti feSeného Uzemi (pfevazné na k. 0. Saky) byly provedeny

meliorace na ploSe o vyméfe 12,4 ha. Do rozvojovych ploch navrzenych Zménami &. 2 vSak
tyto meliorace nezasahuiji.
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Udaje o aredlech a objektech staveb zem &délské prvovyroby azem &délskych
usedlostech a o jejich p Fedpokladaném poruseni

Vrozsahu Zmén ¢&. 2 nejsou aredly a objekty staveb zemédélské prvovyroby a
zemeédélskych usedlosti feSeny. K jejich poruseni nedochazi.

Udaje o uspo Fadani zemédélského p Gdniho fondu v Gzemi, opat Feni k zajidt éni
ekologické stability krajiny a vyznamnych skute €énostech vyplyvajicich ze
schvalenych navrh G pozemkovych Uprav a o jejich p  fedpokladaném poruseni

Pro obé katastralni tzemi obce TFebichovice byly v minulosti zpracovany KPU.
Zmény &. 2 aktualizuji v souladu se schvalenymi KPU vymezeni USES. Navrhy jsou piné
respektovany.

Uzemni systém ekologické stability je vymezen v textové &asti Gzemné& planovaci
dokumentace a je vyznacen v Hlavnim vykrese v méfitku 1 : 5 000. Zména funkéniho vyuziti
Uzemi vSak v souladu s platnou metodikou neni bilancovana v tomto vyhodnoceni.

Znazorn éni pr ibéhu hranic katastralnich zemi a spravniho izemi obc e

Hranice obce i jednotlivych katastralnich Gzemi, ktera tvofi spravni izemi obce, jsou
vyznaceny ve vSech vykresech Zmén &. 2. Hranice obce jsou aktualizovany oproti stavu
zanesenému chybné v platném Uzemnim planu. V grafické pfFiloze tohoto odivodnéni jsou
znazornény hranice ploch stavebnich obvodu navrzenych Zménami €. 2 k odnéti v ramci
katastralnich izemi spravniho tzemi obce.

Znazorn éni pr ibéhu hranic zastav éného Uzemi obce

Zmény €. 2 aktualizuji vymezeni zastavénych Uzemi obce vsouladu s § 58
stavebniho zakona. Hranice je zndzornéna obvodovou Carou ve vSech vykresech grafické
pfilohy dokumentace.

5.3 Zarazeni pozemk i zemédélské puady do bonitovanych p Gdné
ekologickych jednotek

Na spravnim Uzemi obce Trfebichovice se nachazi celkem 5 BPEJ, dotCenych
planovanou vystavbou. Tyto BPEJ jsou vyjadfeny prostfednictvim 5 Cisel. Prva Ccislice
pétimistného kodu znadi prislusnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské republiky (od 0
do 9, tj. od nejteplejSiho a nejsussiho po nejchladnéjsi a nejvih&i klimaticky region). Druha
atfeti Cislice urCuje pfisluSnost dané pady k nékteré ze 78 hlavnich pudnich jednotek
v Ceské republice. Ctvrta Sislice stanovuje kombinaci svaZitosti a expozice ke svétovym
stranam a pata cislice vyjadfuje kombinaci hloubky a skeletovitosti pidniho profilu.
Z celkového kodu BPEJ se d& podle zvlastnich tabulek odvodit produkéni potencial hlavnich
zemédélskych plodin a rovnéz ekonomicky efekt obdélavani prislusnych pud. Taktéz lze
podle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady ze dne 12. 6. 1996
&.j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze zemédélského ptidniho fondu, podle zakona CNR
€.334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pidniho fondu, odvodit i tfidu ochrany.

Obec Trebichovice leZi v klimatickém region €. 4 (mirné teply, suchy, s prdmérnou
ro¢ni teplotou 7 - 8,5 °C a s prumérnym ro¢nim dhrnem srazek 450 - 550 mm). V ramci
tohoto klimatického regionu se zde vyvinuly 4 z celkového poctu 78 hlavnich puddnich
jednotek, které budou dot&eny planovanou vystavbou:
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HPJ 08 Cernozemé& modalni a ernozemé pelické, hnédozems, luvizemé&, popfipadé
i kambizemé luvické, smyté, kde dochazi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo substratu
na ploSe vétsi nez 50 %, na sprasich, sprasovych a svahovych hlinach, stfedné tézké i tézsi,

~ v s

prevazné bez skeletu a ve vy3Si sklonitosti.

HPJ 30 Kambizemé eubazické az mezobazické na svahovinach sedimentarnich
hornin - piskovce, permokarbon, flys, stfedné tézké lehc&i, az stfedné skeletovité, vlahové
pfiznivé az sussi.

HPJ 33 Kambizemé& modalni eubazické az mezobazické a kambizemé& modalni

rubifikované na tézSich zvétralinach permokarbonu, tézké i stfedné tézké, nékdy i stfedné
skeletovité, s pfiznivymi viahovymi poméry.

HPJ 56 Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické,
koluvizemé modalni na nivnich uloZeninach, €asto s podloZim teras, stfedné tézké lehci az
stfedné tézké, zpravidla bez skeletu, vlahové pfiznivé.
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5.4 Souhrnné p fehledné tabulky odn éti ZPF

Prehled ploch navrzenych k odn éti ZPF (dle P Filohy €. 5 k vyhlaSce €.13/1994 Sb.)

TREBICHOVICE
PLOCHY BYDLENI — NiZKOPODLAZNI BYDLENI VENKOVSKEHO TYPU
Bvnl 0,24 0,19 orna plda 4.56.00 l. - 0,19
BVn2 0,16 0,16 trvaly travni porost 0,13 ha 4.56.00 I - 0,16
0,03 ha 4.33.51 V.
BVn3 0,14 0,14 orna puada 4.56.00 I - 0,14
Plochy bydleni celkem 0,54 0,49 - 0,49
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DSs1 0,02 - ostatni plocha
DSm1 0,06 0,01 orna puada 4.56.00 I - 0,01
DSm2 0,23 0,18 0,17 ha orna plda, 0,17 ha 4.33.11 1. 0,01 0,17 Vyhodnoceno
0,01 ha zahrada 0,01 ha 4.33.51 V. v UP
DSm3 0,11 0,10 orna plda 0,09 ha 4.08.50 1. - 0,10 V){hodnoceno
0,01 ha 4.33.51 V. v UP
Plochy dopravni 0,42 0,29 0,01 0,28
infrastruktury celkem
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
ZV1 0,06 - ostatni plocha
ZV2 0,50 0,05 orna puada 4.33.11 M. - 0,05 Vyhodnoceno
v UP
Plochy ve fejnych 0,56 0,05 - 0,05
prostranstvi velkem
PLOCHY ZEMEDELSKE — ZAHRADY V OBYTNE ZONE
ZS1 0,07 0,07 orna pada 4.56.00 I - 0,07
Plochy zem édélské 0,07 0,07 - 0,07
celkem
TREBICHOVICE CELKEM
1,59 0,90 0,01 0,89
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Oznacéeni plochy Celkovy Zarazeni Fi Umist éni Umist éni mimo Investice do Poznamka
rozsah ploch | zabor ZPF Druh pozemku (kultura) odnimaného ochrany v zastav éném zastav éné Uzemi = pudy (v ha)

v ha v ha ZPF do BPEJ Uzemi (ZPF v ha) (ZPF v ha)

PLOCHY BYDLENI
BVn4 0,09 - ostatni plocha
Plochy bydleni celkem 0,09 - - - -

1,68 0,90 0,01 0,89 -
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Zabor ZPF podle zp Gsobu vyuZiti ploch

» Zabor ZPF v ha
Vyuziti plochy . " - - p
v zastav éném Gzemi mimo zastav éné Uzemi celkem
Plochy bydleni - 0,49 0,49
Plochy dopravni infrastruktury 0,01 0,28 0,29
Vefejné prostranstvi - 0,05 0,05
Zahrady v obytné z6né - 0,07 0,07
Celkem 0,01 0,89 0,90
Z&bor ZPF podle kultury ploch
Zabor ZPF v ha
Kultura -
v zastav éném Uzemi mimo zastav éné Uzemi celkem
Orna puda - 0,73 0,73
Trvalé travni porosty - 0,16 0,16
Zahrady 0,01 - 0,01
Celkem 0,01 0,89 0,90
Z&bor ZPF podle t fidy ochrany
Zabor ZPF v ha
TFida ochrany -
v zastav éném Uzemi mimo zastav éné Uzemi celkem
l. - 0,54 0,54
1. - - -
11, - 0,31 0,31
V. 0,01 0,04 0,05
V. - - -
Celkem 0,01 0,89 0,90

5.5 Zdavodn éni rozsahu zaboru zem édélského p adniho fondu

Zmény ¢&. 2 vymezuji rozvojové plochy v celkovém rozsahu 0,90 ha. S ohledem na
rozsah zaborud je tfeba brat v potaz, Ze Cast téchto zabord byla jiZ vyhodnocena v ramci
platného Uzemniho planu. Jedna se o plochy DSm2, DSm3 a ZV1. Ty pouze méni
navrhované vyuziti, stanovené Uzemnim planem. Zmény &. 2 tak nepfedstavuji nardst
zaboru zemédélského pudniho fondu o 0,90 ha, ale pouze zhruba o 0,57 ha.

Z tohoto rozsahu je ur€eno pro bydleni celkem 0,49 ha, ostatni plochy jsou navrzeny
pro komunikace, vefejna prostranstvi a zahrady. Znacna ¢ast predpokladaného zaboru lezi
na pudach vysoké bonity. Kvalitni pldy jsou zabirany zejména v udolni poloze na zapadnim
okraji sidla. Tyto plochy jsou vklinény mezi zastavéné GUzemi a Svinafovsky potok (BVnl),
respektive mezi Svinafovsky potok a zastavitelné plochy (BVn2, BVn3). Ackoliv se jedna o
nejkvalitnéjSi pudy v doprovodu vodniho toku, svym tvarem a rozlohou, pfipadné i morfologii
terénu tyto plochy neumoZziuji intenzivni hospodéaiské vyuZiti. V sou€asné dobé jsou
vyuzivany jako travni porost bez zemédeélského vyuZiti, pfipadné jako vybéh drobného
domaciho zvifectva. Jejich zabor pro bytovou vystavbu tak nebude pFedstavovat faktické
snizeni produkénich ploch v obci. Sou¢asné nedojde realné k zaboru celych ploch, jejich
vétSi ¢ast zUstane zachovana v podobé zahrad a na rozdil od soucasnosti bude do
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budoucna pravdépodobné vyuZivana i produkénim zplasobem. Procento pfipustnych
zpevnénych ploch je stanoveno na 40 %, trvale zabrano tak bude pouze asi 0,2 ha.

Plochy vymezené Zménami €. 2 umozni narozdil od ostatnich rozvojovych ploch,
vymezenych v platné Uzemné planovaci dokumentaci, okamzZitou vystavbu. Ostatni plochy
zpravidla vyZaduji zfizovani nové infrastruktury. Rozvojové plochy BVnl, BVn2 a BVn3 jsou
vSak maloploSné, v pfimém kontaktu se zastavénym GOzemim, pfiCemZz lezi na
neobdélavanych pldach. Jejich vynéti ze zemédélského pladniho fondu tak nepredstavuje
fakticky zasah do zemédélskych ploch.

5.6 Udaje o chran énych loziskovych Gzemich nachazejicich se na
uzemi obce
Jizni ¢ast k. 0. Trebichovice a jizni &ast k. U. Saky pokryva rozsahlé chranéné
loziskové Uzemi (CHLU) loziska Gerného uhli Vinafice lll. Celkova rozloha chranéného
loZiskového uzemi €ini 3 601 ha, z toho na Uzemi obce Tiebichovice zasahuje pouze

87,6 ha. Do tohoto CHLU zasahuji z rozvojovych zamér(i Zmén &. 2 plocha bydleni BVn4
v Sakach a navrhovana mistni komunikace DSm3.

Plocha DSm3 fesi dopravni obsluhu dfive schvalené plochy & 6 Uzemniho planu,
ur¢ené pro bydleni. Zfizeni této komunikace nebude pfekazkou pfipadného vyuZziti
chranéného loziska.

Plocha BVn4 lezi celym rozsahem v zastavéném Uzemi sidla Saky. Vymezena je jako

plocha pro bydleni a neni tak chapana jako pfekdZzka mozného budouciho vyuZiti
chranéného loziska. To plati zejména vzhledem k jeji poloze uvnitf zastavéného Uzemi obce.

5.7 Odnéti pozemk G uréenych k pln éni funkce lesa

v

Navrhovanym feSenim Zmeén €. 2 nedochazi k odnéti pozemkud uréenych k plnéni
funkce lesa.

6 Vysledek p Fezkoumani navrhu Zm én €. 2 pofizovatelem podle
8 53, odst. 4 Stavebniho zakona

6.1 Vysledek p fezkoumani souladu navrhu Zm én €. 2 s politikou
uzemniho rozvoje a uUzemn é planovaci dokumentaci vydanou
krajem

6.1.1 Politika tzemniho rozvoje CR

VlIada CR schvalila dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929 PUR, ktera definuje rozvojové
oblasti a osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a
pfedevsim republikové priority. V ramci priorit jsou formulovany poZadavky na uzemi kraja a
obci, které jsou rozpracovany vramci Uzemné planovaci dokumentace. Uplathovanim
republikovych priorit v oblasti tzemniho planovani se sleduje cil zajistit udrzitelny rozvoj
Uzemi republiky, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi.
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Uzemi obce Tfebichovice spada podle PUR do rozvojové oblasti Praha, vymezen je
koridor E10. Rozvojové osy, specifické oblasti, koridory ani plochy dopravni infrastruktury
PUR nedefinovala.

Rozvojova oblast Praha byla vymezena jako Uzemi ovlivhéné rozvojovou dynamikou
hlavniho mésta Prahy, pfi spolupisobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna.
Jedna se o nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a
ekonomickych aktivit, které maji z velké €asti i mezinarodni vyznam; zfetelnym rozvojovym
pfedpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice a tranzitni Zelezni¢ni koridory a
efektivni propojeni jednotlivych druhd dopravy véetné leteckeé.

V rozvojovych oblastech a rozvojovych oséch je podle PUR nutno vytvéfet, udrZovat
a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani
republikovych priorit Uzemniho planovani umozfovat odpovidajici vyuzivani Gzemi a
zachovani jeho hodnot.

Z polohy v rozvojové oblasti Praha vyplyvaji pro tzemi Ttebichovic zvySené naroky
na rozvoj bydleni a infrastruktury. Tato skute¢nost byla ¢asteéné zohlednéna jiz v platném
Uzemnim planu. Zmény &. 2 navazuji na prorastova opatfeni Uzemniho planu a vymezuji
dalSi vyuZitelné plochy pro bydleni, pfiéemz vSak dusledné dodrzuji potfebu zachovani
urbanistickych hodnot obce. Pro zlepSeni dopravni infrastruktury jsou upraveny parametry
silnice 11/118 v centru obce. Tato silnice ma okresni vyznam.

Vymezeni koridoru E10 Uzemni plan respektuje. Jedna se o Koridor pro vedeni
VVN 400 kV TR Vyskov — TR Reporyje, véetné souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych
stanic. Koridor je vymezen a upfesnén v podrobnosti katastralni mapy na zékladé vymezeni
ze ZUR.

V réamci PUR bylo stanoveno 19 republikovych priorit (priorita 14 — 32). V rozsahu
Zmén €. 2 byly tyto priority zohlednény tak, jak je popsano v nasledujicich odstavcich, kde
jsou priority vypsany (kurzivou) a je popsano, jakym zpusobem byly v feSeni Zmén ¢&. 2
zohlednény.

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
Gzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znac¢nou hodnotu, napfr.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je
nutna cilend ochrana mist zvlaStniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chrénit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovéany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahd. (Viz
také UAEU, &ast 111.6 ¢l. 25, 27; viz také &l. 19 PUR CR 2006)

Priorita (14) je zohledné&na v plném rozsahu v platném Uzemnim planu. Zmény &. 2
svym FeSenim pfispivaji ke zvySeni civilizacnich hodnot, a to zejména vymezenim ploch
dopravni infrastruktury. ZvySovany jsou i urbanistické hodnoty ucelenim zastavéného uzemi
v TFfebichovicich a pfipusténim vystavby na historické stavebni parcele v Sakach.
Pfihlédnuto bylo k zachovéani kulturnich hodnot, prezentovanych zejména nemovitymi
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kulturnimi paméatkami v obci. Ostatni hodnoty jsou dostatené oSetfeny vramci platné
Uzemné planovaci dokumentace.

(15) Predchazet pfi zménéach nebo vytvareni urbanniho prostrfedi prostorové sociélni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencidlni ddsledky a
navrhovat pfi Uzemné planovaci cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji trovné. (Viz také Lipska charta, bod I1.; viz také ¢l. 29 PUR CR
2006)

Priorita (15) je vzhledem Kk velikosti a charakteru obce pro feSeni bezpfedmétna,
vznik segregovanych lokalit v Gzemi nehrozi a ani tzemi jako celkem nem4 predpoklady stat
se segregovanym Uzemim, zvlasté pfi realizaci navrzeného rozvoje. V ramci Zmén €. 2 neni
moZné socialni segregaci vyznamné ovlivnit.

(16) PA stanovovani zpdsobu vyuZiti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd,
které ve svych ddsledcich zhorSuji stav i hodnoty dzemi. P feSeni ochrany hodnot Uzemi je
nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského
rozvoje Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli
Gzemi i s jeho uZivateli (viz také ¢l. 20 PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorié vymezenych v PUR CR.

v

Priorita (16) je Zménami €. 2 napliovana. Vymezeni rozvojovych ploch bylo
konzultovano nebo iniciovdno obyvateli obce. Zafazeni navrhovych ploch do feSeni nebude
mit vyznamny negativni vliv na Zadnou sloZku Zivotniho prostredi lidi Zijicich v obci. Plochy
jsou umistovany v Gzemi, které lze povaZovat za urbanizované. ReSenim nedochazi
k vyznamnému zaboru zemédeélského pudniho fondu, zabirané plochy jsou vybézkem
zemédélské pudy sevienym zjedné strany potokem, zdruhé strany pak vystavbou,
respektive neobhospodafovanym svahem uréenym k zastavbé.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani ddsledkd nahlych hospodéarskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti, zejména v
regionech strukturalné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak feSeni problémd
v téchto Gzemich. (Viz také él. 21 PUR CR 2006)

Priorita (17) se nevztahuje k Uzemi obce TFebichovice, nejednd se o hospodarsky
slaby region.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost. (Viz také UAEU, &ast 11.2 ¢&l. 16, 17; viz také &l. 18 PUR CR 2006)

Priorita (18) je aplikovatelna na urovni ZUR. V ramci obce ma centralni funkci sidlo
Tfebichovice. Tato pozice je Zménami &. 2 dale mirné posilovana.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni pdady) a zachovani vefejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také &. 22 PUR CR 2006) Cilem je Gcéelné
vyuzivani a usporfadani Uzemi asporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
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které koordinaci verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni
ddsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Priorita (19) se do Zmén €. 2 nepromita. Devastované plochy a plochy brownfields
jsou FeSeny v ramci platné tzemné planovaci dokumentace.

(20) Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S
ohledem na to p/i Gzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oddvodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostrfedi, zejména
formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systémd ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologicke stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkda pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a
udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci c¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdrojd. (Viz také Evropska Umluva o krajiné)

Priorita (20) neni pfedmétem Zmén €. 2, ty do feSeni volné krajiny nezasahuji. Jeji
zohlednéni je pfedmétem Uzemniho planu. Zmény & 2 pouze akceptuji projednany a
schvéleny plan USES, vydany v ramci KPU.

(21) Vymezit a chranit ve spolupréaci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvorfeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je
krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych pasd nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich
porosti a zachovani prostupnosti krajiny. (Viz také Lipska charta, éast I1.; viz také ¢l. 23 PUR
CR 2006)

Priorita (21) je feSena v Uzemnim planu uspofadanim zelené v krajing a sidlech.
Zmény €. 2 dale posiluji zelen v sidle, zejména vymezenim plochy ZV1.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti pfedpokladd Uzemi pro rdzné formy
cestovniho ruchu (napfr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), p/i zachovani a
rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozriuji celoroéni vyuZziti pro rdzné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZarska, hipo). (Viz také ¢&l. 24 PUR CR 2006)

Priorita (22) je ve Zménach ¢&. 2 zohlednéna. V souladu s krajskym generelem Zmény
€. 2 vymezuji trasy planovanych cyklostezek a cyklotras. DalSi podminky rekreace v Uzemi
fesi Uzemni plan.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret prfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. P/
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to ztéchto hledisek (celné, umistovat tato zafizeni
soubézné. (Viz také ¢&l. 25 PUR CR 2006) Nepfipustné je vytvafeni novych tzkych hrdel na
trasach dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li soucasti
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transevropské silniéni sité, volit tak, aby byly v dostatecném odstupu od obytné zastavby
hlavnich center osidleni.

Priorita (23) je zohlednéna vymezenim ploch pro dopravni infrastrukturu, zejména
plochy DSs1.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a
zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky
ochrany verejného zdravi, zejména uvnit? rozvojovych oblasti a rozvojovych os. (Viz také
Lipska charta, bod II. 2; viz také &l. 26 PUR CR 2006) MoZnosti nové vystavby posuzovat
vZdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmeény verejné dopravni infrastruktury a vefejné
dopravy. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany prfed hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvaret v zemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou).

Priorita (24) je Zménami &. 2 zohlednéna, vymezuje plochu dopravni infrastruktury
DSs1 pro zkvalitnéni dopravni infrastruktury.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pddy, eroze atd.) s
cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
GUzemi uréenych k fizenym rozlivdm povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod. (Viz také UAEU, éast Ill. 5 é&l. 23, 24; viz také é&. 27 PUR
CR 2006)

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirrfiovani tc¢inkd povodni.

Priorita (25) nebyla zohlednéna v Zadani. Pokud by na z&kladé projednavani Zmén
€. 2 vyvstala takova potieba, bude vsakovani destovych vod Zménami €. 2 dale feSeno. Na
navrhovanych plochach bydleni je vsakovani deStovych vod legislativné upraveno.
Vymezené plochy dopravni infrastruktury jsou navrZzeny v rozsahu, ktery vyznamnym
zplsobem nezhorSi podminky pro vsakovani deStovych vod.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych Skod. (Viz také ¢l. 27 PUR CR 2006)

Priorita (26) je pIné akceptovdna. Zmény €. 2 nevymezuji zastavitelné plochy
v zplavovém Uzemi. Pfi vymezeni stavovych ploch bydleni je zaplavové Gzemi také
respektovano.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v izemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prrozenymi
regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
ZlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. (Viz také UAEU, ¢ast lIl. 1 &l. 14, 15)
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PA feSeni problémd udrZitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni
(klastrd) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou
posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje. (Viz také UAEU, ¢ast
. 3 ¢l. 18, 19)

PA Gzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvorfeni vykonné sité
osobni i nakladni Zelezniéni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni preshrani¢éni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve viech regionech. (Viz také UAEU, &ast lll. 4 ¢l. 20, 22)

Priorita (27) je pIné zohlednéna v Uzemnim planu. Zmény &. 2 nezasahuji do
koncepcniho feSeni, vefejné infrastruktury se dotykaji pouze dil¢im zpusobem. Jeji funkci
posiluji.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi,
poZadovat jeho rfeSeni ve v3ech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na
vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalithich méstskych prostord a vefejné
infrastruktury je nutné fesSit ve spolupréci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti. (Viz
také Lipska charta, bod I. 1)

Priorita (28) je zohlednéna, vefejna infrastruktura je posilovana. Vymezeny jsou i
plochy pro budouci plynuly rozvoj tzemi. Zménami €. 2 byl zvy3en potencidl uzemi pro
plynuly rozvoj v kratkodobém horizontu.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti réznych druhd dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu
umozriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak
podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosaZzitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest. (Viz také Lipska charta, bod I.;
viz také él. 26 PUR CR 2006)

Priorita (29) nema na Zmény ¢&. 2 vliv.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti. (Viz také Lipska charta, bod I. 2)

Priorita (30) byla feSena vymezenim ploch technické infrastruktury a stanovenim
koncepce v Uzemnim planu. Zmény &. 2 vsouladu s PUR vymezuji koridor technické
infrastruktury pro vedeni VVN 400 kV.

(31) Vytvaret dzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivd a rizik pfi respektovani pfednosti zajiSténi bezpeéného zasobovani
Gzemi energiemi. (Viz také Lipsk& charta, bod I. 2)

Priorita (31) se netyka pfedmétu Zmén &. 2.

(32) PA stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury,
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zdraveé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby. (Viz
také Lipska charta, bod I.; viz také &l. 29 PUR CR 2006)

Priorita (32) se obce nedotyka, nebot se nejedna o mésto a nenachazeji se zde
v tomto smyslu znevyhodné&né lokality. Urbanisticka koncepce byla stanovena v Uzemnim
planu, Zmény &. 2 ji pouze déle rozvijeji.

ZvySe uvedeného vyplyva, Ze pozadavky Politiky Uzemniho rozvoje byly
rozpracovany a upresnény ve Zménach €. 2 a lez konstatovat, Ze Zmény ¢&. 2 byly
zpracovany v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje.

6.1.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Z&sady uzemniho rozvoje jsou nastrojem Uzemniho planovéani pofizovanym Krajskym
Ufadem pfisludného kraje. Jedna se o strategicky dokument, ktery vychazi z PUR. Jeho
tkolem je zpfesnit cile, oblasti a koridory vymezené v PUR a stanovit konkrétni cile pro
rozvoj Gzemi kraje. Pro Zmény ¢&. 2 jsou ZUR zavazné. Zmény ¢&. 2 prebiraji a upfesnuji
jednotlivé prvky vymezené v ZUR a konkretizuji podobu obecné formulovanych cild
krajského dokumentu.

Zasady Uzemniho rozvoje StiedoCeského kraje (ZUR) vydalo Zastupitelstvo
Stifedoceského kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011.

V ZUR jsou zakresleny limity vyuZiti Gzemi krajského vyznamu, které Zmény ¢&. 2
respektuji. Limity vyuZiti Gzemi jsou zakresleny vramci platného Uzemniho planu.
Aktualizovano bylo vymezeni zaplavového Uzemi v€etné aktivni zony a geologickych limitd.

Priority tzemniho rozvoje kraje

Priorita (1) byla zapracovana do koncepce rozvoje, formulované Uzemnim planem.
Zmény €. 2 tuto koncepci respektuji a dale rozvijeji.

Priorita (2) je Zménami €. 2 akceptovana, do Uzemné planovaci dokumentace obce je
integrovan navrh na koridor vedeni 400 kV v souladu s poZzadavky PUR a ZUR.

Priorita (3) neni pfedmétem Zmén ¢&. 2.

Priorita (4) ma vazbu na blizké mésto Kladno. Zmény €. 2 se ji nedotykaji, pouze
racionalizuji moZnosti vyuZziti Uzemi jedné z obci, lezicich v zazemi mésta.

Priorita (5) se netyka uzemi obce TFebichovice.

Priorita (6) je ve Zménéach €. 2 zohlednéna v rozsahu ménénych ¢asti. ZvySovany
jsou zejména civilizaéni hodnoty, a to zejména vymezenim ploch pro zkvalitnéni dopravni
infrastruktury. Vymezenim zastavitelnych ploch zaroven dochazi k lepSimu vyuZiti Gzemi a
jednotlivych civilizaCnich prvka.

Priorita (7) je Zménami &. 2 pIné realizovana v bodech a) a b). Zmény &. 2 vymezuiji
plochy pro racionalni vyuZziti Gzemi bez vyznamnych negativnich dopadd na okolni prostredi.
Zintenziviuji souasné vyuZiti stavajicich siti. Bod c) je zohlednén vymezenim cyklostezky a
cyklotrasy v souladu s navrhem krajského generelu. Body d), e€) a f) nejsou pfredmétem
Zmén ¢&. 2. Jejich poZadavky jsou v dostate€ném rozsahu zapracovany v platné tUzemné
planovaci dokumentaci obce. Bod g) je ve Zménéach &. 2 uplatiiovan vymezenim koridoru pro
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vedeni 400 kV i plochou pro rozSifeni silnice 11/118.

Priorita (8) se netyk& feSeného Uzemi, nebot’ se nejedna o specifickou oblast.
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Priorita (9) je obecné zajiStovana akceptovanim navrhG a pozadavku stanovenych
v ZUR.

Zésady pro usm érnovani uzemniho rozvoje

Uzemi obce spadéa dle ZUR do rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha.
Vztahuji se na néj formulované zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v Gzemi. Pro tuto oblast formuluji ZUR zasady (11), které je nutné zohledriovat
v rAmci Uzemné planovaci dokumentace obci. Zasady jsou formulovany v bodech a) az o).

Zasady a) az g) se uzemné nedotykaji obce Trebichovice.

Zasada h) vyZaduje lokalizovat rozvojové plochy zejména do blizkosti kapacitni
hromadné dopravy. Tato podminka je v obci Tfebichovice splnéna, ackoliv se nejedna o
preferovanou kolejovou dopravu, ale pfiméstskou autobusovou dopravu.

Zasada i) je pIné v souladu s navrzenymi plochami Zmén €. 2. Zmény €. 2 vymezuji
plochy pro rozvoj bytové vystavby v pfimé vazbé na sidlo v plochach, které jsou pro
intenzivni zemédélské nebo jiné produkéni vyuZziti nevhodné. Plochy jsou v tésném zazemi
zastavéného Uzemi a vypliuji volné plochy mezi zastavénym Uzemim a vymezenymi
zastavitelnymi plochami.

Zasady j) a k) jsou v rdmci Zmén €. 2 akceptovany v rozsahu vymezeni cyklistickych
stezek a tras. Sirdi koncepce rekreaéniho vyuZiti Gzemi je zahrnuta v platné Gzemné
planovaci dokumentaci obce.

Zasada |) je zpracovana v ramci koncepce usporadani krajiny v Uzemnim planu.
Zasada m) neni pro obec Tiebichovice relevantni.

Zasada o) je Zménami €. 2) plné akceptovana, jak je popsano ve vyhodnoceni
souladu Zmén €. 2 s cily a ukoly zemniho planovani.

Zasada 0) neni Zménami €. 2 dotena, znaky charakteristik krajinného razu nejsou
feSenim vyznamné dotceny.
Ukoly pro Gzemni planovani

Ukoly a) aZ c) se Zmén ¢&. 2 nedotykaiji.

NaplInéni Ukolu d) je popsano v samostatné kapitole tohoto odtuvodnéni.

Ukoly e) az g) se Zmén ¢&. 2 nedotykaji. V ramci Zmén &. 2 bylo upfesnéno vymezeni
lokalniho USES a byla zajisténa navaznost na jeho okoli. Z hlediska regionalniho a
nadregionalniho USES bylo akceptovano vymezeni ze ZUR.

Dalsi pozadavky ZUR s vazbou na fe3ené uzemi

V bodech 153) az 155) ZUR je vyzadovano vymezeni cyklistickych tras a stezek
v souladu s generelem cyklistickych tras a cyklostezek StfedoCeského kraje. Tento
pozadavek Zmény €. 2 napliuji v plném rozsahu. V poZzadovaném rozsahu je tak ¢inéno
segregované od automobilové dopravy.

Z hlediska elektroenergetiky (kapitola 4.2.1.1 ZUR) Zmény &. 2 vyhovuji pozadavku
na vymezeni koridoru vedeni 400 kV. Ten vymezuji v souladu se ZUR a dale jej upFesfiuiji
tak, aby se predeslo pfipadnym stfetdim na Uzemi obce.

Pozadavky z hlediska kanalizace (bod 184) feSil v plném rozsahu Uzemni plan.
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ZUR vymezuji na Gzemi obce krajinny typ Pfiméstska oblast. Pro tento krajinny typ
stanovuje nasledujici poZzadavky:

(210) ZUR vymezuiji krajinu pfiméstskou v Gzemich odpovidajicich témto charakteristikam:
a) polyfunkéni charakter s vyznamnym zastoupenim bydlenti;
b) jeji ¢asti jsou dotceny civilizacnimi jevy;

(211) ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

a) vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho Gzemi i centra
(center) osidlenti;

b) zmény vyuZiti GUzemi nesmi sniZovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro
nemotorovou prepravu.

Tyto zdsady nejsou Zménami €. 2 naruSovany. Jejich dalSi rozvoj Zmény €. 2 zajistuji
vymezenim cyklostezky a cyklotrasy v souladu s krajskym generelem.

Zakladni zasady péce o krajinu, formulované v bodé (206) ZUR jsou naplfiovany
v platné tzemné planovaci dokumentaci. Zménami €. 2 jsou tyto zasady plné respektovany.
Koncepce usporadani krajiny neni ménéna.

6.1.3 Koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich  vztaha

Zmény ¢. 2 se nedotykaji SirSich vazeb obce. V souladu s nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci Zmény €. 2 zapracovavaji do uzemné planovaci dokumentace obce
koridor vedeni VVN 400 kV TR Vyskov — TR Reporyje, oznagovany jako koridor E10, resp.
koridor pro vefejné prospésnou stavbu EO1. Vedeni tohoto koridoru Zmény €. 2 upfesnuji
v podrobnosti Uzemniho planu v nezbytném rozsahu tak, aby predeSly stfetim v Gzemi.
Vazby na sousedni Uzemi nejsou ohrozZeny.

Zajisténa byla z hlediska $irSich vztaht i navaznost jednotlivych prvk( USES na prvky
vymezené v sousednich obcich. USES byl pfevzat ze zpracovanych KPU a v pfipadé
potfeby upraven tak, aby byla ndvaznost zajisténa.

6.2 Vysledek p fezkoumani souladu s cili a tkoly izemniho planovani
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v UGzemi a pozadavky na ochran u
nezastav éného uzemi

Cile a tkoly tzemniho planovani naplfiuje platny Uzemni plan. V rozsahu mé&nénych
Casti je respektuji i Zmény &. 2. Udrzitelny rozvoj je podporovan racionalizaci vymezeni
navrhovych ploch bydleni. NevyuZzitelnym plocham, dfive zafazenym mezi navrhové plochy
bydleni, pfidéluji Zmény €. 2 nové vyuziti a nahrazuji je plochami vyuZitelnymi. Dale byl
s ohledem na udrZitelny rozvoj obce redukovan pocet vefejné prospésSnych staveb.
Rozvijeny jsou zejména kulturni a civilizaéni hodnoty. Pfirodni hodnoty jsou oSetfeny
Uzemnim planem, Zmé&nami &. 2 nejsou dotéeny.

Zmeény &. 2 zachovavaji koncepci uspofadani krajiny platného Uzemniho planu
vCetné prevazné Casti podminek pro vyuZiti. V rozsahu ménénych Casti se nedotykaji
nezastavitelného tzemi.
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Vyhodnoceni pfistupu Zmén €. 2 k obéma dotéenym pilifim je soucasti kapitoly 6.2.2.

Na zakladé soucasného stavu, potencialu rozvoje obce, poZadavki obce a
pozadavkl dotéenych organt Zmény €. 2 posoudily potfebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na
jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi,
Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uUzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Vysledkem zminéného posouzeni, které je vramci jednotlivych
kapitol soucasti odivodnéni Zmén &. 2, je predkladané feSeni Zmén €. 2.

V rdmci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti Zmény &. 2 upravuji
podminky pro vyuZiti nékterych ploch. VétSinou se jedna o rozSifeni pfipustného vyuZziti
jednotlivych ploch o nezbytné prvky vefejné infrastruktury, pfipadné o korekce nékterych
formulaci, které mohly byt zavadeéjici nebo v rozporu s platnou legislativou.

Pfi feSeni byly v plné mife uplatnény poznatky z obort urbanismus, architektura,
Gzemni planovani a pamatkova péce, jakoz i zdalSich oborld, a to vzhledem
k multidisciplinarni povaze oboru Gzemni planovani. Architektonické a estetické hodnoty
stavebniho fizeni. Urbanistické hodnoty jsou Zménami €. 2 zvySovany ucelenim padorysu
sidla. Pamatkové hodnotné objekty a prostranstvi nejsou Zménami €. 2 vyznamné dotceny.

Zmény €. 2 kladou duraz zejména na kompaktni vystavbu v sidle a intenzivni vyuZziti
zastavéného Uzemi namisto zaborl zemédeélského pldniho fondu v Uzemi nezastavéném.
Diky tomuto pfistupu dochazi k zaceleni obvodu sidla Tfebichovice a vyuZiti dfive zastavéné
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plochy v centralni ¢asti sidla Saky.

Na Uzemi obce se nevyskytuji plochy ani objekty, které by vyZzadovaly asanacni Ci
rekultivani zasahy do Uzemi. Zmény ¢&. 2 tak tyto plochy nevymezuiji.

Zmény €. 2 jsou zpracovany v souladu s veSkerou platnou legislativou a jejimi
poZadavky.

Zmény €. 2 nevymezuji vzhledem ke svému rozsahu a vzhledem k charakteru uzemi
plochy pro vyuZzivani pfirodnich zdroju.

6.3 Vysledek p fezkoumani souladu Zm én €. 2 s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provad écich p fedpis G

Pofizovani Zmén €. 2 bylo zahajeno za Gcinnosti zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (déle jen Stavebni zdkon) s vyuZzitim pfislusnych ustanoveni
jeho provadécich predpisli, zejména vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci

¢innosti, a vyhlaskou & 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi,
v platném znéni.

Zmény &. 2 méni Uzemni plan a uvadéji ho do souladu s pozadavkem fesit celé
spravni Uzemi obce. Na ploSe zmén byly definovany konkrétni navrhové plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, pro néz jsou v Uzemnim planu formulovany konkrétni pozadavky na
vyuziti. Ty jsou Zménami &. 2 v pfevazném rozsahu respektovany, ¢aste¢né dochazi k jejich
zménam tak, aby odpovidaly novym potfebam vyuZiti ploch. Pfi vymezovani navrhovych
ploch byl bran v potaz sou€asny stav Uzemi. Vymezeni plochy nezplsobi stfety v Uzemi.
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6.4 Vysledek p fezkoumani souladu Zm én €. 2 s pozadavky zvlaStnich pravnich p
dot éenych organ u podle zvlaStnich pravnich p

fedpis G

fedpis I a se stanovisky

Zmény €. 2 jsou plné v souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisu definovanych ve Stavebnim zakoné. Tato skute¢nost vyplyva

mimo jiné z pozadavku dotéenych organu, které neshledaly zasadni rozpor dokumentace se zajmy, které haji.

6.4.1 Pozadavky uplatn éné k navrhu Zm én €. 2 v pribéhu spole éného jednani

Pofr. Predkladatel stanoviska Cislo jednaci ze Obsah pozadavku a podn étu Vyhodnoceni
¢islo (pFipominky, apod.) dne (vyznamna éast)
1. CR — Stéatni energeticka UP0162- Bez pfipominek. Souhlas za pfedpokladu respektovani Pofizovatel bere na védomi.
inspekce 3.7/14/010.103/Ps ze |§ 46, 68, 69, 87 zak. ¢. 458/2000 Sh. Dokumentace bude respektovat p|atne’ zakonné
2 Krajska hygienicka stanice KHSSC31467/ Souhlas s predlozenym navrhem zmény &. 2 Uzemniho Pofizovatel bere na védomi.
stfedo eského kraje se 2014 ze dne planu Trebichovice.
sidlem v Praze 24.7.2014
3 Ministerstvo obrany CR, MOCR21652- Souhlas s navrhem zmén €. 2 tzemniho planu. Bez Pofizovatel bere na védomi.
Agentura hospoda feni 1/75745/2014-6440- | pfipominek Pozn.: ustanoveni §175/2006 Sb. se nevtahuje
$ nemovitym majetkem O"UZ-LIT ze dne Je nutné dodrZet ustanoveni §175/2006 Sb. k tzemnimu planu, ale k naslednému tizemnimu
22.5.2014 &i stavebnimu Fizeni.
4. Krajsky U fad Stfedoéeského |C.j.097797/2014/
kraje KUSK ze dne
koordinované stanovisko 6. 8. 2014
4.1 |Odbor Zivotniho prost fedi Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale ZPF) Pofizovatel bere na védomi.
Z hlediska zak. &. 334/1992 Sb. na zékladé § 5 odstavce 2 a § 17a zakona souhlasi s
o ochrané ZPE nezemédélskym vyuzitim lokalit BVn1, BVn2, BVn3, DSs1,
DSm1, DSm2, ZV1, ZV2, ZS1 s celkovym zdborem 0,9 ha.
4.2 |Odbor Zivotniho prost fedi Bez pfipominek Pofizovatel bere na védomi.
Z hlediska zak. ¢. 114/1992 Sb.,
201/2012 Sh., 100/2001 Sh.,
289/1995 Sh., 59/2006 Sb.,
4.4 |Odbor dopravy Bez pfipominek z hlediska feSeni silnic I1., ll1. tfidy Pofizovatel bere na védomi
- podle 8§ 40 odst. 3 pism. f) zak.
€. 13/1997 Sh. o pozem. kom.
4.5 |Odbor kultury a pam. pé c¢e Bez stanoviska, nejsou pfisluSnym dot€éenym organem. Pofizovatel bere na védomi.
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Pofr. Predkladatel stanoviska Cislo jednaci ze Obsah pozadavku a podn étu Vyhodnoceni
Cislo (pFipominky, apod.) dne (vyznamna ¢ast)
5. Magistrat m ésta Kladna, ODas/1713/14/ Souhlas navrhem zmény &. 2 UP Trebichovice. Pofizovatel bere souhlas na védomi.
odbor dopravy a sluzeb 280 ze dne
14.7.2014
6. Ministerstvo pr amyslu a MPQO32728/2014 Bez pfipominek Porizovatel bere na védomi
obchodu z18.7.2014
7. Magistrat m ésta Kladna,
odbor Zivotniho prost fedi
7.1 |Z hlediska § 77 zak.114/92 Sh., |0ZP/4213/14 ze dne |Z navrhovych ploch nesouhlasime se zménou funkéniho Vyhodnoceni na zékladé zmény stanoviska je
§ 48 zakona €. 286/95 Sb. 27.8.2014 vyuZziti plochy BVn4 (p.€. 417) v k.0. Saky. Pozemek je uvedeno nize.
souvisle porostly dfevinami vysoké ekologické i estetické
hodnoty, které pIni krajinotvornou funkci (88,812 zak. ¢.
114/1992 Sb).
Ostatni bez pfipominek.
7.2 |Zména stanoviska vydana na 0ZP/5593/14 ze den |MMK ZP posoudil na zakladé zadosti pofizovatele Dokumentace navrhu zmén ¢&. 2 izemniho planu
zakladé zadosti pofizovatele 20. 11. 2014 pfedlozeny upraveny navrh zmény ¢. 2 UP Tiebichovice bude podle pozadavku dotéeného organu
v lokalité BVn4: S navrhem zafazeni plochy BVn4 (¢ast upravena.
p.€. 417 v k.G. Saky) ve zmenSené podobé (15 m od
hranice sousedniho pozemku p.¢. 977/8 ) organ ochrany
pfirody souhlasi, Upravou velikosti zastavitelného Gzemi
bude zachovéana podstatna ¢ast stavajici zelené.
8. Ministerstvo Zivotniho 1645/500/14,47514/E |Uvedené limity jsou v grafické ¢asti zmény &. 2 tzemniho |PozZadavky budou doplnény do textové ¢asti
prost fedi CR NV/14 ,DS z planu zakresleny. Je nutno akceptovat a v textové ¢asti odlvodnéni zmén €. 2 tzemniho planu.
27.8.2014 uvést omezeni ¢innosti v chranénych loziskovych Gzemich,
tj. ustanoveni § 18 a 19 horniho zakona (podminky staveb
umisténych v zakonem chranéném
zajmu v chranénych loziskovych Gzemich). Zarover je
nutné uvést v textu skute¢nost, Ze v pfipadé zaméru
realizace stavby na poddolovaném Gzemi je nutny bansky
posudek a je navrhovan postup podle CSN 73 00 39
.Navrhovani objektl na poddolovaném Gzemi*;
v pfipadé sesuvnych Uzemi je nutny inZenyrsko-geologicky
prazkum.
9. Hasi€sky zachranny sbor PCNP-765- Souhlasné stanovisko Pofizovatel bere na védomi.
2/2014/PD ze dne
27.8.2014
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Pofr. Predkladatel stanoviska Cislo jednaci ze Obsah pozadavku a podn étu Vyhodnoceni
¢islo (pFipominky, apod.) dne (vyznamna éast)
10. Krajsky U Fad Stfedoéeského |C.j.167533/2014/KU |Krajsky Gfad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 Pofizovatel bere souhlasné stanovisko na

kraje
Stanovisko nadfizeného organu

SK ze dne
9.112.2014

stavebniho zakona navrh Zmény €. 2 z hlediska

zajisténi koordinace vyuzivani tzemi, zejména s ohledem
na SirSi izemni vztahy a z hlediska souladu

s politikou Gzemniho rozvoje a s tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, ze neshledal
Zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim Fizeni o tzemnim
planu.

Dale krajsky ufad upozoriuje na nedostatky tzemniho
planu, které vSak nejsou urcujici pro vydani

tohoto stanoviska. Jedna se o to, ze v odavodnéni navrhu
Zmeény €. 2 v popisu ploch doSlo zfejmé k zaméné

plochy ZV 2 s plochou ZV1. Plocha ZV1 neni popsana
vubec. V oddvodnéni navrhu Zmény ¢&. 2 chybi
zdGvodnéni, které zastavitelné plochy jsou dosud nevyuzity
a vzhledem k tomu, Ze navrh Zmény ¢&. 2 obsahuje navrh
na vymezeni novych zastavitelnych ploch, ma byt
prokdzana nemoznost vyuZzit jiz vymezené zastavitelné
plochy v porovnani s redlnou potfebou vymezeni novych
zastavitelnych ploch (NSS 4 Ao 3/2010-54). Rovnéz chybi
zdGvodnéni, pro¢ je navrh situovan na nejkvalitnéjSich
pudach tfidy 1 a ll.

védomi a pozaduje po projektantovi zapracovat

pozadavky nadfizeného organu do
dokumentace zmén.

Pofizovatel

Nutné dofesit v regulativu pro bydleni min. velikost parcel,
v Gzemnim planu je fe$ena min. rozloha 800 m? ( 900m?)?
A zménami nedoSlo k Upravé této ¢asti regulativu.

Tzn. pozemek pana Hory nedosahuje 800m? ani kdyz by
se spojil se sousednim (stavebni Gfad nasledné v souladu
s regulaci stavbu nepusti). Nutné upravit napf.
samostatnym regulativem, projektant proveéri

Projektant proveéfi, zda stejny problém nevznika i pro jiné
nové navrzené plochy pro bydleni nedosahuiji téch 800m??
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Oduvodn éni zpasobu zapracovani pozadavk G do dokumentace Zm én €. 2

Dokumentace Zmén &. 2 byla upravena ve smyslu pozadavku odboru Zivotniho prostiedi. Cast plochy BVn4, uréené pro bydleni, byla

nové vymezena jako plocha ZS2. nové vznikla plocha je navrhovou plochou zahrady. Tim je zajiSténo, Ze podstatnd ¢ast pozemku zlstane i
nadale zazelenéna, coZ napliuje poZzadavek dot€eného organu.

~s w7z

PoZadavky Ministerstva Zivotniho prostfedi byly z vétSi ¢asti naplnény jiz pavodné predkladanou dokumentaci. Texty odavodnéni byly

doplnény o nékteré dil¢i informace. Uvedeni procesnich pozadavkd v rdmci Zmén €. 2 neni pfipustné, tyto poZzadavky je mozné uvadét pouze
informativné v ramci odivodnéni Zmén €. 2.

Z hlediska pozadované velikosti parcel byla dokumentace mirné upravena. Bylo specifikovano, Zze do poZadované rozlohy je mozné

zapocist plochy pfilehlych zahrad (stavajicich i navrhovanych) a dal3i pfilehlé plochy souvisejici s obytnhou funkci, které budou tvofit funkéni

celek. V ramci Uzemi byla provéfena velikost navrhovych ploch a bylo zjiSténo, Ze vSechny tyto plochy vyhovuji zminénému pozadavku.

6.4.2 Pozadavky uplatn éné k navrhu Zm én €. 2 v pribéhu ve fejného projednani

Pof. Predkladatel Cislo jednaci ze Obsah stanoviska Vyhodnoceni pozadavku
cislo dne
1. Krajsky U fad Stfedoéeského |C.j.1640/2015/kusk |Bez pfipominek k navrhu zmén &.2 Gp. Pofizovatel bere na védomi
kraje ze dne 17. 2. 2015
Koordinované stanovisko
Z hlediska zak. 114/1992 Sb.,
334/1992 Sh. 289/1995 Sh.,
201/2012 Sh., 59/2006 Sb.,
13/1997 Sh.
2. Ministerstvo obrany CR 79294/2015-8201- Souhlas s predloZzenym navrhem zmén €.2 Gp Pofizovatel bere na védomi.
OUZ-LIT ze dne Trebichovice.
26. 1. 2015
3. ODAS MMK 0ODaS/158/15/2801 |Souhlas s navrhem up. Pofizovatel bere na védomi.

ze dne 16. 1. 2015
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Pof. Predkladatel Cislo jednaci ze Obsah stanoviska Vyhodnoceni pozadavku
cislo dne
4. Statni pozemkovy urad SPU 15282/2015 ze |Krajsky pozemkovy Ufad pro Stredogesky kraj, Pobocka Pofizovatel bere na védomi.

dne 12. 1. 2015

Kladno ve smyslu zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych
Upravach a pozemkovych Ufadech, v platném znéni, Vam
oznamuje, Ze provedla v katastralnim Gzemi obce
Trebichovice komplexni pozemkovou Upravu ukonéenou
zapisem do katastru nemovitosti ke dni 18. 12. 2009.

U zmén, které bezprostfedné souviseji se zaborem
zemédélské pady nebo na ni navazuji, upozorfiujeme na
nutnost zachovani pfistupu na stavajici zemédélsky
obhospodafované pozemky.

PFistup na stavajici zemédélsky
obhospodafované pozemky je zachovan v
plném rozsahu. Zmény €. 2 navrhuiji rozSifeni
nékterych cest a jejich zménu z polnich na
mistni komunikace. Tyto zmény vSak neomezi
vyuZzitelnost cest pro zemédeélské ucely.
Navrhem nékterych komunikaci dochazi dale ke
zpfistupnéni odsud obtizné pfistupnych ¢i
nepristupnych pozemku

Pokyny pofizovatele na formalni
Upravu dokumentace

-dat do souladu seznam grafické ¢asti v textové ¢asti a na deskach paré zmén ¢.2
-graficka ¢ast obsahuje a vydava se v rozsahu , vyfez(* ménénych ¢asti Up, prosim upravit formulace v textu
- str.13 odUvodnéni- odivodnéni ma odlvodriovat feSeni zmén €.2, prosim upravit nazev bodu ¢.4 podle aktualniho nazvu podle SZ

tzn. , zpravao...."

- str.21 odlvodnéni, bod 6.1- napiste, Ze tento bod je obsazen v odGvodnéni zmén ¢&.2 zpracované pofizovatelem
- Udaje o poctu stran text. ¢asti bych doporucovala dat na konec textové ¢asti
- str.31 odlvodnéni, prosim aktualizovat bod ¢.6.5.1, 6.5.2
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Oduvodn éni zpasobu zapracovani pozadavk G do dokumentace Zm én €. 2

V ramci upravené dokumentace byl upraven chybné uvedeny seznam vykresu v
textové ¢asti Zmén €. 2. Soucasné bylo do textu pfedmétné kapitoly doplnéno konstatovani,
Ze se dokumentace vydava v rozsahu ménénych ¢asti tzemniho planu. Tato formulace se
odkazuje na ustanoveni 8§ 16 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence UGzemné planovaci ¢innosti, v platném
znéni. Kapitola byla ve shodé s doporu€enim pofizovatele umisténa na konci textova Casti
Zmény €. 2.

Na strané 13 odlvodnéni Zmén &€. 2 byl zménén nadpis kapitoly tak, aby byl v
souladu s ustanovenim 8§ 53 Stavebniho zakona. Soucasné byl vypustén bod 6.1, nebot
bude soucasti samostatného oduvodnéni, vydaného pofizovatelem. Bod byl odstranén,
nebot jeho zafazeni do kapitoly 6. bylo vécné chybné. Body & 6.5.1 a 6.5.2byly
aktualizovany. Byly doplnény o tabulky vyhodnoceni jednotlivych fazi projednavani a
nasledné o odivodnéni zplsobu zapracovani pozadavku do dokumentace Zmén €. 2.

6.5 Vyéet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
v zasadach uzemniho rozvoje s od Gvodn énim jejich pot Feby

Zmény €. 2 neobsahuji zaméry, které by svym rozsahem mély charakter nadmistniho
vyznamu, které nefesi ZUR.

6.6 Vyhodnoceni U €elného vyuZziti zastav éného Uzemi

Zastavéné Uzemi obce je vyuZito v mife obvyklé pro venkovska sidla obdobného
charakteru. Vystavba je relativné zahusténa. Mira vyuZiti zastavéného Uzemi se oproti
puvodni Uzemné planovaci dokumentaci vyrazné nezménila. Zmény €. 2 tak pouze umoznuji
vyS8i miru vyuZziti zastavéného Uzemi vymezenim stavovych ploch v ramci upraveného
zastavéného Uzemi. NavrZena je jedna rozvojova plocha v zastavéném Gzemi (BVn4), ktera
vyuziva plochu zbofenisté nedaleko centralniho prostranstvi sidla.

6.7 Vyhodnoceni pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezil rozvojové plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné v
celkovém rozsahu 10,29 ha pro 113 bytovych jednotek, které jsou uréeny pro 340 pfichozich
obyvatel.

PFi vypoctu byl viak pouzit chybny koeficient. Uzemni plan vychazel z pfedpokladu,
Ze jedna bytova jednotka predstavuje celkovy narlst o 3 obyvatele. K roku 2001 byl pfitom
pocCet obyvatel na jeden byt v Tfebichovicich 2,76 (497 obyvatel, 180 bytl). Vzhledem
k sou¢asnému trendu zmenSovani cenzovych domacnosti a souasné snizovani nuceného
souZiti je pfitom standardni hodnota 2,25 obyvatele na byt. 113 bytovych jednotek tak ve
skute€nosti znamena nove bydleni pro zhruba 254 obyvatel.

Déle je nutné vzit v Gvahu, Ze ne vSichni stavebnici budou nové pfichozimi, néktefi jiz
v sou€asné dobé v obci bydli. Jedné se napfiklad o situaci stavby nového domu pro druhou
generaci. Podle miry nuceného souZiti a velikosti cenzové domacnosti se tak zpravidla uziva
koeficient 1,5 — 2. Pfi pouziti pramérného &isla, tedy 1,75, vymezil Uzemni plan ve
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skute¢nosti plochy pro celkovy narlist o 198 obyvatel. Celkovy pocet obyvatel by tak pfi
vystavbé 113 novych bytovych jednotek stoupl na zhruba 730.

Sporné je vsak i ureni poctu bytovych jednotek vzhledem k vymezenym plocham.
K nové zastavbé bylo Uzemnim planem vymezeno 10,29 ha ploch (z toho 0,32 ha
navrhovych ploch bylo vymezeno na ploSe stavajici vystavby). Ty jsou uréeny pfevazné pro
nizkopodlazni bytovou vystavbu, kde se da pfedpokladat umisténi jediné bytové jednotky
v kazdém domeé. Pfi pfedpokladané vystavbé 113 bytovych jednotek (domu) by tak prGmérna
velikost nové parcely dosahovala cca 900 m®. Céast vymezenych ploch je pfitom nutné vyuZit
na mistni komunikace a vefrejna prostranstvi, minimalné v rozsahu vyZadovaném vyhlaskou
¢. 269/2009 Sb. Zpravidla je pro tato ostatni vyuZiti po€itdna rezerva 20 %. Na jednu plochu
by tak pfipadlo zhruba 750 m® V ramci podminek pro vyuZiti ploch je pfitom minimalni
velikost parcely stanovena zpravidla na 800 m?.

Je tedy patrné, Ze umisténi 113 bytovych jednotek na vymezenych plochach by bylo
komplikované. | pfi vystavbé 113 bytovych jednotek by vSak pocet obyvatel obce mohl
dosahnout pouze zhruba &isla 730. Koncepce Uzemniho planu pfitom stanovuje cilovy pocet
obyvatel na 873. Z toho do budoucna vyplyva potfeba vymezovani novych zastavitelnych
ploch v obci.

Zmény ¢. 2 vSak k zvétSovani ploch zastavitelnych pro bydleni nepfistupuji. V ramci
Uzemniho planu byly do navrhovych ploch pro bydleni zahrnuty i takové plochy, jejichz
vyuZiti se prokazalo jako nevhodné, pfipadné bylo nezbytné vyuzit je k jinym ucéelim. Tato
situace nastala u ploch &. 2, 6 a 26 Uzemniho planu. Tyto plochy Zmény &. 2 nahrazuiji.

Dopravni dostupnost plochy &. 2 Uzemniho planu byla feSena vymezenim mistni
komunikace v trase historické Uvozové cesty. Strz, kterou cesta puvodné vedla, byla vSak
v minulosti zasypana a cesta samotna byla vybudovana podél horni hrany této strze.
Obnoveni cesty v plvodni trase by bylo obtizné proveditelné vzhledem k tomu, Ze terén
v téchto mistech neni rostly. Nadto i Uzemni plan pfedpokladal vyuziti stavajici, nikoliv
historické komunikace. Pfi jejim zakresleni vSak doSlo k chyb&. Zmény &. 2 tuto chybu
napravuji vymezenim plochy DSm2. To je vSak na ukor vymezené plochy €. 2. Plochu
zavezené strze Zmeény €. 2 navrhuji pro vefejnou zelen (ZV1), jejiz zfizeni je vzhledem
k rozsahu plochy nezbytné s ohledem na § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb. | tato plocha je
vymezena Casteéné na Gkor plochy &. 2 Uzemniho planu. Celkové tak neni pro bytovou
vystavbu mozné vyuzit 0,27 ha plochy &. 2 Uzemniho planu.

Plocha ¢. 6 Uzemniho planu byla pavodni dokumentaci zpfistupnéna vymezenim
vstupniho bodu na plochu. Zastavénim plochy by vSak pfi nevhodném feSeni komunikaci
doslo k Uplnému odfiznuti nékterych pozemkd, které do rozvojové plochy nebyly zahrnuty.
Tim by byla poSkozena prava jejich vlastnikd. Proto Zmeény €. 2 zpfesnuji dopravni feSeni
plochy &. 6 Uzemniho planu a vymezuji mistni komunikaci DSm3. Tato plocha je vymezena
na Gkor ploch bydleni, vymezenych v Uzemnim planu. Celkové tak pro bytovou vystavbu
nebude mozné vyuzit 0,11 ha plochy &. 6 Uzemniho planu.

Plocha &. 26 Uzemniho planu byla ¢asteéné rozsifena zménou &. 3 Uzemniho planu.
V soucasné dobé jiZ je Caste€né realizovana. Realizovana byla stavba penzionu, pro niz byla
vyuZzita vétsi ¢ast vymezené rozvojové plochy. Zbytek rozvojové plochy jiz neni mozné pro
dany ucel vyuzit, proto ho Zmény €. 2 z feSeni vyfazuji. Realizovana byla také manipulaéni
plocha, ta je Zmé&nami &. 2 zahrnuta do stavu. Zbytek plochy ¢&. 26 Uzemniho planu zdstal i
po zménach &. 1 a &. 3 Uzemniho planu vymezen pro bytovou vystavbu. K tomuto G&elu jej
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v8ak neni mozné v budoucnu vyuZit. Problematicky je tvar téchto ploch, ktery neumoZzZnuje
urbanisticky vhodné umisténi objektl pro bydleni. Vhodna neni ani navaznost ploch bydleni
na rekreacni areal penzionu. Mimoto pfes tuto rozvojovou plochu prochazi lokalni biokoridor,
vymezeny vramci KPU, ktery Zmény & 2 zafazuji do FeSeni. Zmény &. 2 tak dosud
nerealizovany zbytek plochy &. 26 Uzemniho planu v celkové rozloze 0,27 ha vyfazuji
z feSeni. Plocham byla pfidélena funkce shodné s funkci zbytku dané parcely, tedy zahrada
ve stavu &i navrhu.

Zmény €. 2 tak z feSeni vyfazuji celkem 0,65 ha ploch pro bydleni a vraceji jim jejich
puvodni funkci, pfipadné jim navrhuji funkci novou. Za tyto plochy jsou nahradou vymezeny
nové plochy pro bydleni v celkovém rozsahu 0,63 ha. Dochazi tak krealnému Ubytku
navrhovych ploch pro bydleni, vymezenych v tzemné planovaci dokumentaci obce.

Z celkového rozsahu navrhovych ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych,
schvélenych v ramci platné Uzemné planovaci dokumentace Trebichovic, bylo do
soucasnosti jiz realizovano 1,21 ha. Tyto plochy nebo jejich ¢asti Zmény &. 2 prevadéji
z navrhovych ploch do ploch stavovych. Jedna se o ¢€asti ploch 1, 11, 16a a 26 a dvé celé
vymezené rozvojove plochy v centralni ¢asti obce. Ostatni plochy zustavaji nevyuZzity.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch tedy vychazi zejména ze dvou
skute€nosti. Platna Uzemné planovaci dokumentace zahrnula do FeSeni nékteré plochy,
jejichz vyuziti neni z rdznych divodd mozné. Mimo to pracoval Uzemni plan s chybnymi &isly
a vymezené plochy tak nejsou pro poZadovany rozvoj dostate¢né.
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